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KAJAANIN KAUPUNKI
Tekninen virasto
Kaavoitus- ja talonsuunnitteluosasto 1 (5)

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 4. paivana huhti-
kuuta 1984 paivattya asemakaavakarttaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE
Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 2

Kortteli 17, tontit 60, 64 ja 65

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU

Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 2

Kortteli 17, tontit 1, 2 ja 65 seka katualuetta.

Alue sijaitsee kaupungin keskustassa ns. aseman seudulla Sammon-
kadun, Vienankadun ja Sotkamontien valiselli alueella.

1 PERUSTIEDOT
1.1 Suunnittelutilanne
11.1 Seutukaava

Kainuun Seutukaavaliitto on laatinut runkokaavan vuonna 1973, raken-
nesuunnitelman vuonna 1975 ja virkistys- ja suojelualueen vaihekaa-
van vuonna 1976, jonka sisdasiainministerio on vahvistanut 29.4.
1980. Ymparistoministerio on vahvistanut 3.717.1983 vaihekaavan I,
joka sisdltda taajamat, teollisuuden, loma-, liikenne- ja erityis-
toimintojen alueet seka retkeilyreitit.

11.2 Yleiskaava

Keskeisten alueiden ensimmdisen asteen yleiskaavan on kaupunginval-
tuusto hyvaksynyt 26.4.1982 (1iitekartta 2).

11.3 Asemakaava
Alueella on voimassa sisdasiainministericn 23.4.1965 vahvistama
asemakaava.

11.4 Rakennusjdrjestys

Kajaanin kaupungin rakennusjarjestys on vahvistettu sisaasiainminis-
teriossa 11.12.1963.
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Tonttijako ja -rekisteri

Korttelin 17 tonttijako on vahvistettu 21.8.1919 asemakaavan
yhteydessd ja tontit 60, 64 ja 65 on merkitty tonttirekisteriin
17.2.1947.

Rakennuskiellot

Alue on rakennuslain 42 §:n 3 mom. mukaan rakennuskiellossa
14.2.1985 saakka.

Paatokset, suunnitelmat

Kajaanin kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 29.8.1983 keskustan
liikennesuunnitelman ja kaupunginhallitus kevyen liikenteen suunni-
telman 19.9.1983. Sotkamontien parannustyot on ajoitettu -84 - 88
kuntasuunnitelmassa vuodelle 1986.

Kajaanin kerhon suunnitelmissa on saattaa tontti 64 kaavan mukaisen
rakentamisen kohteeksi mahdollisimman pian.

Pohjakartta

Pohjakartta alueelle on hyvaksytty 31.12.1962 ja kaupungin teknisen
viraston kiinteisto- ja mittausosasto on tdydentanyt sita vuosittain.

Maanomistus

Tontit 64 ja 65 ovat yksityisessda omistuksessa, tontin 60 omistaa
valtio.

Vdesto ja tyopaikat

Tontilla 64 on yksi kokopdivdinen ja kaksi osa-aikaista tyopaikkaa
sekda kaksi asukasta, tontilla 65 on 47 asukasta.

Rakennettu ymparisto

Tontilla 60 olleet puurakennukset on purettu. Tontilla 64 on
1945 ra%ennettu 1 1/2-kerroksinen puurakenteinen kerhorakennus,
381 k-m~, johon sisdltyy 2 h + k asunto toisessa kerroksessa.

Tont111a265 on 1964 valmistunut 3-kerroksinen asuinkerrostalo,

1565 k-m“, sisaltden 25 asuntoa. Rakennuksessa on yksi maanpddllinen
kellarikerros, jossa on mm. kymmenen autotallia. Tontille on raken-
nettu 1isdaksi 15 auton pysakointipaikkaa pihalle. Leikkialue on
keskella pihaa. Nykyiset tonttiliittymat ovat keskeltd tonttia Sotka-
montielle ja tontin kaakkoiskulmasta Vienankadulle. Tontti on aidat-
tu matalalla verkkoaidalla.

Kaikki keskustapalvelut ovat laheisyydessa.

Alueella on valmis kunnallistekniikka ja viestintdpalvelut. Tontti
65 on liitetty kaukolampoverkostoon.
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Luonnonymparisto

Kaava-alueen korkeuserot ovat vahdiset. Tonteilla 64 ja 65
kasvaa kookkaita koivuja ja tontilla 60 vain yksi koivu seka
pihlajia.

Erityispiirteet ja suojelukohteet

Kortteli on erittdin nakyvalld paikalla eteldisen sisaantulotien
varrella. Tontilla 65 sijaitseva 60-luvun tyylinen asuinkerros-
talo on Sotkamgptjgn katunakymda hallitseva tekijd. Tontin 60

rakentamista mdarda Sammonkadun puolelta tontilla 61 sijaitseva
funkistyylinen asuinkerrostalo.

Ympariston hdirictekijat

tettu v. 1990 14 100 ajoneuvoa/vrk ja etelapuolella olevan Vienan-
kadun 3 500 ajoneuvoa/vrk. Sammonkadusta ei ole ennustetta kuin
Kainuunkadun ja Lonnrotinkadun vdliseltd osalta.

TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tehdda mahdolliseksi tontin

64 rakentaminen siten, ettei 1iittymaa Sotkamontiehen tarvita ja
ettei rakennusoikeutta tarvitse kayttda kokonaisuudessaan asunnoik-
si. Lisdksi tavoitteena on ollut tontin 65 ajoneuvoliittyman poista-
minen Sotkamontieltd.

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SEN PERUSTELUT
Yleisperustelu ja -kuvaus

Koska kaupungilla ei ole tdssd vaiheessa mahdollisuutta madritell3
nykyisen linja-autoaseman ja tonttien 62 - 63 tulevaa kayttod, on
ainoa mahdollisuus esitettyjen tavoitteiden saavuttamiseksi Jjarjes-
taa tontille 64 ajoneuvoyhteys Sammonkadun suunnasta. Rakennushal-
lituksen edustajien kanssa on alustavasti sovittu, etta tarvittava
osa tontista 60 voidaan 1iittdd tonttiin 64, jos se ei vahenni ton-
tin rakennusoikeutta.

Koska tontti 64 ei endd liikennemelun aiheuttamien haittojen takia
sovellu hyvin asumiseen, on tontti maardtty pddasiassa liike- ja
toimistotiloja varten. Td116in on myds rakennusoikeutta voitu

Jjonkun verran lisata.

Uudisrakennukset on pyritty sopeuttamaan kaupunkikuvaan mairaamilla
rdystaskorkeudet viereisten rakennusten mukaise§ﬁiﬂ Tonteille 60 ja

65 on voimassa olevan asemakaavan perusteella maaratty asuinkerros-
alan lisaksi autotallien rakentamisen salliva kerrosala.
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Maanomistus

Maanomistajien ennakkokuulemisessa antamat Tausunnot on otettu
huomioon kaavan valmistelussa. Rakennushallitus on periaatteessa
hyvaksynyt kaavaluonnoksen.

Kokonaismitoitus

Koska kaupungin keskustassa on myos puute asuinkerrostalotonteista
niin paljon kuin se ymparistotekijat huomioon ottaen on mahdollista.
Vienankadun risteysalueille on varattu lisanakemaalueet.

Rakennettu ymparisto
Maankaytto

AK-7

- asuinkerrostalojen korttelialue, e = 0,85, 3-kerrosta,
toimisto-, sosiaali- tai palvelutoimintaa korkeintaan
10 % sallitusta kerrosalasta, 1 ap/asunto, autonsdilytys-
paikkoja varten osoitettua rakennusoikeutta saadaan kayt-
tda ainoastaan tontin omaan kayttoon tarkoitettujen auto-
paikkojen rakentamiseen

AL-9

- asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue,
alueelle saadaan sijoittaa myos kasityopajoja, jos niihin
liittyva vahittaismyynti- tai esittelytilan suuruus on
vahintdan 25 % tyopajan pinta-alasta, vahintdan 15 % ja
korkeintaan 45 % sallitusta kerrosalasta asuntoja, ei poltto-
aineen jakeluasemaa, autopaikkoja kayttotarkoituksen mukai-
sesti, e = 1,0, 4-kerrosta, tyohuoneiden sijoittaminen kella-

AL-10 riin mahdollista

- asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, vahin-
tdan 50 % ja korkeintaan 75 % sal]itus%a kerrosalasta asun-
toja, 3-kerrosta, e = 0,9, 1 ap/85 k-m~ asuinkerrosalaa
tai 1 ap/asunto, autonsdilytyspaikkoja varten osoitettua
rakennusoikeutta saadaan kdayttda vain tontin omaan kayt-
toon tarkoitettujen autopaikkojen rakentamiseen, alueelle e
saa sijoittaa polttoaineen jakeluasemaa.

Leikkialuettastonteilla tulee olla 15 % asuinkerrosalasta ja autopaik-

koja 1/50 k-m~ toimisto- ja liikealaa.

Alueelle rakennettavien uudisrakennusten kuutiotilavuus edellyttaa
tonttikohtaisten vaestonsuojien rakentamista.

Luonnonymparisto

Pihajarjestelyt tulee suunnitella siten, ettd alueella oleva taysi-
mukaiset istutukset seka leikkialueiden vaatimat suojaistutukset
suoritetaan rakennustoimenpiteiden yhteydessa.
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Erityispiirteet ja suojelukohteet

Asemakaavassa on uudisrakennusten rakennusalat ja raystaskorkeu-

Ympariston hairiotekijat

Sotkamontien Tiikenteen keskimelutaso vuorokaudessa 66 dB raken-
huoneiden ja sellaisten kokoustilojen osalta, joissa sisdmelutaso
ei saa nousta yli 35 dB:n,ulkoseindrakennetta, jonka eristysteho
on vahintdan 31 dB. Sotkamontien puoleisia parvekkeita tai ikkuna-
tuuletusta ei ndissa tiloissa myoskdan voida kdyttad.

TOTEUTTAMINEN

Sotkamontien ja Vienankadun risteysalueen suunnittelu on kaynnissa.
Toteuttaminen on ajoitettu vuodelle 1986. Tonttien 60 ja 64 raken-

taminen tapahtunee ldahimpien parin vuoden aikana. Rakennusten suun-
nittelussa ja rakennusvalvonnassa tulee erityistd huomiota kiinnit-
tad julkisivujen sopeutumiseen ymparistoon ja leikkialueiden sijoi-
tukseen sekd suojaistutuksiin.

SUUNNITTELUVATHEET

Kaavaehdotuksen laatimiseen on ryhdytty sekd kaupungin ettd yksityi-
sen aloitteesta. Ehdotuksesta on suoritettu rakennuslain mukainen
maanomistajien ennakkokuuleminen.

Kaavaluonnos 1iite 2, lausunnot asiakirjoissa.

Kajaanissa 4. pdaivana huhtikuuta 1984

\R . < [

] —~ YRt O

F =~

Asemakaava-arkkitehti Waija Savolainen
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LIITE 1
3.2.1983

Kajaanin kaupunginhallitukselle

Kajaanin Kerho ry omistaa Kajaanin kaupungissa tontin nro
64/17/111. Tontille on Kajaanin Kerho ry rakennuttanut
aikoinaan yhdistyksen toimitarpeita vastaavan rakennuksen.

' TA113 hetkelld on kuitenkin todettavissa, ettd tontilla oleva
! rakennus ei vastaa niitd ajatuksia ja suunnitelmia, jotka
‘ / ‘ ! kyseessd olevan alueen kohdalla ovat vireilld.

Vyf”qffs ‘f?7/57 | Nyt voimassa oleva aéemakaava mahdollistaisi rakentaa tontille
————— 777 7" asuntotiloina 1550 m~ kerrospinta-alaa.

07. 02. 83

Kajaanin kaupungin taholla on jo kaupunginvaltuustossa
24.2.1975 todettu se, ettd on olemassa tarve asemakaavan
uudistamiseksi niin sanotulla linja-autoaseman alueella sekd
myos korttelissa 17/I11.

Asemakaavan uudistamista kyseessa olevalla alueella ei Kajaanin
kaupunki ole kuitenkaan toteuttanut vaan on se aina 2-vuosi-
kausittain pyytanyt sisdasianministerioltd jatkolupaa kyseessa

olevalle alueelle kaupunginvaltuuston padatoksen perusteella
syntyneelle rakennuskiellolle.

Tahdan mennessa ovat syntyneet yhteiset nakemykset siitd, ettd
mm. korttelin nro 17/111 asemakaava on muutettava siten,
ettd korttelin rakentamattomille tonteille mahdollistetaan
liike- ja toimistotilojen rakentaminen. Samalla on my0s
nahtyna ratkaistavaksi kysymys'"Kainuunkadun"liikenteen
jarjestaminen siltd osin, missd Kainuunkatua ei asemakaavassa
tdlla hetkelld ole.

Asemakaavan muutoksen ensimmaisena pyytdjana Kajaanin Kerho ry
odottaa, ettda Kajaanin kaupunki lopultakin ryhtyisi toteutta-
maan kyseessa olevalla alueella tarpeellisen asemakaavan
muutoksen.  Kaupunki on jo niin useita kertoja turvautunut
kyseessd olevassa asiassa siihen, ettd rakennuskiellolla
pyydetdan vain aina jatkoa. Rakennuslain hengen vastaisesti
kaupunki on saanut pyytamansd pddatokset rakennuskiellon
jatkamisesta. Kyseessd olevan alueen yhtend maanomistajana
Kajaanin Kerho ry ei nde mahdolliseksi sitd, ettd toimintaa
tdassd mielessd jatkettaisiin loputtomasti. Kajaanin Kerho ry
toivoo, ettd alueen asemakaavoitus saatetaan kiireellisesti

KAJAANIN KERHO RY /(ayw, . Km@o z. )
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Asuinkerrostalojen korttelialue.

Tontille saadaan sijoittaa tiloja toimisto- y Sosiaali- tai
palvelutoimintaq varten korkeintaan 10 % sallitusta ker-
rosalasta. Toiminta ei saa olla asumista hidiritsevai.
Autonséilytyspaikkoja varten osoitettua rakennusoikeutta
saadaan kdyttdd ainoastaan tontin omaan kayttoon tarkoi-
tettujen autopaikkojen rakentamiseen.

Asuin- , liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Alueelle saadaan sijoittaa myds kdsitydpajoja, Jos niihin
liittyvian vdhittdismyynti- tai esittelytilan suuruus on

vdhintddn 25 % tyopajan pinta-alasta. Vahintddn 15 % ja
korkeintaan 45 % alueelle sallitusta kerrosalasta on kiys
tettdva asuntojen rakentamiseen. Alueelle ei saa sijoittaa
polttoaineenjakeluasemaa. Kellarikerrokseen saadaan sijoittaa tyShuoneita

ja ullakolle sosiaali-ja kokoustiloja.

Asuln- , liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Vdhintddn 50 % ja korkeintaan 75 % tontille sallitusta ker-
rosalasta tulee kayttidi asuntojen rakentamiseen, Autonsii-
lytyspaikkoja varten osoitettua rakennusoikeutta saadaan
kdyttdd wain tontin omaan kdyttoon tarkoitettujen auto-
paikko jen rakentamiseen. Alueelle ei saa sijoittaa polt-

toaineen jakeluasemaa.

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvistaminen
koskee,

Korttelin, korttelinosan Ja alueen raja
Eri kaavamddriysten alaisten alueen osien vidlinen raja

Kaupunginosan numero

Korttelin numero

Yleisen alueen nimi

Kauttaviivan vasemalla puolella oleva arabialainen luku osoittaa
korttelialueella sallitun varsinaisen kerrosalan sekid oikealla
puolella oleva luku auton sdilytyspaikkojen kerrosalan nelidmet-
reissd,

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sernr
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessid osoittaa, kuinka suu-
ren oaan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaa-
vassa lukumddrdltidn mainittujen kerrosten alapuolella ole-
vasta tilasta kerrosluvun estadmédttd kadyttai kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin / rakennuspaikan
pinta-alaan.

Rakennuksen Julkisivuzsinnan Ja vesikaton leikkauskohdan ylin
korkeusasema.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kdytettdvan rakennuscikeu-
den, rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun mAdrdvksen.

Rakennusala, lyhyt poikkiviiva rajalla osoittaa tarvittaessa raken-
rakennusalan puoleista osaa.



: a1 / ikan rakennusala.

L____g.-__J Auton sdilytyspa

r—". ,'_j Rakennukseen JHtettdvi kulkuaukko,
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" —=—"-—" Rakennusalan rajalla oleva merkintd, jonka kohdalla clevien

+dB 31 , rakennusten ulkoseinien ddneneristdvyyden ulkopuolista liiken-.

=== o nemelua vastaan tulee olla vahintidan merkityn desibelimidrir

suuruinen asuin-, potilas-, majoitus- ja luokkahuoneiden,
luentosalien, hartaus- Jja muiden vaativien kokoushuoneiden
osalta. Muiden tilojen ja meluldhteesty kauempana olevien
ulkoseinien osalta noudatetaan annettua madrdysta ottaen kii-
tenkin huomioon tilojen sisdmelutasolle asetettavat vaatimukset
Ja etdisyyden lisdyksen aiheuttama vaimennus.

(= s====iS=mm

L_ le __J Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

F?}*?ff??ﬂ Istutettava alueen osa.

E T T

O 00O Puurivi,

© o o o Istutettava alueen osa, jolla tulee olla vdhintdan 3 m kor-
6 o o kuisia puita korkeintaan 8 m valein seki pensaita yhtenidisens
suojaistutuksena.

5\

Katu
\
.
. ] Ajoneuvolitkenteelle varattu korttelin osa. Tontteja ei saa aidata

niin, etta timan alueen yhteiselle kaytolle aiheutuu haittaa.

. _lk_ Korttelfalueen sisdiselle jaolankulkuliikenteelle vorattu korttelinosa.
__Qﬁ-1____ Liikennevaylin ndkemdalueeksi varattu alueen osa,

CEF%F{}%: Katualueen rajan 0sa, jonka kohdalta ei saa Jdrjestdd ajoneuvo-
liittymas, '

YLEISET MAARAYKSET:

Tontilla, rakennuspaikalla tai niiden pysadkdintiin varatuilla alueilla tulee
olla vdhintdian seuraavien perusteiden mukaan laskettu miAdri autopaikko ja.

- Asunnot muissa rakennuksissa kuin enintiin kahden asunnon asuinpienta}ois—
sa: 1 autopaikka jokaista asuinkerrosalan alkavaa 85 m’kohti, kuitenkin
vahintdaan 1 autopaikka asuntoa kohti.

- Toimistot, liikehuoneistot tai niihin verrattavat: 1 autopaikka jokaista
kerrosalan alkavaa 50 m? kohti.

- Kokoustilat niihin liittyvine muine yleisotiloineen: 1 autopaikka jorzicta
kerrosalan alkavaa 15 m? kohti.

- Auto- ja ~tarvikemyymidlidat seki ravitsemusliikkeet tai niihin verrattavat:
1 autopaikka Jokaista kerrosalan alkavaa 25 m? kohti.

- Kioskit tai niihin verrattavat: 1 autopaikka Jokaista kerrosalan alkavaa
4 m* kohti.

- Muut tilat: Rakennuslupaviranomaisten narkinnan mukaan edellid lueteltuja
laskentaperusteita noudattaen,



Rakennuslupaviranomainen voi myontdd lykkdystd autopaikkojen rakentamis-
velvollisuuteen korkeintaan viideksi vuodeksi kerrallaan ja korkeintaan

30 % asemakaavassa asuntoja ja 50 % muita tiloja varten maadrdtystd auto-
paikkojen mddridstia sen mukaan kuinka paljon pienemmdksi lahiaikojen auto-
paikkatarve voidaan osoittaa. Hakijan on osoitettava, ettei autopaikkojen
myohemmédlle rakentamiselle ole esteiti Ja ettd autopaikat kulloinkin riit-
tdvdt tontilla asuvien, tydskentelevien, asioivien ja vierailijoiden tar-
peisiin. Jos lykkdystd mydnnetdin kokoustilojen osalta, saacdaan tarvetta
arvioitaessa ottaa huomioon tontin ldheisyydessa olevat yleiset nDysakdinti-
paikat kaupunginhallituksen suostumuksella,

Jos useamman kuin 4 auton pysdakdintialue on kohtisuoraan 1% m lahempana
asuinhuoneiden ikkunaseindid tulee alueen olla vahintdan 1 m asuinhuonei-
den lattiatasoa alempana tai riitt&dvin korkealla tiiviilld aidalla suo-
Jattu ja jos se on 8 m lahempdnd, vdhintddn 2 m alempana ja autopaikat
varustettuna katoksella.

5 m lahempand leikki- tai oleskelualuetta olevat autopaikat, jotka eiviat
ole vdhintddn 1 m sitd alempana tulee suojata riittdvan tiiviilld aidalla.

Tontilla on varattava yhtendistd leikkiin ja oleskeluun soveltuvaa aluetta
vadhintddn 0,15 m* jokaista asuinkerrosalaneliometrii kohti.
Alue tulee suojata istutuksilla ja tarvittaessa aitaamalla ajoneuvoliiken-
teestd, jatteiden sdilytys- ja vaatteiden tomutuspaikoista.

vahintdan 3 m korkuisia puita viahintdan A kpl
kohti sekd pensaita.

Tontilla tulee olla kasvavia,
jokaista tontin alkavaa 250 m?

Tontilla olevien autonsdilytyspaikkojen edessd kulkusuunnassa tulee olla
vahintddn 5 m pituinen vapaa tila tontilla. Autopaikat on sijoitettava

tontin kadunpuoleiseen osaan, ellei rakennuslupaviranomainen erityisista
syistd myonnd poikkeusta tai ellei kaavassa ole toisin osoitettu.
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