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KAJAANIN KAUPUNKI
Tekninen virasto
Kaavoitus- ja talonsuunnitteluosasto 1 (9)

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee
23. paivand marraskuuta 1983 paivattyda asemakaavakarttaa.

ASEMAKAAVA KOSKEE
Kajaanin kaupunki
Lahjoitusmaa n:o 1

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU

Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 6 Puistola, liikennealuetta
Kaupunginosa 12 Kettu korttelit 13 - 19
seka puisto- ja katualuetta

Kaava-alue sijaitsee 1,7 - 3,0 km:n etdisyydelld keskustasta
lansi-lounaaseen.

1 PERUSTIEDOT
1.1 Suunnittelutilanne
11.1 Seutukaava

Kainuun Seutukaavaliiton toimesta on valmistunut runkokaava
vuonna 1973, rakennesuunnitelma vuonna 1975 ja virkistys- ja
suojelualueen vaihekaava vuonna 1976, jonka sisdasiainminis-
terio on vahvistanut 29.4.1980. Liittovaltuusto on 13.10.1982
hyvaksynyt vaihekaavan II, joka sisaltaa taajamat, teollisuu-
den, loma-, Tiikenne- ja erityistoimintojen alueet sekd ret-
keilyreitit. Ymparistoministerio on vahvistanut taman kaavan
3.11.1983. Kainuun kokonaissuunnitelma vuosille 1980 - 1990
on valmistunut vuonna 1980.

11.2 Yleiskaava

Keskeisten alueiden ensimmdisen asteen yleiskaavan on kaupun-
ginvaltuusto hyvaksynyt 26.4.1982 (liitekartta 2 a ja b).

Lohtaja - Kettu osayleiskaava - kaavarunkosuunnitelman on kau-
punginvaltuusto hyvaksynyt 26.2.1979 (liitekartta 2 c).
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Asemakaava

Alueella ei ole voimassa asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

Kajaanin kaupungin rakennusjarjestys on vahvistettu sisa-
asiainministeriossa 11.12.1963.

Tonttijako ja -rekisteri

Alue on Kajaanin kaupungin Lahjoitusmaata nro 1 ja kokonaan
maarekisterissa.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Paatokset, suunnitelmat

Kuntasuunnitelmaan 1983 - 88 sisdaltyvdssa kaavoitusohjelmassa
alueen asemakaavoitus on ajoitettu vuodelle 1983.

Valtatien 5 tiesuunnitelma valilla Pyykonpuro - Kuluntalahti
on vahvistettu liikenneministeriossd 23.5.1983. Valtatie 5
rakennettaneen kaava-alueen osalta vuosina 1984 - 87,myos
Kajaaninkatu rakennetaan kuntasuunnitelman mukaan vuosina
1984 - 87.

Kainuun Sanomat tarvitsee vuonna 1985 alkavaksi suunnitellun
uuden painotalon rakentamista varten n. 5 ha:n suuruisen alu-
een. Yritys on viime aikoina pyrkinyt saamaan taman alueen
5-tien valittomasta laheisyydesta. 3.6.1983 paivatyssd kirjel-
massaan Kainuun Sanomat on anonut, etta "kaupunki ryhtyisi
toimenpiteisiin voidakseen tarvittaessa myyda Kainuun Sanomain
Kirjapaino Oy:11le n. 5 ha:n suuruisen maa-alueen b5-tien var-
resta Teerisuon tienliittyman pohjoispuolella". Kaupunginhalli-
tus paatti 28.6.1983, etta kaupunki varaa alueen Kainuun Sano-
siten, ettda se voidaan vahvistaa vuoden 1985 aikana. Asema-
kaavan laatimista varten alueelle on tehtava ensin pohjakartta.

Kainuun Seutukaavaliitto on yhteistyossa Kajaanin kaupungin
kanssa laatinut vuonna 1981 "Kajaanin paataajaman keskukset
ja palvelut" -nimisen keskusverkkosuunnitelman. Sen mukaan
Lohtaja ja Kettu ovat lahikeskuksia ja ne yhdessa muodostavat
aluekeskuksen.

Parhaillaan on laadittavana Kajaanin viher- ja virkistysalue-
suunnitelma, jossa kasitelldan osa-alueittain lahinna puisto-
alueille rakennettavat leikkikentat ja rakenteet, urheiluken-
tat ja virkistysreitit (1iite 1).
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Pohjakartta

Pohjakartan alueelle on laatinut Oy Kunnallistekniikka Ab
vuonna 1962 ja sitd on tdydennetty vuosittain kaupungin
teknisen viraston kiinteisto- ja mittausosaston toimesta.

Maanomistus

Alueen omistaa Kajaanin kaupunki lukuun ottamatta osittain

kaava-alueella olevaa, tietoimituksessa tiealueeksi maarattya
aluetta, joka on valtion omistuksessa.

Pyykonpuron varrella 1ahelld nykyistd 5-tieta on asuttu asuin-
rakennus, joka on rakennettu luvatta viljelyspalstalle, jonka
vuokra-aikaa jatketaan nykyisin vain vuosi kerrallaan. Lisiksi
vuokrasopimuksessa on ehto, ettd kaupunki voi sanoa sopimuksen
irti aiemminkin.

Vdesto ja tyopaikat

Alueella on yksi asuttu asuinrakennus. Alueella ei ole tyopaikkoja.

Rakennettu ympdaristo

Alue rajoittuu Tuoteessa 5-tiehen, koillisessa Kettukallion
rivi- ja kerrostaloalueeseen, idassa rautatiehen Ja sen takana
olevaan Vimpelinvaaran ulkoilu- ja retkeilyalueeseen, etelassa
Vimpelinlampeen seka lounaassa Pikku-Ketun pientaloalueeseen.

Alueen ldpdisee 5-tieltd Vimpelinlammen linsirannalle ja Pieni-
Vimpelille johtava vanha maantie. Alueella on lisiksi Vimpelin-
lammen rannalla oleviin taloihin ja uimarannalle Johtavia teitad.

Luonnonymparisto

Alue on pddosin viljeltyd tai entista peltoaluetta (Tiitekartta

6 a). 5-tien vierellda on havupuuvaltainen metsakumpare. Vimpelin-
Tammen rannalla, Pieni-Ketun itadpuolella Ja Pyykonpuron varrella
on jonkin verran lehtipuustoa.

Alueen itdosassa kiemurtelee Vimpelinlammen Kaupunginlampeen
yhdistava Pyykonpuro.

Maaston korkeimmat kohdat ovat 5-tien vieressa olevalla kallioi-
sella metsakumpareella, jota on 5-tien takia jonkin verran jou-

duttu leikkaamaan. Kumpareelta maasto laskee kaikkiin suuntiin,

loivimmin etelddan Vimpelinlammelle. Muihin suuntiin maasto las-

kee enemman, paikoin hyvinkin jyrkasti.
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Maaperd on rakennettavuudeltaan (liitekartta 6 b) seka pientalo-
etta teollisuusrakentamiseen hyvin soveltuvaa lahes koko kaava-
alueella. Ainoastaan kallioisen metsaalueen lansipuolella ole-
valla painanteella maaperan rakennettavuus on huono.

Ympariston hairiotekijat

5-tie aiheuttaa meluhaittoja tien laheisyydessa. Kaava-alueen
asuntoalueet on sijoitettu niin kauas tiesta, etteivat melu-
haitat ulotu asuntoalueille. Lisaksi 5-tien ja asuinkorttelei-
den valiin on mahdollista sijoittaa lajitysalueita, jotka puis-
tomaisesti viimeisteltyna katkaisevat ndakoyhteyden (ks. havainne-
piirros) tieltda asuntoalueelle ja vaimentaa lisaksi myos melua.

Kajaaninkadun 1iikennemdadara on niin pieni (n. 1 000 ajoneuvoa/
vrk vuonna 1990), ettei meluhaittoja synny.

TAVOITTEET

Asemakaavan tavoitteena on luoda kaavalliset edellytykset
Kajaaninkadun loppuosan rakentamiselle ja turvata ldhiaikojen
rivitalo- ja pienkerrostalotonttien tarjonta. Edelleen tavoitteena
on luoda edellytykset Kainuun Sanomien painotalon sijoittamiselle
kaava-alueelle, mika olisi etenkin Kajaanin kaupungin kannalta
edullinen ratkaisu.

Keskeisten alueiden yleiskaavasta on poikettu siten, etta osa
kaava-alueella olevasta yleiskaavassa lahivirkistysalueeksi o0soi-
tetusta alueesta on esitetty ymparistohairiota aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialueeksi. Tarkoitus on sijoittaa
alueelle em. Kainuun Sanomien kirjapainorakennus.

Lohtaja - Kettu yleiskaavasta on poikettu siten, ettd alueelle

ei ole osoitettu varsinaista kerrostaloasutusta, jolloin alueelle
sijoittuva kerrosala- ja vaestomdaara tulevat olemaan jonkin ver-
ran osayleiskaavaratkaisua ja asunto-ohjelman lukuja pienemmat.

Asunto-ohjelmassa esitettyja omakotitontteja ei ole toisaalta
sijoitettu kaava-alueelle lainkaan. Ndin kerrostalojen pienem-
masta osuudesta johtuva alueen vakiluvun pieneneminen on vahaisem-
pad, jolloin Ketun alueelle sijoittuneiden palvelujen toimintaedel-
lytykset sailyvat paremmin.

ASEMAKAAVA JA SEN PERUSTELUT
Yleisperustelu ja -kuvaus

koskevaa poikkeusta lukuunottamatta keskeisten alueiden yleiskaa-
van mukainen. Alueen liikenne tukeutuu rakennettavaan Kajaanin-
katuun. Kajaaninkadun pohjoispuolen asuntokorttelialueet on sijoi-
tettu entisille peltoalueille siten, ettda kallioiset ja metsaiset
alueet on jatetty asuntorakentamisen ulkopuolelle.



Ymparistohdiriota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten kort-
telialue on sijoitettu kaava-alueelle siksi, ettd ratkaisu on
taloudellisesti edullinen nimenomaan kaupungin kannalta eiki
kyseiselld alueella ole huomattavaa eiki laajempaa merkitysta
virkistykselle. Kohdassa 11.7 mainittu vaihtoehtoinen painotalon
sijoituspaikka on kaupungin kustannettavaksi tulevien kunnallis-
teknisten toiden osalta n. 1.500.000 markkaa kalliimpi (liite 2).
Lisdksi 5-tien viereen Hevos - Teerisuon osayleiskaavassa merkitty
kevyen liikenteen vayld on valttimitonti toteuttaa heti painotalon
valmistumisen yhteydessda vuosina 1985 - 86. TVL:n toimenpideohjel-
maan 1983 - 89 hanke ei vield sisdlly. Edelleen tyontekijoiden
matkakustannusten ja muiden 1iikennekustannusten suhteen vaihto-
ehdoilla on merkittava ero, Teerisuon sijaintipaikka on n. 1,5

km kauempana keskustasta.

Yleiskaavassa ldhivirkistysalueeksi merkitylla alueella ei ole
laajempaa merkitysta virkistykselle, koska alue sijaitsee nykyi-
sen ja uuden 5-tien sekd Kajaaninkadun Ja 5-tiehen liittyvan ram-
pin valissd, jolloin alueelle on turvallinen Ja joustava yhteys
vain Kajaaninkadun pohjoispuolelle rakennettavalta alueelta. Tata
aluetta varten tarvitaan kyseiselta alueelta puistoaluetta valtta-
matta vain korttelileikkipaikkaa Ja puistovdylia varten, jotka toi-
minnot mahtuvat hyvin TY-2-korttelialueen Ja asuntokortteleiden
valiselle puistoalueelle. Kapeimmillaan 30 m leved puistovydhyke

sekd TY-2-korttelialueella olevalle ymparistoaan korkeammalle kal-
lioiselle alueelle madratty istutettava alue toimivat 1isaksi nikg-
suojan antavana suojavyohykkeenda painotalon ja asutuksen valissa.

Lisaksi vesikaton ylin korkeusasema on maaratty +149 m:ksi.

32 Maanomistus
Alue on pdaosin Kajaanin kaupungin omistuksessa, joten maanomis-
tusolosuhteet eivdt ole rajoittaneet suunnittelua.

33 Kokonaismitoitus
Valmiin kaava-alueen asukasluku tulee olemaan n. 330. Tyopaikkoja
tulee Kainuun Sanomilla olemaan n. 250 - 300.

34 Rakennettu ymparisto

34.1 Kokonaisrakenne
Alue tukeutuu Kajaaninkatuun, Jonka valitykselld yhteydet keskus-
taan, Lohtajan suuntaan sekd 5-tielle ovat hyvat.

34.2 Maankdytto

34.21 Korttelialueet

- AP-2, erillisten tai kytkettyjen pientaloasuntojen kortte-2
lialue, kerrosluku 2/3 I - 2, €=0,3-0,35 1 ap/85 k-m°.



- AR-9, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue. Alueelle saadaan rakentaa myos asuinkerros-
taloja, joiden alimman kerroksen asunnoista tulee olla
suora yhteys omalle piha-alueelle. Asuinrakennusten ala
saa olla korkeintaan 60 % tontilla §a111tusta kerrosalasta.
Kerrosluku 2, e = 0,45, 1 ap/85 k-m~. 15 % rakennusoikeu-
desta varattava autonsailytyspaikoille.

- TY-2, ymparistohdiriota aiheuttamattomien teollisuusraken-
nusten korttelialue. Alueelle saadaan sijoittaa myos liike-,
toimisto- ja varastotiloja seka korkeintaan kaksi asuntoa
tonttia kohti. Ulkovarastot on aidattava. Kerrosluku 3,

kayttotarkoituksen perusteella.

34,22 Katu- ja liikennealueet

Kajaaninkatu on toiminnaltaan paakokoojakatu ja katualue on o0soi-
tettu niin leveaksi, etta sille mahtuu erillinen kevyen liikenteen
puolille, minkda vuoksi katualuetta on hiukan levitetty. Koska kaava-
alueen asuntoalueet ovat suhteellisen tiiviita, rivi- tai pienker-
rostaloalueita, on myos asuntokatujen leveydet suunniteltu siten,
ettd niille mahtuu erillinen kevyen liikenteen vayla tai jalkakay-
tava seka istutuksia (ks. havainnepiirros).

Uutta 5-tietd varten on varattu tiesuunnitelman mukainen 1liikenne-
alue. Kajaaninkadun kevyen liikenteen vdylan 5-tien kevyen liiken-
teen vdyldan yhdistdva ramppi on sisallytetty katualueeseen. Nykyi-
sen 5-tien tiealue ulottuu osittain Pieni-Kettu-nimiselle puisto-
alueelle, koska tiealueen raja ei ole suora ja ulottuu paikoin
tarpeettoman kauas tiesta.

Vanha Vimpelinlammen lansirannalle johtava maantie on sailytetty
kevyen liikenteen vayland, osittain katuna ja osittain puistoalu-
eella.

34.23 Virkistysalueet

Pieni-Kettu-puistoalueelle on merkitty ohjeellinen leikki- ja oles-
kelualue ldahi- ja korttelileikkipaikkaa varten.

Uuden 5-tien tiealueelle ja Pieni-Kettu-puistoalueelle on havainne-
piirroksessa esitetty maavallien rakentamista nako- ja meluesteek-
si asutuksen ja 5-tien valiin,

34.3 Palvelut

Kaava-alue liittyy aiemmin kaavoitettuun Syvaojan pientaloaluee-
seen seka mychemmin kaavoitettavaan Huuhkajanvaaran asuntoaluee-
seen, jotka yhdessa muodostavat Ketun ldhikeskuksen. Lohtaja ja
Kettu yhdessda muodostavat aluekeskuksen, jonka tarvitsemat alue-
palvelut tullaan sijoittamaan Lohtajalle.
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Ketun lahikeskuksen vaestopohjan edellyttamat lahipalvelut
tullaan sijoittamaan Reissumiehentien alkupddssa oleville jo
kaavoitetuille palvelualueille. Alueelle tarvitaan Kajaanin
padtaajaman keskukset ja palvelut -suunnitelman mukaan elintar-
vikevahittaismyymald vuonna 1990, elintarvikekioski vuonna 1985,
paivdkoti vuonna 1990, kaupungin kerhotila vuonna 1985 ja puhe-
Tinkioski vuonna 1985.

Suunnittelualueella olevien pientalojen vaestonsuojien rakenta-
minen on kaupungin tehtdvd. Vdestonsuojat sijoitetaan kaupungin-
valtuuston 22.2.1982 hyvaksyman vaestonsuojeluohjelman mukaises-
ti joko palvelutilojen tai rivi- ja kerrostalojen yhteyteen.

Tdllaisia kaupungin rakentamia S1-luokan vaestonsuojia alueella
tarvitaan yhteensa 2 - 3, 150 - 200 m:n etdisyydelld asunnoista.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alue liitetddan kaupungin vesi- ja viemdrijohtoverkostoon (liite-
kartta 9). Alue liitetaan myos kaukolampoverkostoon (liitekartta
5) .

Jdatehuolto on kaupungissa kiinteistokohtainen. Jdatteet kerataan
kaupungin kaatopaikalle. Kaupunginvaltuuston 28.7.1983 tekeman

paatoksen mukaan jdatehuoltolain 13 §:n mukaiseen jarjestettyyn
Jatteidenkuljetukseen on siirrytty 1.4.1983.

Luonnonymparisto

Kajaaninkatu kulkee osittain lahelld Vimpelinlammen rantaa. Sen
vuoksi Kajaaninkadun ja asuinkortteleiden valiin on jatetty puis-
tokaistaleet istutuksia varten, jotta Vimpelinlammen rannan ja
asutuksen valille on mahdollista saada riittavasti kasvillisuutta.
Liikennevaylien rakentamisen yhteydessa tulisi muuallakin suorit-
taa riittavasti suoja- ja koristeistutuksia. TY-2-korttelialueella
oleva ympdariston korkeampi kallioinen alue on mddratty istutetta-
vaksi, jotta alueella oleva puusto sailyisi suojavyohykkeend teol-
lisuuskorttelin ja asuntoalueen valissa.

TOTEUTTAMINEN

Rakentamisaikataulu

Parhaillaan laadittavana olevan asunto-ohjelman 1983 - 88 mukaan
alueen rakentaminen alkaa jo vuonna 1984. Kajaaninkadun ja muun
katuverkoston rakentaminen aloitetaan myds vuonna 1984.

Kunnan toteuttamistoimenpiteet

- suoritetaan tonttijako, tonttien ja yleisten alueiden
mittaus ja rekisterointi (kiinteisto- ja mittausosasto)
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- varaudutaan yleisten vaestonsuojien rakentamiseen suo-
rittamalla paikkatarvelaskelmat ja laatimalla kustannus-
arviot (vaestonsuojeluviranomaiset), varaamalla rahoitus
talousarvioon (vdestonsuojelulautakunta, kaupunginhalli-
tus), ottamalla hankkeet huomioon alueella olevien tontti-
en luovuttamisen yhteydessa (kiinteisto- ja mittausosasto)
seka ottamalla hankkeet huomioon kaupungin omien rakennus-
ten yksityiskohtaisessa suunnittelussa (kaavoitus- ja talon-
suunnitteluosasto)

- laaditaan katupiirustukset ja rakennetaan alueen kadut
(kunnallistekninen suunnitteluosasto, rakennusosasto)

- laaditaan alueen puistojen puistosuunnitelmat (puutarhuri)

- laaditaan valittomasti Vimpelinlammen lahiympariston asema-
kaava (kaavoitus- ja talonsuunnitteluosasto)

SUUNNITTELUVATHEET
Aloite ja ohjelmointi

Ks. kohta 11.7.

Suunnittelu

Asemakaavaehdotus on laadittu teknisen viraston kaavoitus- ja
talonsuunnitteluosastolla yhteistoiminnassa kunnallisteknisen
suunnitteluosaston ja energialaitoksen kanssa.

v

:_\ B
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Asemakaava-arkkitehti Maija Savolainen

Kajaanissa 23. pdivand marraskuuta 1983 '\". ( &i

Kajaaninkadun eteldpuoliset alueet on kaupunginhallituksen 19.12.
puolelle. Korttelin numerot, tilastotiedot ja kaavaselostus on tar-
kistettu vastaavasti.

Kajaanissa 20. paivana joulukuuta 1983 ¢/ (

i ¢ \\. (
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Asemakaava-arkkitehti Maija/Savolainen

Kaavaehdotusta on nahtavana olon jalkeen tarkistettu seuraavasti:

- TVH:n lausunnon mukaan kaava-alueen (= liikennealueen)
raja on tarkistettu kaava-alueen lansiosassa

- katujen nimistod on muutettu nimistotoimikunnan esityksen
mukaisesti

- Puistolan kaupunginosassa oleva Revonpuisto on rajattu
kaava-alueen ulkopuolelle. Alueen kautta on yleiskaavassa
esitetty Peurakallion teollisuusalueelle meneva teollisuus-
raidevaraus, jota ei voida osoittaa vield asemakaavassa,
koska radan linjausta ei vield ole tarkemmin tutkittu eika
radan tarkkaa paikkaa siis tiedeta.



Koska ratahanke nayttda tdlla hetkelld toteutuvan

vasta hyvin pitkdan ajan kuluttua, alue oli tarkoitus
osoittaa tdssa vaiheessa kokonaan puistoalueeksi ja
asemakaava olisi myohemmin tarpeen mukaan muutettuy.

Koska kyseinen puistoalue on jo osittain asemakaavoitettu
Ja koska toisaalta asemakaavoitettujen puistoalueiden
muuttaminen mychemmin muuhun kdyttoon on jossain maarin
epavarmaa, kaavoitus- ja talonsuunnitteluosasto pitdd tar-
koituksenmukaisena jattaa kyseinen puistoalue kaava-alueen
ulkopuolelle ja laatia alueen asemakaava vasta teollisuus-
raiteen tarkan linjauksen selvittya.

Tilastotiedot ja kaavaselostus on tarkistettu vastaavasti.

Kajaanissa 31. pdivand tammikuuta 1984 -
R \‘N A -
Asemakaava-arkkitehti Maija Savolainen

Kaavaehdotusta on kaupunginhallituksen 13.2.1984 tekemin paatoksen
mukaisesti tarkistettu alentamalla kortteleiden 15 Ja 16 tehokkuus-
Tukua 0,45:std 0,35:een. Havainnepiirros, selostuksen kohta 33

ja tilastotiedot on tarkistettu vastaavasti.
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Asemakaava-arkkitehti | Maija Savolainen

Kajaanissa 15. paivana helmikuuta 1984



Asemakaava Kajaani

6 Puistola LT-aluetta,

12 Kettu korttelit 13-19

sekda puisto- ja katualuetta 31.1.1984 15.2.1984
! i Komel: ' Alve -
g::\mo{omui ;Pmu N : Pinta-als i Pinta-ala . Kerrosals :nonuu; ir::;uvw i :::SL‘!:.‘M g :‘“'::lc‘)(::un
s | ST e et
A | o IR ST | .
AK . | ol
AP -2 3,4240 54,3 10580 0,3-0, 34 +3,4240[ +10580
AR -9 2,8780 45,7 | 10070 0,;35 +2,8780[ +10070
AO '
AL
AH
AM
AV
A yhteensd 6,3020 100 24,2 20650 0,33 +6,3020] +20653
Y
YH
YL
YO
YS
YY
YM
YK
YU
YV
Y yhteensd 100
K
KL
KT
K yhteensé 100
T
TT
TV
TY -2 4,7770 19110 0,4 +4,7770 +19110
T yhteensd 4,770 100 18, 19110 0,4 +4,77701 +19110
Yhteens# '
Kadut, tiet 3,6306 | 49,0 +3,6306
Torit, katuaukiot .
LT 3,7750 | 51,0 . +3,7750
LR
LP, LPY
LPA
Muut liikennealueet
Yhteens4 7,4056 100 28,4 +7,4056
VP, VL, VK 7,5660 +7,5660
Muut virkistysalueet
Loma- ja matkailualueet
YhteensH 7,5660 29,1 +7,5660
Erityisalueet
Suojelualueet
Vesialueet
Koko kaava-alue yht. 26,0506 100 39760 ''"0,15 +26,05064 +39760
Viemadrit
Vesijohdot
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Liite ?

Kainuun Sanomain Kirjapaino Oy:n sijoitusvaihtoehdot.

Arvio ylimaardisista kunnallistekniikan rakentamiskustan-

nuksista.

Toimenpite Teerisuo Kettu
Sahkojohdon (10 kV) siirto 450 m 40.000, -
Telejohdon siirto 450 m 20.000, -
Johtosiirrot yhteensa 60.000, - _
Kaukolampojohto 770 m & 1.500,. 1.155.000, -

Vesijohto - -
Viemari 220 m 4 500,-/m 110.000, - _

Tien parantaminen 200 m 7,0/6,0 + 3,5/3,0
§1.520,- 304000, -
Kustannukset yhteensa 1.569.000, 60.000, -

1) C-luokka, routimaton maalaji
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MERKINTOUEN SELITYKSET JA ASEMAKAAVAMAARAYKSET :

Asuinpientalojen korttelialue. Alueelle saadaan rakentaa eril-
lisia ja/tai kytkettyja pientaloasuntoja. Rakennusten etaisyy-
den tontinrajasta tulee olla vahintdan 3 m ellai rakenneta
Kiinni. muun kuin yleisen alueen rajalla oleva seina on tehtava
aukottomaksi. Kohtisuoraan 8 m lahemmas toisella tontilla
olevaa rakennusalaa, 5 m lahemnas muun kuin yleisen alucen
rajaa ja 10 m lahemmis samalla tontilla olevia asuinhuoneiden
paaikkunoita saa tehda vain sellaisia ikkunoita, joiden ala-
reunan korkeus on vahintaan 160 cm lattiasta.Jokaisessa
asunnossa tulee olla vdnintdaan 1 asuinhuone, jonka phdikkunan
edessa on vahintaan 16 m rakentamatonta tilaa jos se on
I werroksessa ja 20 n,jos 50 on Il kerroksessa. VAhintihn

% sallitusta kerrosalasta tulee varata autonsailytyspaikko-
n tal niihin verrattavien tilojen rakentamiseen.

J

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten kortteli-
aluc. Alueelle saadaan rakentaa myos asuinkerrostaloja,
joiden alimman kerroksen asunnosta tulee olla suora yhteys
vahintaan viiden metrin syvyiselle omalle eristetylle piha-
alueelle. Jokaiselle atdatulle piha-alueelle tulee jhrjestid
Kulkuyhteys tontin muista osista tai yleisella alueella ole-
valta kulkuvaylalti, Rakennusten ja ikkunoiden sijoituksessa
tontilla seka rajalla olevan seinan rakentamisessa noudatetaan
AP-2-korttelialueelle annettuja maarayksia.

Asuinrakennusten ala saa olla korkeintaan 60% tontilla salli-
tusta kerrosalasta. Vahintaan 15% sallitusta kerrosalasta
tulee varata au'onsiilytyspaikkojen tal niihin verrattavien
tilojen rakentamiseen.

Ymparistohairioita atheuttamattomien teollisuusrakennusten
sorttelialue. Alueelle saadaan sijoittaa myos aluetta palve-
levia liike-,toimisto- ja varastotiloja.Aluselle saadaan sijoit-
taa korreintaan 2 asuntoa tonttia konti niille tonteille,

jotka rajoittuvat puistoon ja muille tonteille 1 asunto.
Ulkovarastot on varustettava riittavan nikdsuojan antavalla
aidalla.

Puisto.

Kauttakulku- tai sisaantulotie suoja- ja niakemaalueineen.

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva,
taminen koskee.

jota vahvie-

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raj

= —=:—— Eri kaavamilirdysten alaisten alueenosien vilinen raja.

Onjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

W weresiin someE,
KAJAANINKA  vieisen alueen nimi.

80 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreink.

i Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

=035 osan suurimman sallitun kerrosluvun,
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

. i |
L | Pakennusala.
(et e |
L. K| Rakennusala, jolle saa sijoittaa kioskin.
e
L & | onjeellinen leikkid ja oleskelua varten varattu alueen osa
=,
L.__ ._J TIstutettava alucen osa.
000 0 Puurivi.

Istutettava alueen osa, jolla tulee olla vihintiln 3 m kor-
kuisia puita korkeintaan 8 m valein seki pensaita yhtendisend
suojaistutuksena.

Katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu,
tontilleajo on sallittu,

Jolla

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ef saa jarjestdi
ajoneuvoliittymaa,

Rakennuksen vesikaton ylimmin kohdan korkeusasema.

YLEISET MAARAYKSET

Tontilla, rakennuspaikalla tai niiden pysakointiin varatuilla alueilla

tulee olla vihintdan seuraavien perusteiden mukaan laskettu makr

autopaikkoja. .

- Asunnot enintddn kahden asunnon asuinpientaloissa:
asuntoa kohti.

2 autopaikkaa

- asunnot muissa rakennukeissa kuln enintadn kahden asunnon asuin-
pientaloiss autopaikka jokaista asuinkerrosalan alkavaa
85 m' kohti, kuitenkin vdhintdan 1 autopaikka asuntoa hohtf.

- Toimistot, lifkehuoneistot tai niihin verrattavat
jokaista kecrosalan alkavaa 50 m' hohti.

1 autopaikka

- Kokoustilat niihin liifttyvine muine yloisotiloinee
jokaista kerrosalan alkavaa 15 m' kohti.

1 autopaikka

- AUto- ja -tarvikemyymilU sekd ravitsemusliikkeet tai niihin

verrattavat: 1 autopaikka jokaista kercosalan alkavaa 25 m' kohti.

- Moottoriajoneuvojen korjaus- ja huoltotilat: 3 pysdksintipaikk
Jokaista korjaus- ja huoltopaikkaa kohti, kuitenkin vARintkkn
5 pyskkointipaikkaa tonttia kohti.

- Teollisuus- ja varastotilat tai niihin verrattavat:
jokaista kerrosalan alkavaa 100 m' koht

1 autopaikka

- Kioskit tai niihin verrattava
alkavaa 4 m' kohti.

1 autopaikka jokaista kerrosalan

- Muut tilat: Rakennuslupaviranomaisten harkinnan mukaan edelld
lueteltuja laskentaperusteita noudattaen.

Rakennuslupaviranomainen voi mybntdd lykkiysta autopaikkojen
rakentamisvelvollisuuteen korkeintaan viideksi vuodeksi kerral-
laan ja korkeintaan 30 % asemakaavassa asuntoja ja 50 % muita
tilojo varten maardtystd autopaikkojon midrista sen mukaan

Kkuinka paljon pienemmiksi lahiaikojen autopaikkatarve voidaan
osoittaa. Hakijan on osoitettava, ettel autopaikkojen myshemmalle
rakentamiselle ole esteitd ja ettd autopaikat kulloinkin riitta-
vat tontilla asuvien, tybskentelevien, asioivien ja vierailijoiden
tarpeisiin.

Jos lykkdysta myonnetddn kokoustilojen osalta, saadaan tarvetta
arvioitaessa ottaa huomjoon tontin laheisyydessa olevat yleiset
pysiksintipaikat kaupunginhallituksen suostumuksella.

Jos useamman kuin 4 auton pysdkdintialue on kohtisuoraan 15 m
Ldhempénd asuinhuoneiden ikkunaseinaa tulee alueen olla
vihintdan 1 m asuinhuoneiden lattiatasoa alempana tai riittivin
korkealla tiiviilla aidalla suojattu ja jos se on 8 m l&hempank,
vEhintddn 2 m alempana ja autopaikat varustettuna katoksella.

5 m lihempdnd leikki- tai oleskelualuetta olevat autopaikat,
Jotka eivdt ole véhintasn 1 m sitd alempana tulee suojata
rifttavin tifviilla aidalla,

Tontilla on varattava yhtendistd leikkiin ja oleskeluun soveltu-
vaa aluetta vdhint&in 0,15 m' jokaista asuinkerrosalanelibmetrid
kohti. Alue tulee suojata istutuksilla ja tarvittacssa aitaamalla
ajoneuvoliikenteests, J&tteiden skilytys- ja vaatteiden tomutus-
paikoista.

Tontilla tulee olla kasvavia, véhintdin 3 m korkuisia puita
vEhintddn 1 kpl jokaista tontin alkavaa 250 m' kohti sekd pensaita
Tontilla olevien autonsdilytyspaikkojen edessa kulkusuunnasea
tulee olla vihintddn 5 m pituinen vapaa tila tontilla. Autopai-
kat on sijoitettava tontin kadunpuoleiseen osaa, ellei rakennus-
lupaviranomainen orityisista syista myonnd poikkeusta tai ellei
Vaavassa ole tolsin osoftettu.

ASEMAKAAVA
KAJAANI

LAHJDITUEMAA N:O1

MUODOSTUU:

KAJAANI

6 PUISTOLA LI- ALUETTA

12 KETTU KORTTELIT 1319 SikA PUISTO-,
JA KATUALUETTA

KAJAANIN KAUPUNKI
TEKHINEN  VIRASTO

KAAVOITUS: JA TALONSUUNNITTELUOSASTO | SAILYTYS

POMJAKARTTA ON ASETUKSEN N
| xartortus on suomTeTTy v
v

VAHVISTETTU

5 20121583 B1T 1982

5219084 [

WAIJA SAVOLAINEN
ASEMAKAAVA- ARKKITENT!

PAATOKSELLA

TXMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
KAUPUNGINVALTUUSTON KOKOUKSESSAAN

OYTAKIRJAN % N KOHDALLA TE
KEMAN PAATOKSEN MUKAINEN

/4
42, TAYDENNYSKARTOITUS
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