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KAJAANIN KAUPUNKI
Kaavoitus- ja talonsuunnitteluosasto

_

~no

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 22. pdivand
helmikuuta 1983 paivdattya asemakaavakaritas, joka on tarkis-
tettu 4.5.1983.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE

Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 5, Lehtikangas

Kortteli ja tontti 6a:9,korttelit 28-30,33-39,
43-48 sekd katu-,LP-,UL-,UP- ja
puistoaluetta

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUVAT

Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 5, Lehtikangas

Korttelit 28 - 30, 33 - 34, 43 - 48 ja tontti 6a:9
sekd puisto-, katu- ja LP-aluetta

Alue sijaitsee 0,7 - 1,5 km:n etdisyydelld keskustasta etel@an.

PERUSTIEDOT -
Suunnittelutilanne

Seutukaava

Yleiskaava

Asemakaava

Kainuun Seutukaavaliiton toimesta on valmistunut runkokaava
1973, rakennesuunnitelma 1975 ja virkistys- ja suojeluclue-
vaihekaava 1976, jonka sisaasiainministerio on vahvistanut
29.4.1980. Luonnos vaihekaavasta II, joka sisaitad taajamat,
teollisuuden, loma-, liikenne- ja erityistoimintojen alueet
sekd retkeilyreitit on ollut lausunnolla 1982.

Keskeisten alueiden ensimmaisen asteen yleiskaavan on kaupungin-
valtuusto hyvaksynyt 26.4.1982 (liitekartta 2).

Alueella on voimassa sisaasiainministerion 7.2.1961, 22.8.1962,
7.1.1963, 10.6.1663, 21.11.1%66 (2 kpl), 17.8.1967, 19.9.1957
ja 20.7.1971 vahvistamat asemakaavat (liitekartat 3).

Rakennusjarjestys

Kajaanin kaupungin rakennusjdrjestys on vehvistettu sisaasiain-
ministeriossa 11.12.1963.
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Tonttijako ja rekisteri

kortteli tontit wv}gﬁ}&ji@&g_{g@{jgpgpgq_‘_lyyﬁjfiy_ﬁpﬁ}}irekisteriin
28 1«8 24.07.1963 30.71.1963
29 1 27.04.1961 06.02.1961
2 2 - 18 01.10.1951 09.09.1954
30 1 - 16 01.10.1951 02.02.1953
33 1 -3 15.06.1956 17.11.1956
34 1-6 24.07.1963 30.11.1963
35 '] " "
43 1 -3,

5 - 8 " "
43 4 10.10.1963 !
43 10 11.07.1972 22.11.1973
44 1 - 20 24.07.1963 30.11.1963
45 1 - 12 " !
46 1-9 26.08.1959 21.03.1960
46 10 22.08.1962 28.09.1962
47 2 -5 07.07.1961 30.11.1963
47 6 11.07.1972 22,11 1973
48 1 -8 07.07.1961 30.11.1963
48 g = 2 07.01.1963 "

Rakennuskiellot

Alueella on RaklL:n 42 §:n 2 momentin 3. kohdan perusteella
rakennuskielto.

Paatokset, suunnitelmat

Kaupunginvaltuusto pdatti 25.1.1982 teknisen viraston aloit-
teesta muuttaa alueen asemakaavaa. Kaavanmuutos katsottiin
tarpeelliseksi, koska joillakin tonteilla korttelissa 30 on
odotettavissa voimassa olevan asemakaavan mukaista 3-kerrok-
sisten kerrostalojen rakentamista. Kolme asuinkerrosta ja
mahdollinen neljas maanpdallinen kellarikerros muodostaisi
til16in jyrkan vastakohdan alueen nykyiselle 1 - 2-kerroksi-
celle rakennuskannalle ja sopeutuisi siten huonosti ymparis-
toon.

Kaavoitus- ja talonsuunnitteluosasto esitti sen vuoksi, etta
"asemakaavaa paatettdisiin muuttaa siten, etta yhtenainen
rakennuskanta olisi mahdollisimman pian saavutettavissa.
Nykyisessd kaavassa ovat rakennusoikeudet laajemmalla alueella-
kin epamaardisesti ilmaistut, ja sen vuoksi olisi asemakaavan-
muutokset tehtdva yhtenaisyyden vucksi mygskin muissa otsikossa
mainituissa kortteleissa. Alueella on myds yleisten rakennusten
korttelialueita, jotka eivdt ole kaavan mukaisessa kaytossa
eikd niiti tonttien pienuuden vuoksi voida tulevaisuudessa
kayttaa ciihen tarkoitukseen, mihin ne alunperin on
osoitettu".

Kuntasuunnitelmaan 1983 - 87 liittyvassa kaavoitusohjelmassa
alueen asemakaavanmuutos on ajoitettu vuodelle 1983.

Kajaanin kaupunginhallituksen asettama Rakennussuojelu- ja
rakentamiskehoitustoimikunta on esittanyt raportissaan mm, !
Kasarminkadun - Savonkadun - Lehtikankaantien - Raatosuon-



puiston rajaaman alueen rakennuskannan sdilyttamista kau-
punkikuvallisesti arvokkaana kohteena.

Kaupunginhallitus on 27.12.1982 Rukoushuoneyhdistys Betania
ry:n esityksestd paattanyt, ettd tonteille 5:35:1 ja siihen
liittyvalle LP-alueelle tehdadan asemakaavan muutos, Jjossa

em. alueet yhdistamalla mgodostetaan uusi tontti, jonka
rakennusoikeus on 900 k-m®. Paatoksen mukaan kaupunki vaihtaa
ko. tontin esityksen tekijan omistamaan Kalliokatu 9 kiinteis-
ton osakkeisiin 1 - 4 kaupungin maksaessa 150.000 markkaa
valirahaa.

Sotkamontien ja Kasarminkadun liikennejarjestelyt (kts. havain-
nepiirros, liitekartta 10) liittyvat valtatie 5:n tiesuunni-

telmaan. Tien rakentamisen edellyttamdat asemakaavanmuutokset
ovat parhaillaan sisdasiainministerion vahvistettavina.

11.8 Pohjakartta
Pohjakartta alueelle on hyvaksytty 31.12.1962 ja sitd on tay-

dennetty vuosittain kaupungin teknisen viraston kiinteisto- ja
mittausosaston toimesta.

12 Maanomistus

Alue on Kajaanin kaupungin omistuksessa seuraavia tontteja

lukuunottamatta:
29:18 Vihonen Toini Hoikank. 18
30:1, 10 Kemppainen Ensio Koivuranta, Koutaniemi
30:3 Tuomo Seppo Hoikank. 5
30:4 Vuorela Fia " 7
30:13 Blomgvist Jaakko Savonkatu 10
30:14 Salmenkivi Olavi
Jja Anja " 12
13 Vdesto ja tyopaikat

Alueella asui 31.12.1981 855 asukasta. Tyopaikkoja alueella
olevissa yrityksissa oli v. 1982 lopussa n. 25.

14 Rakennettu ymparisto
14 .1 Kokonaisrakenne

Alue on pddosin ns. omakotialuetta, mutta Kasarminkadun, Savon-
kadun ja Lehtikankaantien varsilla on II - III-kerroksisia
kerrostaloja. Suunnittelualueen lansipuolella on Kainuun keskussai-
raalan alue. Pohjoisessa Kasarminkadun ja rautatien vdlissa on
suhteellisen sekava ja osittain rakentamaton liike-, teollisuus-,
varasto- ja asuinkortteleita sisaltdva alue seka Sotkamontien
varrella huoltoaseman tontti.



Suunnittelualueen ja sen itdpuolella olevan ns. Vanha-
Lehtikankaan pientaloalueen vdlissd on nauhamainen puisto-
vyohyke. Suunnittelualueen eteldpuolella on pieni kerros-
taloalue.

14.2 Maankdytto Maankayton nykytilanne ilmenee yksityiskohdittain liite-
kartasta 5 a.

Alueen 40- ja 50-luvuilla rakennetut ns. [4-kerroksiset
pientalot muodostavat rakennustavaltaan yhtendisen kokonai-
suuden, jota tosin peruskorjauksissa kaytetyt sopimattomat
rakennusmateriaalit ja -tavat paikoin hdairitsevat. Myos
alueella olevat kerrostalot muodostavat keskenaan yhtendi-
sida rakennusryhmia.

Liikenteellisesti alue tukeutuu kahden kokoojakadun, Kasarmin-
kadun ja Lehtikankaantien valityksella S¢tikamontiehen. Kevyen
liikenteen yhteydet keskustaan ovat Sotkamuntien varrel i
olevat kevyen liikenteen kaistat sekd Savonkadun kohdalta
ratapihan tasosse ylittdvd reitti.

14.3 Palvelut Keskustapalvelut ovat suhteellisen ldahella, n. 0,7 - 1,5 km
pohjoiseen. Kaava-alueella on yksi elintarvikeliike
ja erditd erikoisliikkeita sekd leipomo. Vastikaan
lopetetun toisen elintarvikeliikkeen tiloihin Lehtikankaantien
ja Nurmikadun kulmaukseen tultaneen sijoittamaan nuorisctilat
tai muita kaupungin palveluja. Sotkamontien varrella kaava-alueen
eteldpuolella toimii huoltoasema ja toinen on rakenteilla ldhella
14.4 Yhdyskuntatekninen huclto Sotkamontien ja Kasarminkadun risteysta.

Alueella on valmis kunnallistekniikka ja viestintapalvelut.
Kasarminkadun ja Lehtikankaantien varrella olevat kerrostalot
sekd pari kiinteistod Savonkadulta on Tiitetty kaukolampover-
kostoon (liitekartat 5b ja 5c).

15 Luonnonympéaristo

Syunnittelualueen asuntokortteleita sisdltdva osa on laakso-
muodostumassa, joka rajoittuu ita- ja eteldpuolella suhteelli-
sen jyrkkapiirteisiin puistoalueisiin ja ldnnessa ns. "Keskus-
sairaalan makeen". Alueen sisalld maasto laskee ita- ja et=la-
osissa luoteeseen ja ldnnessa koilliseen ja pohjoiseen siten,
etti Raatosuonpuiston pohjoisosa on kaikkein alimpana.

Raatosuonpuiston tasaisempi alue Leirikadusta pohjoiseen on
rakennettua ja istutettua puistoaluetta. Rinnemaastossa on
kookas havupuumetsikko. Sotkamontien varrella olevalla puisto-
alueella on kookkaita mantyjd.

Omakotialueen yleisilme on vehmas, koska alueella on suhteelli-
sen paljon istutettua lehtipuustoa.

Alueen maaperd on moreenia,paikoin silttia.
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Erityispiirteet ja suojelukohteet

Alueen pientaloasutus muodostaa kaupunkikuvallisesti
arvokkaan ja yhtendisen kokonaisuuden, joka tulisi
sdilyttad, kuten Rakennussuojelu- ja rakentamiskehoitus-
toimikunta on raportissaan todennut (kts. kohta 11.7).

Ympariston hairiotekijat

v TAVOITTEET

Sotkamontie, Kasarminkatu ja tuleva 5-tie aineuttavat
alueen lansi- ja pohjoisosiin meluhaittoja, joista tarkem-
min kohdassa 37.

Kaavamuutoksen tavoitteena on turvata alueen yhtenaisen
yleisilmeen sdilyminen muuttamatta nykyisen asemakaavan
mukaista rakennusoikeutta. Samalla saatetaan alueen tekni-
sesti vanhentunut asemakaava vastaamaan nykyisid kaavoitus-
periaatteita.

ASEMAKAAVA JA SEN PERUSTELUT
Yleisperustelu ja -kuvaus

Kasarminkadun ja Leirikadun valisella alueella olevat II-
kerroksisten asuinkerrostalojen korttelialueet on muutettu
padosalla aluetta ns, 1i-kerroksisten asuinrakennusten kort-
telialueiksi, joilla ymparisto on sailytettava.

Savonkadun varrella olevat tontit 30:11 - 16 on osoitettu
11I1-kerroksisten asuinrakennusten korttelialueeksi. Rakennus-
massan pituutta, kattokaltevuutta ja kokonaisen maanpaallisen
on pyritty sopeuttamaan mahdollinen uudisrakentaminen Savon-
kadun varren nykyiseen rakennuskantaan.

Kasarminkadun varrella olevilla tonteilla 30:1 ja 10 on yhte-
naisen katunakyman aikaansaamiseksi sdilytetty IlI-kerroksis-
ten asuin-, liike- ja toimistorakennusten rakentamismahdolli-
suus. Tontilla 30:10 rakennusala on kdannetty Kasarminkadun
suuntaiseksi. Rakennusoikeutta on korotettu (nyt e = 0,65,
ehdotuksessa e = 0,8), jotta uudisrakentamisen yhteydessd
ensimmaiseen kerrokseen suunnitellut muuta rakennusmassaa
levedammat Tiiketilat eivat estdisi kahden ylemmdn kerroksen
rakentamista. Rakennusoikeuden korottamisessa on lisdksi
otettu huomioon se, ettd rakennusoikeudesta 15 % on varattava
auton sdailytyspaikkojen yms. tilojen rakentamiseen.

Muilla alueilla nykyisten asemakaavojen mukainen rakennus-
oikeus on sdailytetty suunnilleen ennallaan tai joissakin tapauk-
sissa nykyisen rakennuksen mukaisena. Koska rakennusoikeus on
vanhoissa asemakaavoissa yleensda ilmaistu epamdardisesti vain
kerrosluvun ja rakennusalan avulla ja rakennusoikeus nyt osoi-
tetaan nykyisen kaytannon mukaan padasiassa tehokkuusluvulla,
rakennusoikeus yleensa jonkin verran kasvaa tai joissakin
tapauksissa hiukan pienenee.



Rakennusoikeuden muutokset ovat kuitenkin vahaisia

eika niilld ole kaytannon merkitystda. Rakennusoikeuden
pienentyminen on yleensa alle 6 % ja kasvu alle 10 %.
Omakotialueella (A-2/S korttelialueet) rakegnusoikeuden
kasvu on suurempi (nyt 150, 300 tai 360 k-m“, ehdotuksessa
e =/0,25 tai 0,3), vaihtelevasta tonttikoosta riippuen jopa
70 %.

Savonkadun varrella oleva pysakointialue on yhdistetty vie-
reiseen yleisten rakennusten korttelialueeseen em. péétdksen
mukaisesti (kts. kohta 11.7). Rakennusoikeus 900 k-m~ on

hiukan suurempi kuin voimassa olevan asemakaavan mukaisella 2)

pienemmalld korttelialueella oleva rakennusoikeus (n. 685 k-m

Rakennusaloja on esitetty nykytilanteesta poikkeavasti sellai-
silla korttelialueilla, joilla mahdollisen uudisrakentamisen
toivotaan sijoittuvan nykyisiin rakennuksiin nahden toisella
tavalla. Nykyisissa rakennuksissa saa kuitenkin suorittaa kor-
jaamisen uudisrakentamiseen verrattavalla tavalla mm. rakennus-
alasta poiketen.

32 Maanomistus

Maanomistusolot eivat ole vaikeuttaneet kaavoitusta. Maanomis-
tajia on kuultu suullisesti kaavan valmisteluvaiheessa.

33 Kokonaismitoitus

Asukkaiden ja tyopaikkojen lukumddrd tullee sdilymaan suunnil-
leen nykyisend. Savonkadun ja Kasarminkadun varren pitkan ajan
kuluessa tapahtuva uudisrakentaminen korvannee vdeston ika-
rakenteesta johtuvan pienen vakiluvun laskun. Yksityisten tyo-
paikkojen mahdollinen lisdys ei ole ennustettavissa, jonkin
verran uusia tyopaikkoja saattaa pitkdn ajan kuluessa syntya
alueella oleville yleisten rakennusten korttelialueille,

34 Rakennettu ympdristo
34.1 Kokonaisrakenne

Alue sijaitsee valittomasti keskustan laheisyydessd ja siltd

on Sotkamontien ja kokoojaluokkaisten Kasarminkadun ja Lehti-
kankaantien valityksella hyvat yhteydet muuhun kaupunkiraken-
teeseen. Alueen itapuolella oleva laaja puistoalue on osa
nauhamaista puistovyohykettd, joka ulottuu aina taajamarakenteen
ulkopuolelle saakka.



34.2
34.21

Maankaytto
Korttelialueet

A-2/S, asuinrakennusten korttelialue, jolla

ymparisto sdilytetddan. Rakennusoikeus e = 0,25 -
0,30, josta 10 - 20 % on varattava talousrakennus-

ten rakentamiseen. Kerrosluku I 2/3. Kdytetystad
rakennusoikeudesta 2/3 on kdytettava paarakennuksiin.
Lisdksi asemakaavassa on erikseen pdd- ja talousraken-
nuksia koskevia rakennustapaan liittyviad ﬁsemkakaava—
madrayksid. Autopaikkoja 1 ap/85 as. k-m“, kuitenkin
vahintdan 1 ap/asunto.

A-3, asuinrakennusten korttelialue. Rakennusoikeus

e = 0,6. Kerrosluku 3II. Suoran ja yhtendisen raken-
nusmassan pituus enintddn 18 m. Kattokaltevuus 25 -
35 Rakennuksessa ei saa olla yhtdan kokonaista
maanpaallista kellarikerrosta. Vdhintddn 15 % salli-
tusta kerrosalasta tulee varata autonsdilytyspaikko-
jen tai niihin gerrattdvien tilojen rakentamiseen,

1 ap/85 as. k-m".

AK, asuinkerrostalojen korttelialue. Rakennusoikeus
e =0,7 - 0,9 (~ nykyisten rakennus%en mukainen.
II - IIT-kerrosta, 1 ap/85 as. k-m~.

AK-12, asuinkerrostalojen korttelialue. Rakennus-
oikeus e = 0,4 - 0,9 (~ nykyisten rakennusten mu-
kainen) II - III kerrosta. Ei kokonaista maanpddl-
1istd kellarikerrosta. Vahintdan 15 % sallitusta
kerrosalasta tulee varata autonsdilytyspaikkojen tai
niihin gerrattavien tilojen rakentamiseen, 1 ap/85
as. k-m~.

AR, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennus-
ten korttelialue, rakennusoi%eus e=0,3-20,4. T-
II-kerrosta, 1 ap/85 as. k-m-.

AL-7, asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alue. Rakennusoikeus e = 0,4 - 0,8. Vahintaan 30 %

ja enintdan 80 % kerrosalasta tulee varata asumiseen,
11 - IlI-kerrosta. Rakennuksessa ei saa olla yhtdan

maanpadllistd kellarikerrosta. Vahintddn 15 % salli-
tusta kerrosalasta tulee varata autonsdilytyspaikko-

jen tai niihin verrattavien tilojen rakentamiseen.

ten mukaisesti.

Y-3, yleisten rakennusten korttelialue. Rakennus-
oikeus e = 0,3. Kerrosluku I - II. Asuntoja vain
sellaista henkilokuntaa varten, jonka alituinen las-
naolo paikalla on valttamaton. Autopaikkoja kaytto-

Y-4, yleisten gakennusten korttelialue. Rakennus-
oikeus 900 k-m“ (e= 0,57). Kerrosluku II. Korkein-
taan 2 asun;oa. Autopaikkoja kayttotarkoituksen ja

asemakaavamaaraysten mukaisesti, korkeustiloja jg
niihin 1iittyvid yleisotiloja varten 1 ap/30 k-m~.
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- YK-2, kirkkojen ja muiden seurakunnallisten raken-
nusten korttelialue. Rakennusoikeus e = 0,3. Ker-
rosluku II. Asuntoja vain sellaista henkildkuntaa
varten, jonka alituinen paikallaolo on vdlttamaton.
putopaikkoja kdyttotarkoituksen ja kaavamadrdysten
mukaisesti.

- KY-1, 1iike-, toimisto- ja yleisten rakennusten kort-
telialue. Rakennusoikeus e = 0,6. Kerrosluku IT.
ATueelle ei saa sijoittaa ulkovarastoa eikd poltto-
ainejakeluasemaa. Korkeintaan yksi asunto tonttia
kohti sellaista henkilokuntaa varten, jonka alitui-
nen Tldsndolo paikalla on valttamaton. Autopaikko-

ja kdyttotarkoituksen ja kaavamddraysten mukaisesti.

- TY-2, ymparistohdirigitd aiheuttamattomien teolli-
suusrakennusten korttelialue. Rakennusoikeus e =
0,5. Kerrosluku II. Alueelle saadaan sijoittaa
myos aluetta palvelevia liike-, toimisto- ja varas-
totiloja. Korkeintaan kaksi asuntoa tonttia kohti
niille tonteille, jotka rajautuvat puistoon ja muil-
le tonteille yksi asunto. Ulkovarastot on aidattava.
Autopaikkoja kayttdtarkoituksen ja kaavamdaraysten
mukaisesti.

34,22 Katu- ja liikennealueet

plueen liikenneverkko on sdilytetty nykyiselldan Tukuunottamatta
Nurmikandun ja Alakadun valistd Leirikadun osuutta, joka on muu-
tettu puistoalueeksi. Ko. osuuden 1iikenteellinen merkitys moot-
toriajoneuvoliikenteen osalta on erittdin pieni, mutta muuttamalla
katuosuus puistoksi saadaan aikaan yhtendinen puistovydhyke Ka-
sarminkadulta Lehtikankaantielle. Rakentamalla Lehtikankaantiel-
Te kevyen liikenteen alikulkusilta saadaan aikaan turvallinen
kevyen liikenteen yhteys (esim. hiihtoreitti) Kasarminkadulta
Soidinsuon puiston kautta aina asemakaavoitetun alueen ulkopuo-
lelle saakka. Ratkaisu on tehnyt mahdolliseksi varata Alakadun
ja Nurmikadun varsilta alueet yleiselle pysakoinnille.

Kokoojateiden varsille on liikenteen sujuvuuden turvaamiseksi
annettu ajoneuvoliittymakiellot sielld missd se on ollut vield
mahdolTista.

34.23 Virkistysalueet
Alueella oleva Raatosuonpuisto on osa laajaa nauhamaista puisto-

vybhykettd, joten silld on erittdin suuri merkitys Lehtikankaan
1ahivirkistysalueena.



34.3

34.4

Sotkamontien varrella olevat puistokaistaleet toimivat suoja-
vyohykkeend Sotkamontien ja korttelialueiden valissd eikd niil-
1d ole juuri sanottavaa virkistyskayttod Tukuunottamatta Sot-
kamontien puiston pohjoisosaa, jossa on pieni kaava-alueen
luoteisosia palveleva korttelipuisto.

Palvelut

Lehtikanakaantien varrella 6leva kerrostalotontti 44:10 seka
Leirikadun ja Hoikankadun kulmassa oleva kerrostalontontti
45:3 on muutettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten kort-
telialueeksi, joten mahdollisen uudisrakentamisen yhteydessa
alueelle voidaan sijoittaa myds liiketiloja, jollaisia viime-
mainitulla tontilla jo onkin.

Nurmikadun ja Lehtikankaantien kulmassa oleva Tiiketontti
43:9 on osoitettu liike-, toimisto- ja yleisten rakennusten
korttelialueeksi, jolloin alueelle voidaan sijoittaa myos
Julkisia palveluja.

Alueella olevat kolme yleisten rakennusten korttelialuetta,
joista yhteen sijoittunee seurakunnallisia tiloja (kts. koh-
ta 11:7) on sdilytetty asemakaavassa julkisten palvelujen re-

1e voidaan sijoittaa.

Suunnittelualeella olevien pientalojen ja pienkerrostalojen
vaestonsuojien rakentaminen on kaupungin tehtdvd. Vadeston-
suojat sijoitetaan kaupunginvaltusuton 22.2.1982 hyvaksyman
vdestonsuojeluohjelman mukaisesti joko palvelutilojen tai
rivi- ja kerrostalojen yhteyteen. Tdllaisia kaupungin raken-
tamia S1-Tuokan vdestonsuojia alueella tarvitaan yhteensda 3 -
4 150 - 200 metrin etdisyydel1d asunnoista.

Yhdyskuntatekninen huolto
Kts. kohta 14.4 ja liitekartta 5 b.

Kortteleiden 34 ja 46 valissd oleva muuntaja on otettu huo-
mioon rakennusalojen sijoittamisessa ja varaamalla korttelin
34 alueelle tila Sotkamontieltd Savonkadulle rakennettavaa
kavyen liikenteen vayldaa varten.

Jatehuolto on kaupungissa kiinteistokohtainen. Jdtteet kera-
tdan kaupungin kaatopaikalle. Kaupunginvaltuusto on 26.3.1979
pdattdanyt, ettd jatehuoltolain 13 §:n mukaiseen jarjestettyyn
jatteiden kuljetukseen siirrytddn vaiheittain, viimeistdan
1.1.1984,

Kaupunginvaltuusto on 28.2.1983 hyvaksynyt esityksen, ettd
siirtyminen tapahtuisi jatehuoltolain muutetun 47 §:n mukai-
sesti 1.4.1983.

Kortteleiden 34 ja 46 vdlissd oleva puistomuuntaja tulee ottaa

ladhelle rakennettaessa.
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35 Luonnonympdristo

Vehmaus alueella tullee sdilymdan ja sen varmistamiseksi

kortteleiden reunaosat on maaratty yleensd istutettaviksi.

36 Erityispiirteet ja suojelukohteet
Alueen pientalomiljoon sdilyminen yhtendisend on pyritty
turvaamaan maarittelemalls korttelialueille, joilla ympa-
risto sailytetddn, suhteellisen tarkkoja rakentamistapaa

37 Ympariston hdiriotekijat

Tulevan 5-tien aiheuttama vuorokauden keskimelutaso Kasarmin-
kadun varrelle olevien tonttien pohjoisreunalla on laskelmien
mukaan y1i 60 dBA (1iite 1). Lisdksi Kasarminkadun suhteelli-
sen jyrkdssd rinteessd yksittdisten ajoneuvojen aiheuttama
melu on etenkin yol1ld hdiritsevaa.

Ladkintohallituksen ohjeiden mukaan asuinhuoneistojen dani-
taso ei saisi olla asuinhuoneiden osalta keittiotd lukuun-
ottamatta paivdlla korkeampi kuin 35 dBA ja yolld 30 dBA
(vuorokauden keskimelutaso). Tdman vuoksi Kasarminkadun
varrelle on annettu kaavamddrdys, jonka mukaan rajanpuoleis-
ten rakennuksen ulkoseinien sekd ikkunoiden ja muiden raken-
teiden ddneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vd-
hintasn 30 dBA Tukuunottamatta teollisuus-, varasto- yms. ti
lTojen ulkoseindarakenteita.

Sotkamontien 1iikennemddrd vuonna 1990 on Kasarminkadun koh-
dalla n. 10.000 ajoneuvoa/vrk ja Lehtikankaantien kohdalla

n. 8.500 ajoneuvoa/vrk. Liikennemelu on joidenkin Savonka-
dun ja Hakakadun varrella olevien tonttien ldansireunalla
hiukan yli 60 dBA, mutta rakennusalan rajalla yleensd alle

55 dBA. Kahdella tontilla liikennemelu on rakennusalan lan-
sirajalla laskelmien mukaan n. 60 dBA. Naille tontielle on
annettu kaavamaarays, joka edellyttdd katua vastaan olevilta
ulkoseinirakenteilta vahintdan 30 dBA danieristystd, ts. kol-
minkertaisia ikkunoita.

38 Kaavamerkintdjen ja -mddrdysten perusteluja

paikkojen rakentamisvelvollisuutta on lievennetty siten, etta
kokoustiloja ja niihin 1iittyvia yleisdtiloja varten,ei tarvit-
se varata pysdkdintpaikkoja ensmpéé kuin 1 ap/30 k-m® (ylei-

)

Peruste autopaikkonormin lieventamiselle on suhteellisen ld-
helle rakennettavat yleiset pysakdintipaikat, joita voivat
kayttdd ko. tontilla suhteellisen harvoin, noin kerran vii-
kossa jarjestettdvien suurempien tilaisuuksien osanottajat.
Yleisia pysakdintipaikkoja on suunniteltu sijoitettavaksi Sa-
vonkadun ja Hoikankadun katualueille seka Nurmikadun varrella
olevalle pysdkdintialueelle (kts. havainnepiirros, liitekartta 10).
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TOTEUTTAMINEN
Rakentamisaikataulu

Kuntasuunnitelman 1983 - 87 mukaan Kasarminkadun ja Lehtikankaan-
tien valisen alueen katu- ja vesihuoltoverkostoa uusitaan
vahitellen vuosina 1983 - 87. Sama alue on esitetty myos liitet-
tavaksi kokonaisuudessaan kaukolampoverkostoon, tyot aloitettaneen
Jjo vuonna 1983.

5-tiehen liittyvien uusien liikennejarjestelyjen rakentaminen

1984 aikana.

Yksityisia rakennushankkeita toteutetaan vahitellen, ensimmai-
send rakennetaan tontit 34:7 seka 30:1 ja 10.

Kunnan toteuttamistoimenpiteet

- suoritetaan kaavan mukaiset uudet tonttijaot, tont-
tien ja yleisten alueiden mittaus ja rekisterointi
(kiinteisto- ja mittausosasto)

- varaudutaan yleisten vaestonsuojien rakentamiseen
suorittamalla paikkatarvelaskelmat ja laatimalla
kustannusarviot (vdestonsuojeluviranomaiset), va-
raamalla rahoitus talousarvioon (vaestonsuojelulau-
takunta, kaupunginhallitus), ottamalla hankkeet huo-
mioon ao. tonttien Tuovuttamisen yhteydessa tai neu-
vottelemalla yksityisten omistamien tonttien hyvaksi-
kdaytosta (kiinteisto- ja mittausosasto) sekd ottamalla
hankkeet huomioon kaupungin omien rakennusten yksityis-
kohtaisessa suunnittelussa (kaavoitus- ja talonsuunnitte-
Tuosasto)

- suunnitellaan ja rakennetaan istutukset ja rakenteet puis-
to- ja muilla yleisilla alueilla, talloin tulee tarvittaes-
sa ottaa huomioon Sotkamontien aiheuttaman melun vaimen-
taminen.

- suunnitellaan ja rakennetaan katualueelle tulevat
muutokset (kunnallistekninen suunnitteluosasto).

Muiden toteuttajien toimenpiteet
- korttelin 34 Y-3-korttelialueen rakentamisessa on nou-

laheinen puistomuuntamo.

SUUNNITTELUVAIHEET
Aloite ja ohjelmointi

Ks. kohta 11.7.
Asemakaavaehdotusta on esitelty yksityisille maanomistajille.
Suunnittelu

Asemakaavaehdotus on laadittu teknisen viraston kaavoitus-
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ja talonsuunnitteluosastolla yhteistoiminnassa kunnal listek-
nisen suunnitteluosaston ja energialaitoksen kanssa.

Kajaanissa 22. paivand helmikuuta 1983

7 | M \ /:: .
; . . Py . \“‘\J
Asemakaava-arkkitehti M}?§9/§3v01a1nen

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 29.3. - 12.4.1983.
Muistutusten ja lausuntojen johdosta on alueesta erotettu
kortteli 86 seka osa Sotkamontien puistoaluetta omaksi kaavaksi
seka tehty kaavaan seuraavat tarkistukset:

Korttelissa 34 olevalla Y-4-alueella on rakennusalan rajoja
tarkistettu. Korttelin 45 rakennusaloille on lisatty rakennus-
alan rajaan kiinni rakentamista osoittavat nuolet. Kortteliin
33 on lisatty autonsdilytyspaikkojen rakennusalat ja leikki-
ja oleskelualueet sekd tontille 33:1 on lisdtty puuttuva melu-
maardys. A-2/s alueiden kattokaltevuutta koskevaa mdaraystad

on tarkistettu siten, etta suurin kattokaltevuus on 40 .
Raatosuon puistoalueelle on lisdatty ohjeellista pallokenttaa
osoittava merkinta.

celostuksen kohtaan 42 on lisdatty maininta Sotkamontienpuiston
alueelle piha-alueiden melutason alentamiseksi mahdollisesti
tarvittavien meluvallien tai -aitojen rakentamisasta.

Kajaanissa 4. paivdand toukokuuta 1983

'

< |

Asemakaava-arkkitehti \Maij Savolainen
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MEHKINTOJULN BELITYKSET JA ABEMAKAAVAMXXAKYKOET!

Asuinrakennusten korttelialue, Jolla ymprietd eMilytetiin.
f¥drakennuhgle _hoshovag mudchyhagt! e

2/3 Kiytetystk rakennusoikeudesta on kilytettdvi pMirakennukstin.

10 m lkhempknk katualuetta oleviin rakennukeiin ei saa JUrjes-
tMK eloKinkKyntik rakennukeen kadun puoleiselta sivulta.

Julkistvumateriaalin tul

olla pefttomaalattua puuta.

Rak

inusten tulee olla harjakattoisia, kattokaltevuue 28°%-40°,

Rakennuatan, |nlden runkosyvyys on yli 6 m, ullakolla tulee
olla vANEntENn 1/3 Ja entntkn 7/3 yli 180 om horkea ')

Kokonaan maanpHKllistk hellaria oi saa ranent

Rakennuks
auurin

suurin sallittu Julkiaivupituue eaa olla 10 m ja
1ittu runkosyvyys 10m,

Laajennuhsen runkosyvyys olla entntukn sama kuin lasjen~
nettavan rakennukeen runkosyvyys,

Uudiarak - 1 on liitettuvi ha-
vainnollistava piirros rakennukeen sopeutumisesta ympiristdn
niin, ettd mukana on vEhintKNn viered tontit rakennuksineen.

vat mukrkyhe

Tontilla saa olla korkeintaan kakei erillistd rakennusta
piha- tai talousrakennuksen rakennusalalla

Milloin rakennusala ulottuu tontin rajaan, on rakennukset
rakennettava vAhLntdan 2 m pHKhEn nampuritontin puoleisesta
rajasta, ellei rakenneta yhteen. TH1l8in on rajalla olevan
selnkn oltava koko matkalta yhteinen.

Julkislvun tulee olla puuta.
Raxennusten tulee olla harjakattoisia, kattokaltevuue 10°-27%,
Lattiatason Ja riystkskorkeuden ero saa olla korkeintaan 3 m.

Runkosyvyys 0l1a korkaintaan 6 m Ja harjan suuntaisesti
yhteen rakannettaessa korkeintaan 4 m kummallakin tontilla.

Asuinrakennusten korttelialue.

Suoran ja yhtenki rakennusmasean pituus eaa olla enintin
18 m. Kettokaltevuuden tulee olla 20°-30°, Rakennukeessa el
ean 0lla yht¥kn hokonsista maanpkKliietl kellarikerrost,
VEhIntKNn 10% sallitusta herro varata autonsdi-~
lytyspathkkojen tat nilhin verrattavien tllo]'ﬂ rakentamiseen.
Tilat sas rakentaa myds varsinalsen rakennusalan ulkopuolelle,
ot ﬁull.nku\n fatutatiavakni mkKrktylle sikd sellainalle ton-
tinosall sA hasvaa huomattavia puita.

Asulnkerrostalojen korttelialue.

uinrakennusten korttell-

Rivitalojen Ja mulden hytkattyjen
aly

Aautn-, liike- Ja toimistorakennueten korttelialue.

Alueelle o1 saa sijoittas ulkovarastoa eikK polttoainaen-
Jakeluaseman. VHRINtKKn 30% Ja enint¥kn 80% sallftusta

laste tuloe varata asumisenn.

aa olla yhlllnlalonlilll maanpuuilieti
KnintKNn 10% ealld lanta tulee
varats AutonllllylyunAlhko)ln tal Allhln verrattavien tilojon
rakentaniseen

Yleleten rakennuaten korttelialue.

Alueelle saadaan aijoittas asuntoja vain sellaiste henkily-
kuntaa varton, Jonka alituinen liandolo paikalla on vklt-
tamKtdn laitokeen toiminnan tai kifnteietdn hotdon takia
Korkeintaan kolme untoa tonttia kohti.

Kirkkojen Ja muiden seurakunnallisten rakennusten kortteli-
alue. Aluesllo saadaan sijoittaa asuntoja sellaista henkily-
Kuntaa varten, jonka alituinen paikallaolo on vHltt¥mdtdn.

Litke-, toimisto- ja ylelsten rakennueten korttelialue
Alusollo o1 saa sijolttaa ulkovarastoa eikd polttoaineen-
Jakeluasemaa. Aluecelle oaadaan sijoittaa korkeintaan 1
unto tonttia kohti sellaieta henkilSkuntaa varten, Jonka
alituinen lhsnolo palkalla on vElttHmKt8n.

Ymparietbhalrivith aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
orttelialuo. Alueelle saadaan sijoittas myds aluetta pal-
valevia liike~, toimisto~ Ja varastotiloje. Alueelle sanadaan
sljoittan korkeintaan 2 asuntoa tonttia koht{ niille tonteille
Jotka rajolttuvat putstoon Ja muille tonteille 1 asunto.
Ulhovarastot on varustettava rlfittdvdn nikbsuojan antavalla
aldalla

Putsto.

Yleinon pysunsintialue.

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jots vahvie-
taminen koskeo.

Korttelin,horttalinosan Ja nlusen raja.

Kri haavamBkrdyaten alaisten alusenosien vKlinen raja
Ohjesllin
rala.
Kaupunginosan numero.,

nosten vilinen

n eri xaavamkkcikystan alaisten alu.

Kaupunginosan nimi.

Korttalin numero.

Yieteen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalunelimetreink.

n tai sen

Roomalainen numero osolttam rakennusten, rakennuk
osan suurimman eallitun kerrosluvun.

Nurlolulu rnomn\All.n numeron edessi osoittaa, kulnka suuren
n rakennukeen suurimman kerroksen alasta k luku-

ARCELLHEN mainittujen kerrosten al ta

kerrosluvun eetMmittk KHyttkK kerrosalaan 1..k-xx.v-x-1 tilakel.

Murtoluku roomalaisen numeron Ji1jessd osoitt Kuinka suuren
osan rakennukeen suurimman kerrokeen alasta saa kaava 1u u u=
mEKFXItAKD mainittujen kerroaten ylMpuolella olevast
kerrosluvun entMmkttd KNyttkl kerrosalaan laskettavakel tll.xns.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rekennueala, lyhyt potkkiviiva rajalla osoittaa tarvitta
rakennusalan puoleista o

Rakennueal

. Jolle

etjoittas talousrakennukeen.

Rakennusala, jolle sijoittas talousrakennuksen.
Talousrakennuksen rakennusalalle saadaan sfjoittaa yhteen
rakennukseen mybe tydtilas asumista hiiriteemKtdntd toimintaa
varten tat pkkrakennuksen liittyvik lisMhuoneita

Kauttaviivan JKljesek o UkU 0BOittam Kuinka monta prosent-
tia tontin rakennusoikeudesta on varattava talousrakennusten
rakantamiseen.

Auton slilytyspaikan rakennusala.

Rakennukeen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoll osolttaa rakennusalan sivun, Johon rakennus on
rakennattava kiinni.

Letkni- Ja oleskalualuenksi varattu alusen oes.

Intutattava mluaen oan.

Tatutarbayve pumeivi,

Katu,

Jalanhululle ja polrupyirkiiylle varatiu katu.
Yietealle Jalankululle Ja polkupybriilylle varattu slusen osa
PysKnBimispaikka.

Katusluoen rajan osa, Jonka kohdalta ef saa Jrjesty
ajoneuvolifttymii.

1

E Z“ OhJeellinen alusen alittava kevyen liikent

[~ 5545 ") Makennusalan rajalle oleva merkint
30d 'ui puoletsten rakennuk
vl mylgen rakenteiden Kkneneristivyyden 1iikennemelua vast
oltava lukuunottamatta teolllsuve-, varasto- tal niihin
verrattavien tilojen ulkoseinkrakenteita

(
u]][;ﬁ]]ug OhJesllinen yleiselle Jalankululle Ja polkupy8rkilylle varattu
114 on o

Joka osoltta lulnhl suurt
n Ja

Asuinherrostalojen xorttelial

Korkeintaan 20K sallitusta Kerrosalasta sasdaan KMyttdd 1ilke-

Ja toiniatotilojen rakentanis

Ranennuheisss oi olla yniMin kononatsta meanpkiilistk kol-

I vin 10 % sallftusta kerroeals

rats .vtan.lllylynnllnhoj.n tal nlihtn verrattavien tilo
rake rakentaa vareina rarennueolan
Ulhopuolelle, ei hultenkaan letutetiavakel muMrktylle eixk
1lalselle tontinosalle, Josea kasvaa huomattavis puita.

Ylelsten rakennusten korttelialue.

daen eijoittan korkeintaan 2 asuntos tonttia
StUMKtUE, mitd ylofafl)k muMriykafllN tinod kaa-
vaesa on vaadittu, i pysUkBintipaikkojo tontills tai sen
ulkopuolella tontin kUyttdtn varatulla alueella tarvites va-
rata hokoustilo)a Ja nifhin liittyvik yleledtiloja varten
enompdi kuin 1 ap/30k-m'.

e
L

11inen palloflua varten varattu sluesn o

YLEIBET MKARAYKBET:

n tulee sopia olemassaolevaan katu- Ja
puolesta nekd ve:

Laajennus- Ja tdydennysrakentami
pihakokonajsuuteen muotonsa Ja matert
Julkieivun ja ikkunoiden Jdsentelyn osalt

Ollm- s olevas:
sa tal sen o
vcrrltt-vllll tavalla son estAmMttk mitd ede

ennen 31,12.1082 luvan
n svorittas korjaaninen yudisraxentantesen
1K on mUKrKt

A oleva rakennua sijait
a merkitty rakennusalakel.

- tontin rakennu sta, silloin kun olem
sen alusen ulkopuolella, Joka on kaava

- hattonaltevuudesta, silloin kun ole olevan rakennuksen katto-
Kaltevuus on eri kuin Ka erkllly kattokaltavuus.

- runkosyvyydestk
v

silloin kun olemassa olevan rakennuksen runkosyvyys
on eri kuln kaavai

merkitty runkosyvyy

- u-rruuluvunt-. eilloin kun olem olevan rakennuksen kerrosluku
on ert kuin o8 MANCKLLy kerrosluky

Tontilla tai sen pysdkBintiin varatuilla alueilla tulee olla vUhintdn
raavien perusteiden mukaan laskettu mHNr¥ autopaikkoje.

uinplentalolesa: 2 Autopaikk

~ Asunnot enint¥in kahden meunnon
suntoa kohtl.

~ Asunnot muisea rakennuketesa kuin enintdNn kahden utn-
plentalolesa: 1 autopaikka jokaista asuinkerrosalan wlkavas 85 mt
koht{, kultenkin vMhintin 1 autopaikka aeuntos kohti.

- Toimistot, litkehuoneistot tal niihin verrattavat: 1 sutopaikka
Jokajsta kerrosalan alkavaa %0 m' ko

-~ Kohoustilat nithin 11ittyvina muine yletebtiloinesn: 1 Autopaikka
Jokaieta kerrosalan alkavaa 15 m’koht

- Auto- Ja ~tarvikemyymklMt sekM ravitsemusiiikkeet tai nlinin
verrattavat: 1 autopaikka Jokateta kerrosalan alkavaa 26 m' kohtl.

- Kioskit tai nlfhin verrattavat: 1 autopaikka Jokajeta kerrosalan
slkavas d m'

- Lasten- ja vanhainkodit tal niihin verrattavat: 1 autopsikka

) ta kerrosalan alkavaa 100 m' kohtl

-~ Oppilaitokset, sairaalat Ja niihin verrattavat: 1 autopaikka
Jokaista kerrosalan alkavaa 100 m' kohti

~ Teollisuus- Ja varastotilat tai n!tnin verrattavat: 1 autopaikka
Jokaieta kerrosalan alkavaa 100 !

- Muut tilat: Rukennuslupaviranomaisten harkinnan mukaan edell¥
lueteltuja laskentaporusteita noudattaen.

Rakennuslupaviranomainen vol nyBntdK lykkdystd autopaikkojen rakentamis-
velvollisuuteen korkeintaan viidekei vuodeksl kerrallaan ja korkeintaan
30% a untoja Ja 50% muita tiloja varten mKirdtystd
AUtopaikhojen mUkrHetk ean mukaan Kuinka paljon pienammkkei 1Khiaikojen
autopaikkatarve voidaan osoitt Haki]an on osoitettava, ettel auto-
patkkojen myShemmklle rakentamiselle ole esteitd Ja ettd autopoikat
kulloinkin rilttHvkt tontilla asuvien , tybskentelevien, asioivien

dos 1ykkiyat mybnnetikn Kokoustilojen o adaan tarvetta arvioi-
tas huomicon tontin liheisyyde ot otevar yletset pysdkBinti-
plilnt Kaupunginhallltukeen suoetumiksella.

Jos ueeamman kuin 4 auton pyskkSintialue on kontisuor: 1 m llhnm-
piknll aouinhuoneiden ikkunaseindi tulee alueen olla vihintkkn
suinhuonefden lattiatasoa alempana tai riittKvén kockealla T
aidalla suojattu Ja Jos ee on 6 m lkhempnK, vihintkdn 2 m alempana
Ja autopaikat viarustettuna katokeell

0 m LkhempNnd leikki- tai ole
eivdt ole vENINLUKA 1 m oitd alempana tule
vitllK atdalla.

keluuluetta olevat autopaikat, Jotka
suojata rifttivin til-

Tontilla on varattava yhtenkistd lefkkiin Ja oleskeluun moveltuvaa
aluetta vEhintkkn 0,10 m' Jokaleta asuinkerrosnlanelimetri kohtl.
Alue tulee suojats istutuksilla Ja tarvittasesa aitaamalla ajoneuvo-
1iikentoestd, JEtteiden sMilytys- Ja vaattetden tomutuepaikoist

vEninthKn 3 m korkuisia pulta vhintHNn
250 m' koht{ sekH pensaita

Tontilla tulee olla kasvavi
1 Kpl Jokatsta tontin alkavas

Tontilla olevien autonskilytyspalkkojen edesed kulkusuunnaana tulee
olla vKhiAtHUn 8 m pituinen vapaa tila tontilla. Autopaikat on sijoi-
tettava tontin kadunpuoleisean osaan, ellei rakennuelupaviranomainen
erityleiotd aylathk mysnnk poikkousta tal ellai kaavassa ol tofsin
osottettu,

ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAJAANI 5 LEHTIKANGAS

KORTTELI JA TONTTI 6a.9, KORTTELIT 28-30, 33-35
JA 43- 48 SEKA KATU-LP-,UL-,UP- JA PUISTOALUETTA

MUODQSTUU:
KAJAANI 5 LEHTIKANGAS

KORTTELI JA TONTTI 6a 9,KORTTELIT 28-30,33-34
JA 43- 48 SEKA KATU-, LP- JA PUISTOALUETTA

MAJAANIN KAUPUNKI
TONNINEN VIRASIY
MAMOIIVE- JA TALONBUURNITIOLUBBASTY

sAwvive
TAMA ASEMAKAAVAKARTIA OM i
oA

ek
TOISTAA KAJAAMSSA o
w

M KAY -

N PAA-

PAIVANA




N L L \ Lo 4’ k;{,.,._ S—
e e —— Ve . i Ll '
ik : fEr

i S e~

i y Te. - :.\ - ,: 0
E; X \\5} ! | ‘J!oﬁ
|

Vo /S
LEHTIKANGAS }

Fl-2

d

(T U T U

D

ki

k: P @
SINEY, FoT=WEWNRCT, W W= Y,
Zas NN ARRF G G
U= CWTIKANKAANTIE

{}‘;,wwm‘N'!‘N‘\‘ e
1 o

- AN
P o . ,' i '//
A /(2 / / /// 7{ o 7
Konfd ! Y / [ 7
) fon -.\’ A !

/
7 /
LS &

/)
A
b /
. "/1 /
) ’ "1Ah,
l(‘

/b




TR w}zéuvr'ur'*-—‘
RIAHA B i) AR e

\
I\
\

\

B L w
\ N 2
\Q\\ N\ g}b, 0% vtk o

\

[ ‘- r\ v :H.: ‘\
.&s 7 %ﬂ‘ A (E

FN "x-l': ' e

ol K

Ry

AR i/
A A

\ 75

TN e

ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAJAANT 5 LEHTIKANGAS

KORTTELI JA TONTII 6a 9 KORTTELIT 28-30,33 35
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