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KAJAANIN KAUPUNKI

Kaavoitus- ja talonsuunnitteluosasto

_ Asemakaavan Ja asemakaavan muutoksen selostus, Joka koskee

5 paivand heindkuuta 1982 paivittyd asemakaavakarttaa, jota
on tarkistettu 20.7.1982, 5.10,1982, 8.11.1982.

~ ASEMAKAAVA KOSKEE

Kajaanin kaupunki _
Lahjoitusmaa 1:4, 1:6 ja n:o 1

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE
Kajaanin kaupunki

-Kaupunginosa 5 Lehtikangas

Korttelit 25, 26, 31, 32, 80, 81, 82 (osa), 85 ja 87 - 90
sekd puisto-, katu- ja 111kennea1uetta (Lahjoitusmaa n:o 1)

.Kaupung1nosa 8 Petdisenniska _
Puisto- ja katua1uetta (LahJo1tusmaa n:o 1)

'ASEMAKAAVALLA JA -MUUTOKSELLA'MUODOSTUU |
“Kajaanin kaupunki |

Kaupunginosa 5 Leht1kangas

Korttelit 25, 26, 32, 80, 82 (osa), 85, 88 - 90 215 - 218
sekd katu-, 1iikenne- Ja.pu1stoa}uetta

Kaupunginosa 2

Katu-'ja'1iikennea1uetta

1Kaupung1nosa 8 Petdisenniska
i Katu- Tiikenne- ja pu1stoa1uetta

.Kaava—a1ue s13a1tsee 0, 6 - 1;0_k11ometr1n'et§ﬁsyyde1la keskus--

tasta etelddn.
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PERUSTIEDOT
Syunnittelutilanna
Seutukaava

Kainuun Seutukaavaliiton toimesta on valmistunut runkokaava
1973, rakennesuunnitelma 1975 ja virkistys- ja suojelualue-
vaihekaava 1976, jonka sisdasiainministerid on vahvistanut
29.4.1980. Luonnos va1hpkaavasta 1T, joka sisdltaa taaja-
mat, teo11qsuuden, loma-, liikenne- ja er1ty1sto1m1nt0Jen
alueet sekd retkeilyreitit on ollut lausunnolla 1982.

Yleiskaava

Keskeisten alueiden ensimmaisen asteen yleiskaavan on kaupun-
ginvaltuusto hyvéksynyt 26.4.1982 (111tekéftta 2 a). Tatad
edeltdva yleiskaava oli Ka3aan1n ja entisen Kagaan1n maalais-
kunnan yhteinen yleiskaava, jonka kaupung1nva]tuusto hyvaksyi
24.6.1970 (liitekartta 2 b).

Asemakaava

Alueella on voimassa sisdasiainministerion 18.3;1957, 7.2.1961,
20.9;1961, 27.12.1963 ja 21.11.1966 vahvistamat asemakaavat
(liitekartat 3). ' '

Rakennusjarjestys

Kajaantin kaupungin rakennusjdrjestys on vahvﬁstettu sisd-
asiainministeriossa 11.12.1963. ' |

Tonttijako ja rekisteri

Sisdasiainministerid on vahvistanut korttelin 25 tonttijaon
18,3.1957 ja tontit on merkitty tonttirekisteriin 10.10.1957.

Korttelin 26 tonttijako on vahvistettu 1.10.1951 asemakaavan
mautoksen 11.10.1949 perusteella ja tontit merkitty tontti-
rekisteriin 5.2.1955. '



Kortte]ih 31 tonttijako ja asemakaavan muutos tontille 1 -
2 on vahvistettu 17.3.1954 ja tontti merkitty tonttirekis-

teriin 29.6.1954. Tontti 3 - 4 on merkitty tonttirekiste-

riin 30.11.1963 asemakaavan‘muutokseh 7.2.1961 perusteella.

Korttelin 32 tonttijako on vahvistettu 24.7.1963 ja .tontti

merkitty rekisteriin 30.11.1963.

Korttelin 80 tonttijako on vahvistettu 27.9.1961 ja tontti-

- jaon muutos 20.2.1967. Tontti 1 on merkitty tonttirekiste-

riin 8.11.1962 ja tontti 4 18.6.1969.

Korttelien 81 ja 85 tonttijaot on vahvistettu 13.5.1964 ja
tontit merkitty tonttirekisteriin 15.6.1964. Korttelille |
81 on kaupuhginha]]itus hyvaksynyt uuden tonttijaon 24.2.1957,
jonka mukaista tonttia ei ole rekisterfity. Korttelille 85
on vahvistettu asemakaavan muutes 21.11.1966, jonka mukaan

ei ole tehty tonttijakoa.

Korttelien 87 ja 89 tonttijako on vahvistettu 24.7.1963 ja
tontit merkitty tonttirekisteriin 30.11.1963. Kaupunginhal-
litus on sen jalkeen hyvaksynyt kortteliin tonttijaon muu-

~toksen 27.2.1969.

Korttelin 88 tonttijako on vahvistettu 5.4.1961 ja tontit
merkitty tonttirekisteriin 30.11.1963.

Korttelin 90 tonttijako on vahvistettu 20.9.1961 jé tontti
merkitty rekisteriin 20.10.1961.

Rakennuskie11ot

Korttelit 25, 26, 31, 32, 87 - 89 sekd viereiset katu-, 1ii-
kenne- ja puistoalueet ovat rakennuskiellossa asemakaavan
muuttamiseksi RakL 42 §:n 2 momentin 3 kohdan mukaisesti.

" Rakennuskielto pdattyy 24.11.1983 ja kaavoittamattoman ti-

lan Lahjoitusmaa n:o 1 osalta 30.11,1983. Lisaksi ovat ra-
kenndskiel]ossa korttelit 81 ja 85, koska niilla ei ole voi-
massa asemakaavan mukaista tonttijakoa eivatkd tontit ole
sen mukaisesti rekistertidyt.




Paatokset, suunnitelmat

Ensimmiinen valtatietd 5 valilld Pyykonpuro - Kuluntalahti
koskeva yleissuunnitelma valmistui vuonna 1970 samanaikai-

sesti Kajaanin ja entisen Kajaanin maalaiskunnan yleiskaa-

van kanssa (liitekartta 2 b). Tdssad yleiskaavassa valtatie

_sijaitsi yleissuunnitelman mukaisella paika11a radan eteld-

puoiella. Yleiskaavaan perustuen_Kajaanin kaupunkirakenta-
minen ja suunnitteiu on tapahtunut tadmédn ns. radanvarsivaih-
toehdon pohjaita.

Vuosina 1978 - 1979 Kainuun tie- ja vesirakennuspiiri tar-

kisti yleissuunnitelman senhetkisia olosuhteita ja tavoit-

teita vastaavaksi. Yleissuunnitelma "Va]tatie-s_rakentami-
nen valilla Kajaahi - Kuluntalahti" valmistui 2.5.1979.

Yleissuunnitelman mukaista tien sijoitusta ja periaaterat-
kaisuja arvosteltiin y]eissuunnite]maSta annetuissa muistu-
tuksissa ja lausunrioissa padasiassa Sotkamontien eritasoliit-
tymin osalta. Tdstd syystd tehtiin ennen tiesuunnitelman
laatimista erillisselvitys "Yleissuunnitelman tarkistus Sot-.
kamontien kohdalla", jonka tavoitteena oli kehittad 1iikenne-
selvittda eri‘vaihtoehtojen kustannukset, maankaytto, ympa-
ristg- ym. tekijédt vaihtoehdon valintaperusteeksi.

Tarkistustyon yhteydessa laadittiin yhteensa kuusi vaihtoeh-
toa, joista vaihtoehto 1 oli yleissuunniteimassa esitetyn
ratkaisun mukainen, Vaihtoehdossa 2, 2 A ja 2 B valtatieta
oli siirretty jonkin verran Kasarminkadun pohjoispuolelie

ja vaintoehdoissa 3 ja 3 A valtatie sijoittui nykyisen Rau-
tatienkadun kohdalle ja kortteleiden 83 ja 32 valiin.

Kaikkien vaihtoehtojen todettiin olevan tie- ja liikennetek-
niseltd kannalta toteuttamiskelpoiset. Tarkaste]taeésa_eri
vaihtoehtoja nykyisen maankayton ja muiden ymparistovaikutus-
ten sekd maankdytdn kehittamisen ja rakennuskustannusten kan-
nalta paatettiin jatkosuunnittelu tehdd ja tiesuunnitelima
laatia vaihtoehto 3:n pohjalta.
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Kaupunginhallitus on kokouksessaan 10.5.1982 esittianyt kau-
punginvaltuuston hyvaksyttavaksi sopimuksen'Va]tionrdutatei-
den ja Kajaahin kaupungin vadlisten maa-aluejarjestelyjen pe-
riaatteista vaihtoehto 3:n toteuttamiseksi. Kaupunginval-
tuusto ei ole vield asiaa kasitelTyt, koska asian paattami-
nen Valtionrautateilld on vield kesken. Tiesuunnitelman han- -
keryhmidn on kuulunut VR:n edustaja.

Kajaanin kaupunginﬁa]tuuston hyvaksymd y]eiskaava'on tiesuun-
niteiman mukainen (1iitekartta 2 a). Asemakaavaa on laadit-
tu samanaikaisesti tiesuunnite1mah kanssa. Tavoitteena on
ollut saada tiesuunnitelma ja asemakaava ndhtdville ja Kajaa-
nin kaupunginvaltuuston kasittelyyn yhtdaikaa. ‘

Pohjakartta - _

Pohjakartta alueelle on hyviksytty 31.12.1962 ja sitd on tdy-
dennetty vuosittain kaupungin teknisen viraston kiinteisto-
ja mittausosaston toimesta.

Maanomistus

Maanomistusolot ilmenevdt karttaliitteestd 4. Kortteleista
25 ja 26 osan omistavat yksityiset, muun osan Kajaanin kau-

punki. Lisdksi yksityisomistuksessa ovat tontit 5:31:1 - 2
" ja 89:3 - 4, Tontin 5:90:1 omistaa Kainuun <eskussairaala-
“piirin kuntainliitto. Suomen valtio omistaa tontin 5:80:1

sekd pidosan kaavoittamattomista alueista. Muilta osin kaa-
va-alue on kaupungin omistuksessa.

Vdesto ja tyopaikat

Rautatienkadun varren asuintaloissa asuu noin 75 asukasta ja

keskussairaala-alueen tydsuhdeasunnoissa noin 275 asukasta.

Nykyisen Postikujan varrella olevissa yrityksissd, kaupungin

‘tydtiloissa ja 15mp6keskuksessa on yhteensd noin 70 tyopaik-

kaa. Varastokadun varren yrityksissi ja kaupungin varasto-
korjaamossa on yhteensda noin 130 tydpaikkaa. Telekeskuksen,




postiautovarikon ja Kettukalliontien varren kaava-é1uee11a

Kaava-alueen ulkopuolella, mutta siihen vdlittomasti 1iit-
tyvdssd Kainuun keskusammattikou1ussa on-noin 130 tydpaik-

kaa.
14 Rakennettu ymparisto
14.1 Kokonaisrakenne _

Kaava-alue rajoittuu pohjoisessa rautatiehen, jonka lghei-
syydessd on pddasiassa teollisuus- ja ]iiketi1oja, Kaava-
alueen lounaisosassa on Kainuun keskussairaalan alue, joka
rajoittuu ldnnessd Vimpelin urheilukeskuksen alueeseen.
Etelissa kaava-alue rajoittuu laajaan Lehtikankaan pientalo-
alueeseen, alueen itdpuolella on Kainuun Rajavartioston alue.
Vdalittomasti rautatien pohjoispuolella on Kajaanin varsinai-
nen kaupunkikeskusté. '

Kaava-alueen 1dpi pohjois-eteldsuunnassa on erittdin vilkas-
liikenteinen Sotkamontie, liikennemddrdt ovat suuria myos
‘Kasarminkadulla ja Keskuskadulla.

14.2 Maankdytto

Maankaytén nykytilanne ilmenee yksityiskohdittain karttaliit-
teestd 5 a. :

Rautatienkadun varrella on yhtd rakennusta lukuun ottamatta
yksikerroksisten omakotirakennusten jono. VYoimassa olevan
asemakaavan mukaan alue on kaksikerroksisten asuinkerrosta-
lojen korttelialuetta, joten aluetta ei ole toteutettu ase-
makaavan mukaisesti. Sen sijaan Kasarminkadun varrella ton-
tit 5:25:8 ja 7 sekd Rautatienkadun varrella tontti 5:26:4
on toteutettu kaavan mukaisesti. Rautatienkadun varren oma-
kotitalot on rakennettu 1940-luvulla, mutta ne ovat osittain
peruskorjattuja ja suhteellisen hyvakuntoisia.



Kasarminkadun varrella on Tukkumanni Oy:n pUurakenteinen kak-
sikerroksinen liike- ja varastorakennus, jossa on 3 320 k—m2
lattiapinta-alaa. Kaavanmukainen rakennusoikeus tontilla

on 3 895 k-m°.

Varastokadun varrella on eri‘yr{tysten yksikerrokéisia varas-
to-, pienteollisuus- ja myymalatiloja. Alueella on mm. kau- -
pungin varastokdrjaamo ja Kainuun'Pirtti'Oy:n tyotila seka
pe]tié,'kumi- ja sdhkoalojen tiloja.

Postikujan varrella on mm. kaupungin tyctiloja ja lampokes-
kus, autokorjaamo ja rauta-alan 111ke, Kettukalliontien var-
" rella toimivat postiautovarikko, telekeskus ja yksityineﬂ

autoliike.

Kainuun keskussairaalan alueella on osittain yhdeksankerrok-
sinen sairaalarakennus huoltorakennuksineen ja tySsuhdeasun-
toja sekd kerros- ettsd rivitéioissa.. Koko alueella oh'kay;
tetty rakennusoikeutta yhteensd 33 500 k-mz, josta sairaala-
rakennuksessa on 20 500'k-m2, asuinrakennuksissa 9 009 k-m2
ja pesula-ldmpokeskuksessa 4 000 k-mz. Asemakaavan mukainen
rakennusoikeus on 121 541 K-m

eli rakennusoikeudesta on kay-
tetty noin 28 %. | | |

%

14.3 Palvelut

Suunnittelualueella ei ole em. erikoispa]ve]ujen Tisaksi mui-
ta palveluja. Lahin elintarvikemyymila on Kasarminkaduh'var-
rella vdlittomdsti kaava-alueen vieressd., Keskikaupungin

. liikekeskukseen on matkaa noin 0,6 kilometrid.

14.4 Yhdyskuntatekninen huolto

“Alueella on valmis kunnallistekniikka ja viestintépalve]ut,
‘mutta johdotusta joudutaan 5-tien takia paikoin uusimaan ja

......

'siiftamaan. Johtosiirrot sisdaltyvdt tiesuunnitelmaan (liite-
kartta 9). '
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Alue kuuluu kaupungin kaukolammityksen piiriin (1iitekartta
5 b}.

LUonnonymparistd

Kaava-alue on itdosaltaan suhteellisen tasainen ja viettaa
hiukan eteldan. ‘Lannessa keskussairaalan alue ja Sotkamon-
tien ymparistd ovat 1ahiymparistod korkeamma11a, tdman alueen
rakentamattomi]]a'osil1a kasvaa mantymetsdad. Rautatienkadun
varrella on kookas koivurivi, joka tulee sailyttds. ‘Kasarmin-
kadun pohjoispuoleila olevalla rakentamiseen suhteellisen
huonosti soveltuvalla pzhmeikolla kasVaa kookas koivikko,
kova pohja talla alueella on'2 - 6 metrin syvyydessd. Muil-
ta osiltaan kaava-alue soveltuu maaperan puolesta yleensd
hyvin rakentamiseen. | '

TAVOITTEET

Asemakaavéehdotuksen tavoitteena on ollut luoda asemékaaval-
liset edellytykset valtatie 5:n rakentamiselle suunnittelu-
alueen kautta. Samalla on.tarkistettu_voimassa olevia ase-

pia ohjeita ja suosituksia.

ASEMAKAAVA JA SEN PERUSTELUT

Yleisperustelu ja kuvaus

Uusi valtatie 5:n Tinjaus muuttaa nykyistd maankéyttbé'eniten
Sotkamontien ymparistossa. Tiealueelle jaa mm. suurehko auto-
korjaamorakennus ja nykyiset katuyhteydet muuttuvat oleelli-

sesti, mm. Kettukalliontien ja Varastokadun osalta.

Sailyvien korttelialueiden asemakaavan mukainen maankaytto-
mJioto on séi1ytetty muualla, paitsi Rautatienkadun korvaavan -
Jarrukujan varrelia, jossa osa asuntokerrostalojen kortteli-
alueista on muutettu valtatien Téheisyyden vuoksi teollisuus-
rakennusten korttelialueeksi seka 1isdatty Kasarminkadun var-
relle kaksi 1iike-, teollisuus- ja varastorakennusten kortte-
Tialuetta.
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Maanomistus

‘Koska bﬁﬁosan suunnitte]ué]ueesta omistaa Kajaanin kaupunki

Rautatienkadun varrella olevat omakotitalot on erillisen kaa-

on myos toivottavaa. Talorivin paikalle ei muu rakentami-
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" nen kuin nykyisten rakennusten korjaaminen ja vdhdinen laa-
Jentaminen ole sallittua. Rakennusten sdilymistd on'ha]utF

tu edistdd sallimalla niissd rakennuksissa useampia asunto-
ja kuin kaavamddraykset uudisrakentamiselta edellyttavat.

Yleiskaavan tarkistustyshon liittyen laadittiin Kajaanin kau-
pungin toimesta ajoneuvoliikenteen ennuste vuodelle 1990.
Tdmdn ennusteen ldhtdkohtana oli vuonna 1970 laadittu ennus-

luvun ja autokannan kasvun perusteella. Tdta ennustetta kdy-

‘tettiin valtatien yleissuunnittelussa vuonna 1979.

Miuttuneiden 1dhtdkohtien takia 1iikenne-ennustetta tarkis-
tettiin TVH:n toimesta 1981, jotta ennuste soveltuisi sekd
Kajaanin kaupungin 1iikennevéy1éstbn'ti]avafausten ja toteut-

‘tamistarpeen selvittdmiseen ettd valtatie 5:n tiesuunnitelman

liikenteellisiin tarkasteluihin, Aikéisempaan ennusteeseen
nihden tarkistettiin osa-aluejakoa,'tehtiih gsukas1UkuehnUs- :
teiden muutosten edellyttamdt sekd viimeisimpien autokanta-
ennusteiden mukaiset -(autotiheys 326 ajon./1000 as.) korjauk-
set kdyttden viimeisimpien quhnite1mien'muka15ta 1iikenne¥
verkkoa. ' | R | ;

TieéuUnniteTman Tiikenne-ennuste v. 19390 on esitetty 1iit-
teessd 1. -

tai kuntainliitto, ei maanomistus ole sanottavasti rajoitta-

.....

'nut_sUunnitte1ua. Tiealueelle Jaavien rakenteiden korvauk-

sfsta yms. on neuvoteltu ao. maanomistajieh ja'-ha]tijoiden_
kanssa, korvausasiat sisdltyvat myds tiesuunnitelma-asiakir-
Joaihin, Edelleen on neuvoteltu kajkkien sellaisten asian-
osaisten kanssa, Jjoiden omistaman'tai‘ha111tseman alueen
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kdyttotarkoitus sdilyy, mutta valtatien takia alueen liiken-
nejarjestelyt tms. muuttuvat.

KokonaismitoitUS

Koko alueella on nykyisessé kdytossa sdilyvien korttelialuei-
den tehokkuus sdilytetty samana kuin voimassa olevassa asema-
kaavassa. Samoin Kainuun keskussairaalan tontilla siitd huo-

Jimatta, ettd sitd on laajennettu 1iittams11% osa Sotkamontien

varrella olevasta puistoalueesta korvauksena Opintien katu-
alueeseen liitetystd tontinosasta.

Rakennettu ympdristd

| Maankdytto

Korttelialtueet

- AL-5, asuin-, liike- ja toimistorakennuster kortteli-
alue, kaksi kerrosta, e = 0,6, ei poittoaineen jake-
luasemaa,

- ' YS, sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialue,
yhdeksdn kerrosta, e = 0,8,

- KLT-1, liikerakennusten ja teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialue, alueelle saadaan sijoittaa
sellaisia teollisuus-, korjaamo- ja varastorakennuk-
sia, joiden kaytostd ei aiheudu ilman eikd vesiston
pilaantumista eikd sellaista melu- tai muuta haittaa,
joka tuottaa kohtuutonta hdiriotd ymparcivalle asu-
tukselle, Paivittdistavaramyymaldan kerrosala saa
olla korkeintaan 600 k—m2, alueelle saadaan sijoit-
taa korkeintaan yksi asunto tonttia kohti sellaista
henkilokuntaa varten, jonka alituinen Jdsnaolo pai-
kalla on valttdamaton, ulkovarastot on aidattava,
kaksi kerrosta, e = 0,5,

- 7-3, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue,
alueelle saadaan sijoittaa sellaisia teollisuus-,
korjaamo- ja varastorakennuksia, joiden kaytosta



34.23

343

"o

ei aiheudu ilman eikd vesiston pilaantumista eik
se11aista melu- tai muuta haittaa, joka tuottaa
tukselle sekd 111ke ja to1m1stot1loga, korke1ntaan

~ kaksi asuntoa, ulkovarastot on aidattava, 2- 3 ker-
rosta, e = 0,4 - 0 5,

- TY-2, ynpiristthdirigitd aiheuttamattomien teolli- -
suusrakennusten kortte11a1ue, '
a]uee11e saadaan sijoittaa myds 1iike-, toimisto-
ja varastot1103a, korkeintaan kaksi asuntoa tont-
'tia kohti, ulkovarastot on3aidattava, kaksi kerros-
ta, e = 0,5 - 0,9,

- YT-1, yhdyskuntateknists huoltoa palvelevien raken-
. nusten ja laitosten korttelialue,.
alueelle saadaan s1Jo1ttaa Iampokeskus, e = 0,5,

......

kayttotarko1tuksen perusteella.

'V1rk1stysa1ueet

Kaava alueella ei ole varsinaisia v1rk1styskayttoon tarkoitet-

" tuja puistoja, vaan ne ovat lahinnd suojavybhykkeitd korttelei-

den-sekﬁjkatu- ja Tiikennealueiden vdlissd.

Pa1ve1ut

‘Suunn1tte1ua1uee11e on nyky1sten er1ty1spa1ve]u3en (kts. kohté

14, 3) 11saks1 mahd0111sta sijoittaa uus1a pa]ve1u3a Jarrukugan
varre11e.

”5_A]ueén tyontekijoitd ja asukkaita varten tarvitaan yleiset
 V§est6nsuojat_Tukuunottamatta:kortte]eita_5:80, 82 ja 90,
joissa jo on tai tu1eeIOTemaan'omat'suojati1at Yieisid
*vaestonsu031a tarv1tsev1en tyontek1301den Tukumddrs tulee

o]emaan n. 400 ja asukkaiden n. 90. _Korttelin 85 1isdraken-

'tamisen yhteydess& tulee ottaa huom1oon myos kortteleita
5:88, 89 ja 215 varten tarvittavat sucjatilat.
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Alueen muut yleiset vdestonsuojat (2 S1-luokan suojatilaa)

tulee toteuttaa korttelin 5:217 rakentamisen yhteydessd. &

Yhdyskuntatekninen huolto
Kts.'kohta 14.4.

l.uonhonympdristo

Valtatie 5:n alta joudutaan poistamaan puustoa vain Sotkamon-
tien eritasoristeyksen alueella. Opintie:joudUtaan louhimaan
kallioiseen rinteeseeh, jossa on kookas havumetsd. Rautatien-
kadun varrella oleva puurivi on kaavamddrdykselild pyritty
sai1ytt§m§§n.

Ympédriston hdiridtekijat

Valtatie 5:n aiheuttama vuorokauden keskimelutaso Rautatien-
kadun puutalorivin kohdalla on rakennusten seindlinjassa las-
kelmien mukaan 63 - 65 dB (1iite 2). Koska lddkintohallituk-

jonka mukaan ko. rakennusten ulkoseinien sekd ikkunoiden Jja
muiden rakenteiden HHneneristévyyden,1iikenneme1ua vastaan
on oltava vihintdan 30 dB. Y6114 vastaava korkein suositel-
tu adnitaso on vain 30 dB, mutta koska 1iikennemadrd on yol-
13 oleellisesti pienempi (5 % kokonaisvuorokausiliikennemdd-
riastd klo 22 - 06, joéta 25 % raskaita ajoneuvoja, TVL:n'
Kainuun piirin arvio) kuin paivélia, on keskimelutaso yol1d
ko. paikalla y1i 10 dB pienempi kuin pdivd11d, joten vuoro-
kauden keskimelutason perusteella laskettu ddneneristavyys-
vaatimus 30 dB on riittdvd. |

KaavamerkintGjen ja madrdysten perusteluja

Sotkamontien sillan kohdalle on jouduttu katualueelle merkit-
semddn maanalaista tilaa kaksi kerrosta, jotka todellisuudessa

ovat lihes kokonaan maan paalld, koska katualueesta on tehty
ensisijainen maankdyttomuoto. Si]taa_1evitett§ess§ myds sen
alusta voidaan kdyttdd kaupungin varasto-korjaamon laajentamiseen.



39

41

42

13

Sovellutukset ja suositukset

Ulkoseindrakenteiden ddneneristivyysvaatimuksesta voidaan
myontad he]potusta tontin s1semm1ssa osissa ottaen huomioon
suurempi etdisyys meluldhteestd tai meluldhteen ja ulko-
seindrakenteen va11ssa olevat rakennukset tms., jotka vai-

* mentavat melua.

TOTEUTTAMINEN
Rakentamisaikataulu )
Valtatie 8:n rakéntamihen pyritddn aloittamaan vuoden 1984

‘alussa. Tamd kuitenkin edellyttdd, ettd asemakaavat on vah-

vistettu ja‘5uunnite1missa esitetyt periaateratkaisut eivit

- olennaisesti muutu ja sekd valtion ettd kaupungin tulo- ja

menoarviossa on osoitettu midirdrahat rakentamista varten.

Suunnittelualueen osalta valtatie 5.siihen Tiittyvine katu-

-jﬁrjeste1y1neeh ja kevyen 11?kenteen.v§y1ineen tultaneen

rakentamaan vv, 1983 - 1987. Opintie on'1ansiosi1taan jb'
rakenteilla. . |

Kunnan totedftamistoimenpiteét

- Suoritetaan kaavan muka1set tontt13a0t tonttien

ja y1e1sten alue1den m1ttaus ja rek1stero1nt1
(k11nte1sto— ja m1ttausosasto)

= . Laaditaan katupiirustbkset ja rakennetaan ne katu-

osuudet, jotka eivdt kuulu valtatie 5:n rakentamis-
_ ohJe1maan (kunna111stekn1nen suunn1tte1uosasto, '
rakennusosasto) '

- Istutukset puisto- ja_mUi]Ta_y]eisi115 alueilla,
| - suunnittelu ja rakentaminen (kaupunginpuutarha).

- ~ vanaudutaan yleisten véestdnsuojien rakentamiseen
suorittamalla paikkatarvelaskelmat ja laatimalla
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kustannusarviot (vdesttnsuojeluviranomaiset), va-
raamalla rahoitus talousarviocon (viestdnsuojelu-
lautakunta, kaupunginhallitus), ottamalla hankkeet
huomioon ao. tonttien 1routtami$en vhteydessd tai
neuvottelemalla jo luovutettujen tonttien hyviksi-
kdytostd (kiinteistd- ja mittausosasto) sekd otta-
malla hankkeet huomioon rakennusten yksityiskohtai-

: sesha suunnittelussa (kaavo1tus- ja ta]onsuunn1tte—
Tuosasto).

Muiden toteuttaalen toimenpiteet
Valtio rakentaa valtatie 5:n ja siihen 1iittyvdt uudet katu-
jdrjestelyt, Jo1den kustannusjako sisdltyy tiesuunnitelmaan.

Tontinomistajien ja Qha1tijoiden tuTée rakentaa tonttinsa'
padasiassa asemakaavan mukaisesti, ettei kaupungin tarvit-
se antaa rakentamiskehoituksia.

SUUNNITTELUVAIHEET
Aloite ja ohjelmointi
Kts. kohta 11.7.

Suunnittelu _

Kaavaehdotus on laadittu teknisen viraston kaavoitus- ja
talonsuunnitteluosastolla yhteistoiminnassa kunnallistekni-
sen suunnitteluosaston, energialaitoksen, Kajaanin Puhelin-
osuuskunnan, Kajaanin Telealuekonttorin, Va]tionrautateiden

 edustajien sekd valtatie 5:td ja Kajaaninkatua suunnittele-

van konsulttitoimiston edustajien kanssa.

Kajaanissa 5 pdivénd heindkuuta 982

Asemakaava-arkkitehti aijafSavolainen
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 Kajaanissa 20 pdivdnd heindkuuta

. Asemakaava-arkkitehti

Kajaanissa 5 pdivini lokakuuta {982 .

'Asemakaava-arkkitehti

15

: Kaavakarttaan on tehty kevyen:1iikenteen viylid koskevaan

e~

aija Yavolainen

Kaavakarttaan ja -se1ostukseen on nahtav11Ta o1on Ja1keen
tehty seuraavat tark1stukset '
Sisdasiainministerion ympar1stonsu03e1uosaston kanssa kdyty-
jen neuvottelujen pohjaita on tark1stettu_selostuksen kohtaa
37, Ympdriston hdirittekijit. Ajoneuvoliittyman kieltdvid
kaavamerkintdjé on tarkistettu kortte]eissa 5:80, 90 ja 215.
KortteTﬁh‘S'BS on 1isHtty ﬁﬁheneristystﬁ koskeva kaavamdd-

Jo1ta mddrdys ei koske. Kortte11n_82 ¥YT-1 -a1ueen ja Kettu-
kalliontien kd@ntopaikan vélistd rajaa on'tarvittavan SU0-
ja-alueen takia hiukan muutettu. Kiilapolun katualuetta on
Tevennetty niin, ettd kevyen Tiikenteen vdyld on mahdo119s-
ta rakentaa kauemmaksi rajavartioston rakennuksista. Jar-
rukuJan katua1ue on s11rretty kokonaan korttelin 5:26 ulko-
puolelle. Lisdksi on muutettu erditd korttelin numerqita.
Tilastotiedot on tarkistettu muutoks1a vastaaviksi.

Maija)Savolainen
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Selostukseen on lisdtty kohta
39, kohtaan 34.3 ja 42. on lisdtty vdestdnsuojeluviran-
omaisten kanssa kdydyn neuvottelun pohjalta maininta alueel-
la targittavista yleisistd vdestdnsuojista. Kaavakarttaan
ja havaintokuvaan on tehty erdita merkintﬁja'koskevia pienid
teknisid korjauksia ja tdydennyksid.

Kajaanissa 8 pdivand marraskuuta 1982 (;ﬁhﬁﬁglL_ﬂ;:lw

Asemakaava-arkkitehti Maija Sgvolainen

Kaavaehdotusta on tiesuunnitelmaan tehtdvien tarkistusten
takia muutettu seuraavasti:

Opintien katualuetta on Varikkotien kohdalla hiukan leven-
netty eteladn, jolloin Opintien leikkausluiskat voidaan
rakentaa maisemaan paremmin sopeutuviksi. Ammaattipolun
ja Varikkotien tasoristeyksen korvaamiseksi alikulkukay-
tavalld Varikkopolun katualuetta on jatkettu Varikkotien
vierella pohjoiseen, Ammattipolun katualuetta on hiukan
levennetty valilla Varikkotie - Sotkamontie ja liikenne-
alueelle on lisatty kevyen liikenteen alitusta koskeva
kaavamerkintd. Tilastotiedot on tarkistettu muutoksia
vastaaviksi.

Kajaanissa 17. pdivand marraskuuta 1982

= Sl

Asemakaava-arkkitehii aija lpavolainen
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Asuin -, ke - ja foimisterakennustan kordtelmlye,
Alueelte ey saa sijertlton poltlerinernnkeluoseman,

Sosiaalitointa )Ja terveydenhuclioa palvelevian rakennustan
korttelialue,

Liikerakennusten Ja teollisuus- Ja varastorakennueten kort~
talialue. Alueells saadaan eijoittea mellaisia tecllisvus—,
kor Jaamo- |a varastorakennuksia Joiden wiytdetH el alheudu
ilman elkd vesiattn pilaantumieta alk¥ sellaists melu= tal
mudta hajittas, Joka tuottaa kohtuutonta hHiriBtd ympHrbi-
vElle asutukeells. PHivittdistavaramyymildn kerrooala saa

- 0lla korkeintaan 600 k=m', Alueselle saadaan si|eittaa kor-

kgintaan 1 asunto tonttia kehtl sellatsta henkilBhuntaa
varten, Jonka alituinen lHenboclo pailnalla an vHlttHmiltiin,
Ulhovarastot on varuatetiava rilttdvin nlkdsuojan sntavalle
nidalla. :

Teaollisuue- Ja varastorakenauston korttelislue, Alueollo
saadaan sijoittas nallaisia teollisuus-, karjaamo- Ja varas~
torakennukeia, Jolden khytbetH ei ailheudu ilman siki vesistdn
pllaantumista eikd enllaileto melu= tai muuta baittas, Joka
tuottaa kohtuutonta hdirlttd yophrdiville asutukssliae esokl
aluetta palvelovia liike--|a toimistotiloja, Alueeclle

saadran sijoittaa korkeintaan 2 asuntoa tonttla kohti eel-
laista henkilBkuntna varten, Jonka alituilnen lisndolo pail-~
xalla an vhltthmltin, Ulkovaraetot on varuastattavn riit-
tHviin nHikdsuo |an antavalla nidalla.

Ympuriat&huiriuitu'nihuuttumuttamion teollisuusrakennuatun

-kortgolialuae, Aluenlle saadaan si|oitias myts alusttse pal-

velavia lilke=-,toimisto- |a varastotiloJa. Alusolle sas-
daan 8l joittaa korkelntaan 2 asuntoa tanttia kehti niille
tonteille; Jotke rajolttuvat puistoon Ja muille tontaills
1 asunto, Ulkovaraatot-on varustettava riittivin ndkd-
sud jan antavalla aldalla.

Puisto.

Kauttakulku- tal sisilintulotie euoja~ Ja nHkemdaluaingen,
|

Rautatiealle.

Yleinen pyadkBintialus,

Yhdyskuntateknistd huoltea palvelevien rakennusten ja
laitosten kertlelialue. Alveelle saaduan sijortton lampikeskus.

vahvistaminen koskae,
Kaupunglnosan raja.

3 m man haava-alueon ulkopuolella olava viiva, Jjota

Kerttalin, korttelinosan Ja nlusen raja.

Eril kaavnmﬁﬁr!yntdn alaisten uluesnosien vHlinen raja.
Keupungincsan numaro.
Kaupunginesan nimi.

Korttelin numero.
Yleleen alueen nimi.

Roomalainen numero 9soittaa rakennuaten,
sen osan suurimman sallitur kerrosluvun,

rakennukeen tai

Tehokkuuaiuku ell kerpasalan euhde tontin pinta-alaen.

Rakgnnugala, lyhyt poikkiviiva rajalla ssolttas tarvit-
taesar rakennusalan puoleieta osap. :

alueen osa, Jélla olevien siltarakenteiden alspuolella
rakentaminen on sallittu.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittave viiva.

Niuoli oeoittaa rakennusalah slvun, |chon raksnnus on
rakennettava kiinni.

Rakennusolan rajatla olevo merkintd, joko osoittan kuinkao suwri
rajon pucieisten rokennuksen ulkoseinien sekid ikkusciden ja
muiden tolienieiden Gdneneristdvyyden lifkepnemeipa yastaos
an oltava lukuunottomaito teollisuus-, vorosto-tai niihin verrottavien
tilgjen ylkgseindrakenteito.

lgptutettava alugen osa.

Puurivi,

Katu.
Yiwiseiln jatankylulie jo. polkupydriilylle varattu Katy

Yiaiseila joidakululle jo pelkupybriilyile varattu kalu, jolla
tentitieajo on sollitiv,

Alueella clava ajoyhtoys.

Alueen allttava aJoyhteye.

Maanalalsta Johtoa varten varattp'alunnn osa.

‘AJoneuveliittymkn 31kimEHrdinen sijatintd.

Yirisatie ialanfululta in aslkunvérdilulle varabu nlosas pen.

wihF R Katualueen rajan osa, Jonka kohdmlta ai eaa |drjestdi
‘ajoneuvoliittymiH.
e Aluesn alictava liikennovuyln;
-
= Alueen ylitthvi lilkennaviyld,
:/Y .
; Jg,,t‘= ! Alugen hlittava kevyen Lilkenteen vHyld,
]
1R ! Alusen ylittidvd kevyen litkenteen viyld.
e )
= Rakannusila, Jella olevia rakennuksla szadaan korjata Ja
' sr-8 v vihdigessd milirin laajentaa uudisrakentamiseen verrattavalla

tavalla sen eetlmdttd, miti edelld on midrdtty tontille -
.8l ]oltattavien asuntojen lukumddristid.

Uudisrakentamicassa tulee noudattaa rakennusalalla alemmin
e8ljainneen rakennukeen phdasfallisia Julkisivumatertaaleja,
kattokaltevuutta, rdyetidskorkeutta ja rakennustapaa.

YLEISET MAARAYKSET

Fontilla tai Beﬁ pysikbBintiin varatuilla alueilla tulee olla vdhin-
ti#dn sauraavien perusteiden mukaan lasekattu mddri autopalkkoja.

=Asunnot &nintdEn- kKehden asunnon 'am.iinpientalblaaa: 2 autopaikiha
asuntoa kohti.

=Asunnot muisee rakennukeissa kuln enintddn kahden asunnon asuirpien~
taloiassa: 1 mutopalkka Jokailsta asulnkerrosalan alkavaa 8%m' Xohti,
{gurle{ﬂun vdhnfﬂi}‘n eulapmikka. asuntea kohfi. )
=Toimistot, ehutoneiatot tal alihin verrattavat: 1 autopaikha
Jokaista kerrcsalan alkavaa BOm' kohti.

~Kohaustilat niihin 28ittyvine muine yleisitilcinean:
Jokalstn Kerrosalan sikavaa 8m" kohtd,

. -Sairaalat tal niihén verrattavat: ¢ agtopailkka jokalata kerrosalan
alkavaa 100m' Kohtd, -

-Auto- Ja -tnrvlkemyymalit-aakﬁ ravitsomusliikkeet tal niihin verrat-
- tavst: 1 autopalkka. Jokaleta kerrosalan alkavaa 25m' kohti,
~Modttorinjoneuvojen korlaus- Ja huoltotilat: 3 pysdkbintipaikkaa

‘Jokmiete korjaue- Ja.huoltopaikkaa kohti, kuitenkin vihintsdn 5 py-
skbintipaikkaa tonttia kohti.

-Teollisuus~- je verastotilat tal niihin verrattavat:
kaista kerroezlan t00m' kohti.

1 autopaikhka

1 autopalikka jo-

=Muut tilat: rakennuslupavirancmalsten harkinnan mukaan adelld
" lueteltu]a laskentaperusteita roudattaen,

Rakennuslupaviranomainen vol mydntdl ljkkiyatﬁ autopaikko]en rakentamis-
valyollipguutaen korkelntaan viidekei vuodeksi kerrallsan Ja workeintaan
30% asemakesvassa asuntola Ja 50 % muita tiloJo varten miardtystd auto-

paikko]en midrdatd sen mukaan kuinka paljon pienemmikei 1Bhiailko]en auto-

palkka tarve voldaan osoittaa, Hakijan ¢n ceoitettava, ettei autopalik-
koJen myShemmille rakentamisslle ole esteiti ja ettH awtopaikat kulloin-
kin rilttdviit tontilla asuvien, tybekentalevien, asioivien Ja vieraili-
Joidan tarpsaisiin. X . X

Jom lykkbyetd mydnnetddn kokoustiloien osalta, saadaan tarvetta arvioi-
taessa ottaa huomiocon taontin. lHheiaeyydessi vlevat ylelset pysikdinti-
paikat kaupunginhallituksaen suoetumuksella.

Joe ueeamman kuin 4 auton pysBkdintialue on kohtisucraan 15 m lihempinig
@&suinhuoneden lkkunaseindi tulee alueen olla vdhintHdn 1 m asyinhucneiden
lettlatasos alempana tei rilttHvin tiivilld aidalls suocjattu Ja jos Bse

onlgm linemplind, vihint¥dn 2 m alampana ja autopaikat varustettuna katok-
sella. :

5 m lahempunu.lhikui- tai oleskelualuetta olevat auteopatkat, Jjotka eivit

ole vinintlin .1 m sith alempans tulee suojata riittdvip titviiild atcalla,

Tontilla on varattava yhtenHdisid leikkiin ja oleskeluun eoveltuvaa aluet-
ta. vEhintliln 0,18 m' Jokaieta anuinkerrosalanelidmetril kohti. Alue tulee
euojdta istutukellla Ja tarvittasess aitaamalla ajoneuveliikenteastd, )
JEttelden sHilytys-  Ja vaattelaen tomutuspaikoleta.

Tontilla tules olla haevavia vHhintln 3 m korkuisia putta vdhintHdn
1 kpl Jokaista tentin alkavaa 250 m* kohti sekd pensaita.

Tontille olevien autpneiilytyapalkko)en edessd Kulkusuunnaesa tulee olla
vEhint¥¥n 6 m pituinen vapaa tila tontilla. Awtppaikat on aijoitettava

- tontin kadunpuolelssen piEhin, ellei rajennuslupaviranomainen erityisis—

td eylatid myﬁnnu-poikkeuatn tal ella; kaavassa ole toisin oaoitettq.
ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAJAANI

LAHJOITUSMAA 1:4,1:6 JA N:D 1

KAUPUNGINOSA 2
LR-ALUETTA

5 LEHTIKANGAS

TONTIT 82:1-4 KORTTELET 2%5,26,31,32,80.81,87 90

SEKA KATU-L-JA PUISTOALUETTA o
MUODOSTUU: ™

KAJAANI o
KAUPUNGINOSA 2 :
LR=JA KATUALUETTA

S LEHTIKANGAS :
05A. KORTTELEA 82 KORTTELIT 25,26,32,80,85,88+90,215-218
SEKA KATU-LT-,LR-LP-JA PUISTOALUETTA

8 PETAISENNISKA
KATU-LT-JA PUISTOALUETTA

KAJAANIN KAUPUNK
TERNINEN YIRASTO | ’ .
KAAYOITUS= JA TALGNSUUNNITIELUOSASTO

[“s.739m2 ] 20.

{6182

KARTQITLS ON SUDRITETTU V 1952,

KAUPUNGINGECREETTI

Giz 5078 BLI9BZ  FLTNIRET |

SEMAKAAVA- ARKKITEHTI
KARTTA OM ASETUKSEN Mo 9Y/80 MUKAINEN
TAYDENNVSKARTOITUS v

;2000
TR T
RY

SAILYTYS.

PUNGINVALTUUSTON KOKOUKSESSAAN

TOKSER MUKAINEN.
TODISTAA KAJAANISSA

" Kuus

TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAIAANIN KA:
29.11,198¢
FOYTAKIRJAN 166 &N KOHDALLA TEKEMAH Paa
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KAJAANIN KAUPUNK]

TEXNIMEN VIRASTO .

KANGITUS- 78 TALONSOURRITTELLOSASTY
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TONTIT B2 1-4 KORTTELIT 25,26,31,3280.81.87.90
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- SEKA KATU-L-JA PUISTOALUETTA

LAHJOITUSMAA 1:1,1:6 JA KO 1
KAUPUNGINOSA 2.
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KAJAANIN 'RAU_PUN’KI

TEXNIMEH YiRaSTO
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