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ASEMAKAAVAN SELOSTUS

1 Perustiedot
2 Tavoitteet
3 Asemakaavan muutos ja sen perustelut
4 Toteuttaminen
65 Suunnitteluvaiheet
TILASTOT
LITITTEET
1 Uusien aluepalvelujen perustamistarve vuosina
1981 - 2000
LIITAKARTAT
2 Ote yleiskaavan tarkistuksesta
3 Voimassa olevat asemakaavat
5 Rakennettu ymparisto
- Kaukolampoverkosto
6 Luonnonympdristo, perustamisoloSuhteet
Asemakaavanmuutos maarayksineen
8 Poistokartta
10 Havaintoxuva + vesihuoltosuunnitelma
TILASTOLOMAKE pinta-ala kortteli kerrosala kerrosalan
0SA 1 _ ha tehokkuus k-m’ muutos
AK-11 0,7201 0.4 2681 - 35
OSA 2 Ohjevuoden autopaikkojen kerrosala
asukasluku lukumddra ssiikas
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KAJAANIN KAUPUNKI

TEKNINEN VIRASTO

Kaavoitus- ja talonsuunnitteluosasto 1 (4)

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 17. pdivana touko-
kuuta 1983 pdivattya asemakaavakarttaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE
Kajaanin kaupunki
Kaupunginosa 5 Lehtikangas
Kortteli 167, tontti 1

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 5 Lehtikangas
Kortteli 167, tontit 4 ja 5

Kaava-alue sijaitsee 2,7 km keskustasta eteldkaakkoon, Laajankan-

kaan asuntoalueen keskiosassa (kansilehti).

PERUSTIEDOT

Suunnittelutilanne

Kaava-alue on valtuuston 26.4.1982 hyvaksymdassa yleiskaavassa

varattu asuntotarkoituksiin.

Alueella on voimassa Sisdasiainministerion 23.10.1975 vahvistama

asemakaava.

Tonttijako on vahvistettu 29.3.1977 ja tontti merkitty tontti-
rekisteriin 19.5.1977. Kaupunginhallitus on varannut tontin
16.8.1976 lahtien Salpa Oy:1le, joka on 26.5.1982 anonut asema-
kaavan muutoksen tekemista, jotta nykyinen tontti olisi mahdollis-
ta jakaa rakennettavan kahden asuinrakennuksen kesken. Tontin vuokra-

sopimus on tenty 1.10.7982.
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13

14

Asuntolaina-anomuksista annetuissa kaupunginhallituksen Tausunnois-

sa on_-todettu , etta kaavan muutos on mahdollinen. Yhdelle 1 100

k-m2 suuruiselle asuinrakennukselle huoltotiloineen on rakennuslupa
~ rakentaminen on mahdo1lista aloittaa . .

saatu 2.12.1982 alittomasti, mutta tonttijakoa ei voida tehda

ilman kaavanmuutosta.

Pohjakartta alueelle on hyvaksytty 31.12.1962 ja sitd on taydennet-
ty vuosittain kaupungin teknisen viraston kiinteisto- ja mittaus-
osaston toimesta.

Maanomistus

Tontin omistaa Kajaanin kaupunki.

Vaesto ja tyopaikat

Alueella ei ole asukkaita eika tyopaikkoja.
Rakennettu ymparisto

Kainuun seutukaavaliiton ja Kajaanin kaupungin kanssa yhteistyossd
Jaaditussa "Kajaanin paataajaman keskukset ja palvelut" -nimisessa
keskusverkkosuunnitelmassa vuodelta 1981 (1iite 2) on esitetty
rautatien eteldpuolelle kaksi aluekeskusta (Lehtikangas - Variskan-
gas ja Palokangas - Laajankangas), joilla molemmilla tulisi suunni-
telman mukaan olla mm. oma neuvola/sivuterveysasema ja kerhotalo
(300 - 400 h-m’)

rakentaa yhteiseksi palvelemaan molempia aluekeskuksia.

. Neuvola/sivuterveysasema on paatetty kuitenkin

Soidinsuon lihikeskuksen alueella tarvitaan lisdksi kaksi kaupun-
gin kerhotilaa (1ahipalvelu, & 100 - 200 h-m°)

, Joista toista vastaa-

risotilat, jotka tullaan sijoittamaan todenndkoisesti kortteliin 133.

Alueella ovat kaikki yhdyskuntatekniset verkostot.



Luonnonymparisto

Alue on tasaista suoperdista peltoa, jonka ojissa kasvaa
vahaistd vesakkoa. Perustamisolosuhteet ilmenevdat oheisesta
liitekartasta 6.

TAVOITTEET

Kaavan muutoksen tavoitteena on tehdda mahdolliseksi toteuttaa
rakentaminen alueella vaiheittain.

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SEN PERUSTELUT

Voimassa olevassa asemakaavassa tontilla on rakennusoikeutta 2 700
asuinkerrosalaneliometria (e = 0,375) ja 8 % palvelutiloja sen
lisaksi, yhteensda 2 916 k-m2 ja kolme kerrosta. Kaavan muutoksella
rakennusala on jaettu kahteen osaan ja rakennusoikeus muutettu
tehokkuusluvulla ilmaistuksi rakennusoikeudeksi,
jolloin tehokkuudeksi tulee pyoristettynda 0,4 (asuntojen osuus e =
0,3742). Tehokkuus- ja prosenttilukujen pyoristyksien johcosta on
palvelukerrosala pienentynyt 14 m2 Ja asuinkerrosala 21 me. Jos
tontille rakennetaan esitetyn suuruiset kaksi asuinkerrostaloa, tulee

kdytetyksi rakennustehokkuudeksi muodostumaan e = 0,310.

- AK-11 asuinkerrostalojen korttelialue, vahintdan 7 %
rakennusoikeudesta tulee varata sosiaali- tai palvelu-
tilojen rakentamiseen, joiden kaytto ei saa olla asu-
mista hairitsevaa ja jotka saadaan sijoittaa kellariin
tai ullakolle, autopaikkoja kayttotarkoituksen

perusteella, 1 ap 85 k—m2

kohti, kiitenkin vahin-
taan 1 ap/asunto. Yhtidan kokonaan maanpadallista kellari-
kerrosta ei saa rakentaa. Vdhintdadan 80 % kokonaiskerros-

alasta tulee varata asumiseen



Suunniteltujen rakennusten koko on niin suuri (3 665 m3)

9

ettd se edellyttdd talokohtaisia vdestonsuojia. Kaava-alueen
suoja, mutta koska 300 m sdteelle mahtuu myos osa ldheisesta
omakotialueesta, tulisi kaupungin varata tonttien uudelleen-
vuokrauksen yhteydessd oikeus sijoittaa toiseen rakennuksista
lisaksi ainakin yksi S1-luokan vdestonsuoja (45 mz) kaupungin
22.2.1983 hyvaksyman vaestonsuojelusuunnitelman mukaisesti.
Tilat voidaan vuokrata asuntojen irtaimistovarastoiksi tai kayt-

taa kerhotiloina.
TOTEUTTAMINEN

Ensimmiinen asuinrakennus tullaan toteuttamaan kevddalla 1983, Jja
toinen seuraavana talvena.

Kaupungin tulee ryhtya valittomdasti tontin muodostustoimenpitei-
siin sekd perustaa tarvittavat rasitteet kaavan mukaisina seka
tehda sopimus yhteisen vdestdnsuojan rakentamisesta vuokrasopimus-
ten yhteydessa.

SUUNNITTELUVATHEET

Kaupunginhallitus hylkdsi 26.4.1983 aikaisemmin laaditun 8.9.1982
paivatyn kaavanmuutosehdotuksen, jolla olisi tehty mahdol1liseksi
viela kolmannen asuinkerrostalon rakentaminen alueelle mychemmin.
Tisti kaavaehdotuksesta on myos neuvoteltu Salpa Oy:n edustajan
kanssa ja sen on laatinut Kajaanin kaupungin teknisen viraston

kaavoitus- ja talonsaunnitteluosasto yhteistoiminnassa kiinteisto-
ja mittausosaston kanssa.

Kajaanissa 19. pdivand toukokuuta 1983

wkaave-arkkitehti Maija Savolainen
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-Kokoustilat niihin liittyvine muine yleisotiloineen: 1 autopaikka
jokaista kerrosalan alkavaa 15 m? kohti.

_Muut tilat: Rakennuslupaviranomaisten harkinnan mukaan edella lue-
teltuja laskentaperusteita noudattaen.

Rakennuslupaviranomainen voi myontdd lykkdystd autopaikkojen rakentamis-
velvollisuuteen korkeintaan viideksi vuodeksi kerrallaan ja korkeintaan

30% asemakaavassa asuntoja ja 50% muita tiloja varten madrdtystd autopaik-
kojen mddrdstd sen mukaan kuinka paljon pienemmédksi lahiaikojen autopaikka-
tarve voidaan osoittaa. Hakijan on osoitettava, ettei autopaikkojen myo-
hemmalle rakentamiselle ole esteitd ja ettd autopaikat kulloinkin riittavat
tontilla asuvien, tyoskentelevien, asioivien ja vierailijoiden tarpeisiin.
Jos lykkdystd mydnnetddn kokoustilojen osalta, saadaan tarvetta arvioita-

essa ottaa huomioon tontin liheisyydessid olevat yleiset pysdkdintipaikat
kaupunginhallituksen suostumuksella.

Jos useamman kuin 4 auton pysdkdintialue on kohtisuoraan 15 m ladhempand
asuinhuoneiden ikkunaseindd tulee alueen olla vidhintddn 1 m asuinhuoneiden
lattiatasoa alempana tai riittdvan korkealla tiiviilld aidalla suojattu ja

jos se on 8 m lihempdana, vdhintddn 2 m alempana ja autopaikat varustettuna
katoksella.

5 m lahempinid leikki- tai oleskelualuetta olevat autopaikat, jotka eivat
ole vihint#dan 1 m sitd alempana tulee suojata riittdavan tiiviilld aidalla.

Tontilla on varattava yhtendistad leikkiin ja oleskeluun soveltuvaa aluettr
vihintdaan 0,15 m*’ jokaista asuinkerrosalnelicometrid kohti. Alue tulee suo-
jata istutuksilla ja tarvittaessa aitaamalla ajoneuvoliikenteestad, jat-
teiden siilytys- ja vaatteiden tomutuspaikoista.

Tontilla tulee olla kasvavia, viahintdian 3 m korkuisia puita vdhintddn
1 kpl jokaista tontin alkavaa 250 m* kohti sekd pensaita.

Tontilla olevien autonsdilytyspaikkojen edessd kulkusuunnassa tulee olla
vihintdan 5 m pituinen vapaa tila tontilla. Autopaikat on sijoitettava
tontin kadunpuoleiseen p&ddhdn, ellei rakennuslupaviranomainen erityisistéd
syistd myonnd poikkeusta tai ellei kaavassa ole toisin osoitettu.
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AK-11

MERKINTOJEN SELITYKSET JA ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Rakennusoikeudesta on vahintdan 80% varattava asumiseen ja

7% palvelu- ja sosiaalitilojen rakentamiseen, joiden kdytto

ei saa olla asumista hadiritsevdd. Ne saadaan sijoittaa myos
kellariin tai ullakolle. Rakennuksiin ei kuitenkaan saa teh-
da yhtdan kokonaan maanpddllistd kellarikerrosta. 1 m ldhem-
panad maanpinnan tasoa olevien asuinhuoneiden edessd tulee olla
vahintdan 5 m levyinen istutettu tontinosa.

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvis-

taminen koskee.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Eri kaavamddrdysten alaisten alueenosien vdlinen raja.

Ohjeellinen tontin / rakennuspaikan raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellinen tontin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin / rakennuspaikan
pinta-alaan. ‘

Rakennusala.
Leikki-

kulkevia rajoja ei saa aidata niin,
kdytolle aiheutuu haittaa.

ja oleskelualueeksi varattu alueen osa. Alueen kautta
ettd alueen yhtendiselle

Auton sdilytyspaikan rakennusala.

Asuntopalvelujen ja varastotilojen rakennusala.
Istutettava alueen osa.

Puurivi.

Alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen osa.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Pysakoimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestdid

ajoneuvoliittymaa.

YLEISET MAARAYKSET:

Tontilla tai
seuraavien

muiasca rak

sen
perusteiden

pysakointiin varatuilla alueilla tulee olla vahintddn
mukaan laskettu madrda autopaikkoja,
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