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KAJAANT ~ YLA-TEPPANA

Asemakaavan selostus, Jjoka koskee . . 1981 pé&i-

vadttyd Arkkitehtitoimisto Risto Kaarlehto Ky:n laati-

maa asemakaavakarttaa.

Alueen madrittely: Asemakaavalla muodostetaan 10. kau-
punginosan korttelit 40 - 48 sekéa
erdat katu-, urheilu- Jja puisto-
alueet.

Alueen sijainti: Kaava-alue sijaitsee Kajaaninjoen
pohjoispuolella, n. 1,2 km kaupun-
gin keskustasta pohjoiseen, wvalta-
tie 5:n 1lé&nsipuolella (liite 1).

1. PERUSTIEDOT
11, Suunnittelutilanne
11.1. Seutukaava

Kainuun seutukaavaliiton toimesta on valmistunut run-

kokaava v. 1973, rakennesuunnitelma v. 1975 ja vir-

kistys- ja suojelualueen vaihekaava v. 1976.

1 2 . Yleiskaava

Kajaanin kaupungin
hyvaksynyt
valtuusto on
Alueelle

on kunnanvalvuusto

si.

punginvaltuusto on
31a121877 Koko

dotus on ollut
Tehtyjen

leen

24.6.1070.
merkinnyt

laaditun

kuntaa

muistutusten

valmisteltavaksi

yleiskaavan on kaupunginvaltuusto

Entisen Kajaanin maalaiskunnan

yleiskaavan tietoonsa saatetuk-

kuntasuunnitelman maankdyttdosan
9,1.1976.

nama

hyvédksynyt Kajaanin kau-

hyvdksynyt asiakirjat

ksskeva uusi yleiskaavaeh-
1981,
edel-

kaupunginsuunnittelulautakunnalle.

nahtdavana maalis-huhtikuussa

johdosta on se palautettu
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Asemakaava
Alueelle ei o0le aikaisemmin vahvistettu asemakaavaea.
Rakennusjdrjestys

Alueella on voimassa entisen Kajaanin maalaiskunnan

rakennusjérjestys, Jjoka on wvahvistettu 11.2.13963.
Rakennuskiellot

Alueella on voimassa Rakennuslain 42 §:n 3 momentin
mukainen rakennuskielto 28.3.1983 saakka (liite 5).

Padtokset, suunnitelmat

- Kajaanin kaupunki ja Kajaani Oy ovat sopineet
maakauppojen yhteydessd siita, ettd VYla-Teppanan
alueelle kaavoitetaan Kajaani Oy:n omistukseen
jdavat asuinkerrostalokorttelit, Jjoiden pinta-ala
on yhteensd 15 000 m2 jJa kerrosala 7 500 m2.

Kortteleiden periaatteellinen sijainti selvida 1liite-

kartasta (liite ©6).

N Kuntasuunnitelmassa wvuosille 1981-85 on tamd alue

hyvéaksytty kaavoitettavaksi v. 1981-1982.
Pohjakartta
Pohjakartan on alueelle laatinut Oy Kunnallistekniikka
Ab v. 1977. Kaupungin teknillinen virasto on tarkas-

tanut ja hyvdksynyt sen.

Maanomistus

Alueen omistus jakaantuu Kajaanin kaupungin, Kajaani

Oy:n ja Valtion kesken (liite 7).



ARKKITEHTITOIMISTO RISTO KAARLEHTO KY DAGMARINKATU 8 B 32 00100 HELSINKI 10  PUH. 499248

KLP 51911

13.

14,

15.

17.

Véestd Jja tyopaikat

Alueella ei ole asuntoja eikd tydpaikkoja.

Rakennettu ympdristo

Alueella sijaitsee wurheilukenttd ja kuntopolku. L&annes-
sd Ja pohjoisessa siihen sisdltyy Teppanan - Komilan

maantie. Muuten alue on rakentamaton.

Luonnonympéristo

Alue on 1lénsi- ja pohjoisosiltaan alavaa. Eteld- Jja
itdosat ovat 4 - 5 m korkeampaa mdkimaastoa. Kova ra-
kennuspohja on alavallakin alueen o0salla enintdin

1,0 - 1,5 m syvyydessd. Alavan osan kosteikko on
helposti kuivattavissa johtuen alueen korkeasta yleis-

sijainnista.

Puusto on alavilla osilla sekametsdd ja muuttuu kuu-

sivaltaiseksi havumetsd&ksi korkeammilla osilla (liite 8).

Ympéaristdn hé&iridtekijat

Liikenteen aiheuttamat h&iridt on suunnittelussa syytéd
ottaa huomiocon. Ennusteen mukaan ovat liikennemd&rat
aluetta rajsavilla maanteilld seuraavat (suluissa ras-

kaan liikenteen osuus):

Teppana - Komilan maantie:
we 1888 cosemeizssbiiediiesos 930 m.ajon. (57)/vrk
Ve TH80 ssosemsxsvmsnmennwnscs 1 100 m.ajon. (59)/vrk

Valtatie n:o 65:

Ve 1885 ittt n s as 6 200 m.ajon. ( )/vrk
Wy 1980 snsssssvmasen®sis i 6 500 m.ajon. ( )/vrk
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Edelléd mainittuihin arvoihin ei sisdlly t&mdn kaavan

toteuttamisen aiheuttama 1liikenne.
TAVOITTEET

= Téamédn kaavoitustehtdvdn tavoitteena on luoda edel-

lytykset hyvdn kerrostaloasuntoalueen rakentamiselle.

= Julkisten Jja kaupallisten palvelujen osalta on myOs
otettava huomiocon erityisesti Kuusenmden asunto-

alueen tarpeet.

- Urheilu- Jja virkistysaluetarpeita ajatellen on otet-
tava huomioon myds koko Teppanan asukkaiden t&lle

alueeelle suuntautuva ké&yttopaine.
ASEMAKAAVA JA SEN PERUSTELUT

Kaavoitustehté&vd k&sittdd nyt késiteltdvidnd olevan

Yld-Teppanan asemakaavan lisdksi aikaisemmin vahvistet-
tavaksi jatetyn Kuusenmden asemakaavan laatimisen. N&-
mé alueet 1liittyvat toiminnallisesti yhteen monin ta-

voin.

Rakenteellisesti on niitd tarkasteltava siis yhtend

kokonaisuutena, Jjota selvittdd 1liitekartta 9. Siita

ilmenee, etta:

= alueiden v&liin sijoittuu Teppanan - Komilan maan-
tie, Joka tdmdn kaavan vahvistamisen kautta muut-

tuu kaduksi.

= Kerrostalokortteleiden 1lisdksi alueelle on suunni-
teltu liikerakennuksen korttelialue 1liikenteellises-
ti edulliseen kohtaan alueen pohjoisosassa sekd n.
100 - 300 m leved puisto-, urheilu- ja koulukort-

telialue kaavan eteldosaan. Kerrostalokortteleiden
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keskelle sijoittuu suojattu 1lasten pdivdkodin tont-

ti ja siihen 1liittyvd 1leikkialue.

Liikenteellisesti poikkeaa ratkaisu nykytilanteesta si-

ten, ettd pohjoisesta tuleva Kirkkoahonkatu on suun-
nattu TVL:n Jja Vesipiirin alueiden eteldpuolitse ra-
kenteilla olevalle Teppanan - Komilan maantielle. VY1&-
Teppanan kerrostalokortteleiden ajoliikenne ohjataan t&-
han liittymddn eteldpuolelta. Koulukortteleiden huolto-
ajo tapahtuu eteldstd pdin Erdtieltd. Kevyen liiken-
teen raitit ohjautuvat asuntoalueilta kouluihin seka

eri palvelukohteisiin.

Kaupallisten palveluiden 1l&hitarve tulee tyydytettyéd

kaavaan sisdltyvédn liikekorttelin avulla. T&dydellisemmédt
palvelut ovat saavutettavissa Soidinaukion liikkeisséa,

Teppanan ostoskeskuksessa Jja kaupungin keskustassa.

Julkiset palvelut alueella k&sittdvdt lasten pdivako-

din, ala-asteen koulun sek& wurheilu- ja virkistys-
alueet sek& nuorison ja aikuisten kokoustilat sis&l-

tdvan rakennuksen urheilualueen yhteydesséa.

Rakennettu ympdristd

Rakennetun ympéristén kokonaisrakenne on kuvattu edelléd
kohdassa 3.

Téarkeimmd&n suunnittelukohteen muodostavat alueen asuin-
korttelit. Vahvistettavan kaavan perustana olevaa to-
teutustilannetta on havainnollistettu 1liitteelld 11.
Siitd ilmenee, ettd pohjoisesta kortteleihin kaareutu-
vat sydttdkadut reunustetaan lamellitaloilla, joiden
keskelle on muodostettu kaksi pistetaloryhmdid. Raken-

nusryhmdt on suunnattu 1ilmansuuntiin n&hden edullisesti
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ja niiden keskelle muodostuu lasten pé&ivékodille

leikkialueelle 1liikenteeltd suojattu, helposti

tava sijainti. Lé&nnen Jja 1id&n suunnilla

kaat 1liikennevadyldt j&avat riittévédn kauas

Eristysvydhykettd on hyddytetty sijoittamalla

péddosa asuntojen vaatimista pysdkdintialueista.
leiden yhteistiloja varten on rakennusoikeudesta
tehokkuudet

tava 5 %. Talojen kerrosluku on III Jja

PUH. 499 248

ja

saavutet-
vilk=
asunnoista.
sille
Kortte-

varat-

vaihtelevat 0,65 - 0,75. LPA-kortteleiden tehokkuusluku

on 0,40 - 0,50. Asuntokortteleiden kerrosala

sd 18 110 kerrosmz, mikd vastaa n. 260 -

tos, koskikoaltsan 70 - 80 me Jjs BOO = 700

Liikerakennuksen korttelialue sijaitsee seka

yhteen-
asun-

asukasta.

etta

kevyttd 1liikennettd ajatellen helposti =saavutettavassa

paikassa. Sen rakennusoikeus, n. 1 000 m2

on tarkoitettu 18hinnd elintarvikemyymaldita

Alueelle suunniteltu ala-asteen koulu on

sarjaa sisdltdva.

Urheilualue sisdlt&d ennestdé&n yleisurheilukentéan,

ka kuntoa tultaneen kohentamaan. Lisdksi

voidaan sijoittaa Jj&&dkiekkokaukalo sekd tennis-
pallopelikenttid. O0Osa t&std alueesta on varattu
kous- ja harrastustiloja sis&ltavdn rakennuksen

tamiseen. Urheilualueen huolto- ja kéyttdliikenne

taan alueelle wurheilukentdn eteldpuolitse

Komilan maantielta.

4. TOTEUTTAMINEN

41 . Rakentamisaikataulu

Asunto-ohjelman mukaan toteutus alkaa v.

alueelle

kerrosalaa,

varten.

luokka-

jon-

yme.
ko-

raken-

ohja-

Teppanan -

Alue
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tullee pédosiltaan rakennetuksi wv. 1980 mennessd. Kun-

nallistekniset tydt ovat Jjo osittain ké&ynnissa.
Helsingissa 5. pdivand marraskuuta 1981
ARKKITEHTITOIMISTO RISTO KAARLEHTO KY

i e S

Risto Kaarlehto
Arkkitehti SAFA
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