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® KAJAANIN KAUPUNKI)

ASEMAKAAVA

KAJAANI RAKENNUSKAAVA-ALUE TEPPANA RivfaEak THLB
KORTTELIT 215-218 JA 220-223 SEKA RAKENNUS - pefiiriamrip e
KAAVATIE -JA PYSAKOIMISALUETTA (LINNANTAUS 5:1-7; 21.5.1981 36198 2812199}
5:9-14; 5:16; 5:19-32; 5:35-36; 5:46-50; 5:188-189 JA 5:469 1o

TEKNINEN VIRASTO

MUODOSTUU:

KAJAANI 10 TEPPANA

KORTTELIT 15-18 JA 20-23 SEKA KATU-JA PUISTOALUETTA



ASEMAKAAVA

KAJAANI 10 TEPPANA

RAKENNUSKAAVAKORTTELIT 215 - 218 JA 220 - 223
SEKA TIE- JA PYSAKGIMISALUETTA

MUODOSTUU: KORTTELIT 15 - 18 JA 20 - 23 SEKA
KATU- JA PUISTOALUETTA

SISALLYSLUETTELO

Asemakaavan sclostus

li= Perusticdot

2. lavoitteet

B Asemakaavanmuutos ja sen perustelut
4, Toteuttaminen

Bis Suunnitteluvaiheet

Tilastotiedot

Annettuja lausuntoja ym.
Muut liitteet:

14.
14.
15.
16.
17+

Asemakaava

Yleiskaava 1970 vuodelle 2000
Yleiskaava 1982

Teppanan kaavarunko

Voimassa oleva rakennuskaava
Maanomistus 21.5.1981
Havainnepiirros nykytilasta
Rakennuskanta
Yhdyskuntatekniikka
Peitteisyys
Maanomistajakyselyn tuloksia
Maanomistajakyselyn tuloksia
Asemakaavaluonnos 14.12.1979

Havainnepiirros kaavasta 30.12.1980

Rakennuso ikeudet kortteleittain edelli-

sesha
Nsomakaavachdotus 28.12.1981

Tonttiluonnos cdellisecen

Rakennuston osimerkkileikkauksia

Sijaintikartta

Poistokartta

Alkup. kartan
mittakaava
1: 1 000
1:10 000
1:10 000
1: 4 000
15 2 000
1: 2 000
1: 1 000
1: 2 000
1. 2 000
1: 2 000
1: 2 000
1: 2 000
1.1 000
1: 1 000
17 000
5 200
1:15 000
1: 2 000



Neemakaavan selostus, joka koskee 21 pdivdnd touko-
kuuta 1981 padivattya asemakaavakarttaa, jota on tarkis-
tettu 28.12.1981 ja muutettu 13.5.1982,

ASEMAKAAVA

Kajaanin kaupunki

Rakennuskaava-alue Teppana

korttelit 215 - 218 ja 220 - 223 seka

rakennuskaavatie- ja pysdkdimisaluetta

(Linnantaus 5:1-7; 5:9-14; 5:165 5:19-32; 5:35, 36;
5:46-50; 5:188, 189 ja 5:469 sekd yhteis-

aluetta)

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU

Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 10 Teppana

korttelit 15 - 18 ja 20 - 23 sekd

katu- ja puistoaluetta.

Alue sijaitsee Kajaaninjoen pohjoispuolella ja valtatie 5:n lansi-
puolella, noin 0,8 km kaupungin keskustasta.

(Tiite 1)

1 PERUSTIEDOT

11 Suunnittelutilanne

111 Seutukaava
Kajaanin Seutukaavaliiton toimesta on valmistunut runko-
kaava 1973 ja rakennesuunnitelma 1975 sekd virkistys- ja
suojelualuevaihekaava 1976, joka on vahvistettu.

11.2 Yleiskaava (1iite 2 - 3)

Kajaanin yleiskaavan on kaupunginvaltuusto hyvdksynyt

24.6.1970. Entisen Kajaanin maalaiskunnan valtuusto on
mekinnyt yleiskaavan tietoonsa saatetuksi. Alueelle on
Jaadittu kuntasuunnitelma, jonka maankdyttoosan on kun-
nanvaltuusto hyvaksynyt 9.1.1976. Teppanan kaavarungon
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on kunnanvaltuusto hyvdksynyt 21,12.1976. Kajaanin kau-
punginvaltuusto on hyvaksynyt 31.1.1977. Koko kuntaa
kattavasta yleiskaavan tarkistustydstd on kaupunginval-
tuusto hyvaksynyt 29,5.1978 perusselvitysosan (liitteet:
keskustaajaman kynnysanalyysi, vesihuoltosuunnitelman ja
liikennesuunnitelman perusselvitykset). Keskustaajaman
yleiskaavaehdotus — on kaupunginvaltuustossa hyvaksytty
26.4.1982.

Asemakaava (1iite 4)
Alueella on voimassa laaninhallituksen 12.11.1974 vahvis-
tama rakennuskaava.,

Rakennusjarjestys

Kajaanin kaupungin rakennusjdarjestys on vahvistettu sisa-~
asiainministeriossa 11.12.1963. Entisen Kajaanin maalais-
kunnan rakennusjidrjestys, joka on voimassa tdlld alueella,
on vahvistettu 11.2,1963.

Rakennuskicllot

Alucella on rakennuskielto Rak,L 42 § 2 mom. 3. kohdan pe-
rusteella, silld kaupunginvaltuusto on pdattanyt laatia
asemakaavan 30.5.1977, kieltoa on jatkettu 2 kertaa. Nykyi-
nen kielto padttyy 30.5.1983.

Paatokset, suunnitelmat

kaavan muuttamisesta 29.6.1976. Kajaanin maalaiskunnan kun-
nanvaltuusto on hyvaksynyt Komiaho-Teppanan kaavarungon
21.12.1976 ja kaupunginvaltuusto ohjeellisena noudatetta-
vaksi. Suunnitelmassa korttelit 216 ja 220 oli varattu
yleisten rakennusten tarpeisiin,  Muu osa alueesta oli
merkitty asuntotarkoitukscen, korttelit 216 - 218 ja 221

- 223 AKR 11 ja kortteli 219 AO.

Kajaanin kaupunginhallitus on pdattdnyt 9.4.1979 (§ 830)
alueen kaavan muuttamisesta, saneeraamisesta ja laatimises-
ta. Samassa yhteydessd se antoi kaavan laatimisen Suunnit-

telukeskus Oy:n Oulun aluctoimiston tehtdvaksi.



11.8 Pohjakartta
Pohjakartan on alueclle laatinut Oy Kunnallistekniikka
Ab v. 1977 ja se on hyvaksytty 31.1.1978.

12 Maanomistus (liite 5)
Alue muodostuu n, 1800 mzzn rakennuspaikoista sekd niita
erottavista tie- ja palosola-alueista. Suurin maanomis-
taja on kaupunki, joka omistaa alueen ld@nsiosassa neljd
rakennuspaikkaa seka kaikki alueen tie- ja palosola-alueet.

Huomattava maanomistaja on Oulujoen Uittoyhdistys, joka
omistaa nelja rakennuspaikkaa, Loput rakennuspaikoista
ovat yksityisten omistuksessa. Rakennuspaikoista on 30 7%
uscampion omistajien hallinnassa. Usein maanomistajana

on perikunta.

13 Vdesto ja tyopaikat
Alueella asuu noin 160 henkilod. Tyopaikkoja alueella
on 35 1980 tiedon mukaan,

14 Rakennettu ympdristo (liite 6)

14.1 Kokonaisrakenne
Teppanan alue sijaitsee keskeisesti kaupunkirakenteessa.
Aluetta rajaavat joka puolelta vdhintdan kokoojaluokkai-
set lTiikennevdaylat, Valittomasti alueen ctelda- ja poh-

joispuolella on kerrostaloalue,
14.2 Maankdytto (1iite 7)

Entinen Kajaanin maalaiskunnan kunnantalo alueen
lansiosassa ja kaksi pientaloa Erdtien varrella on raken-
nettu 1960-Tuvulla,  Muut rakennukset on rakennettu vuosi-
sadan alkupuolella. Pddrakennuksista neljannes on hyvia
ja neljannes huonoja, purkukuntoisia. Puolet pddarakennuk-
sista tulisi tarkemmin tutkia, mikdli niitd aiotaan sailyt-
tdaa., Alueclla on joitakin tyhjid rakennuspaikkoja, joilta

rakennukset huonokuntoising on purettu,



14.3 Palvelut
Peruskoulun ala-aste sijaitsee kaava-alucella ja sen cleldpuolella
noln 0,73 ken otifsyydel ld sen keskustasta,  Ldhin elintar-
vikemyymidld ja posti sijaitsevat vdlittomdsti alucen eteld-
puolella, Lasten pdivdkoti sen pohjoispuolella. Uuden-Teppanan

Tiikekeskukseen on matkaa noin 0,2 km ja kaupungin keskustaan

0,8 km,
Kaava-alueen itdosassa toimii autoliike ja -korjaamo.
Kajaanin maalaiskunnan entisessa kunnantalossa toimii sivu-
terveysasema ja -kirjasto.

14.4 Yhdyskuntatekninen huolto (1iite 8)
Alueella on kaupungin vesi-, viemari-, sahko- ja puhelin-
verkosto. Kaikkia huonoimpia pddrakennuksia ei ole 1ii-

tetty verkostoihin,  Kaukoldmpojohto kulkee alueen ldapi.

15 Luonnonymparists (liite 9)
Alue sijaitsee etelddn Kajaaninjokeen viettdvalld rinteel-
4. Paikoin puusto on runsasta varsinkin alueen keskivai-
heilla. Puusto on sekalaista: mantyjd, kuusia ja lehtipui-
ta. Alueen nykyisen kokonaisilmeen kannalta on puusto tar-

ked. Maaperd on moreenia.

16 Erityispiirteet ja suojelukohteet
Alueen rakennuskanta ei yksittdisind rakennuksina ole eri-
tyisen arvokasta, Kuitenkin erdiden Kuurnantien varren
rakennusten ymparistoincen, alucen pientalomaisen yleisil-
meen sekd kaupunkimaisen katutilan sdilyttdmistd pidetddn

tarkedana,

17 Hairiotekijat
Muetta ympardivien teiden vilkas liikenne aiheuttaa ympa-
ristohairicitda. Valtatie 5:n ennustettu 1iikennemdara vuo-
delle 1990 on 11 000 - 14 000 aj/vrk (v. 1979 11 260 aj/vrk),
Teppanantien 3 450 aj/vrk (v. 1979 1990 aj/vrk) ja Kajaani-
Teppana maantien 1 000 - 8 000 aj/vrk (v. 1979 3 270 aj/vrk).

rakennetaan Kruununpuodinmaen kautta.



? FAVOLTTEET
Kaava muulelaan vaslLaamaan paremiin maankdyton suunnittoe-
lussa esitettyjd tavoitteila ja maanomistajien toiveita,
Favoitteena on ottaa parcmmin huomioon nykyinen rakennus-

kanta ja oleva ympdristo.

3 ASEMAKAAVA JA SEN PERUSTELUT

31 Yleisperustelu ja -kuvaus
Kaavamuutos perustuu alueen nykyisten maanomistusolojen,
katuverkon ja yleisilmeen sdilymiseen, Kaava antaa mah-
dolTisuuden sdilyttdd nykyiset rakennukset tai rakentaa

yleisilmeeseen soveltuvia uusia rakennuksia.

32 Maanomistus (liitteet 10, 11)
Maanomistajien mielipiteitd alueen kaavoituksesta kysyt-
tiin kesdlld 1979. Jos ei oteta huomioon kaupungin, Uitto-
yhdistyksen ja autokorjaamon maa-alueita eikd Samuelintien
1 1/2kerroksisia omakotitaloja, halusi lopuista maanomista-
jista 50 % ensisijaisesti myydd rakennuspaikkansa kerrosta-
lotontiksi ja vain 27 % halusi sdilyttdd nykyisen rakennuk-

sensa.

Kaavamuutos noudattaa 1ahes taysin nykyisa maanomistusra-
joja. VYleensd jokainen maanomistaja pystyy toteuttamaan
kaavan omalla tontillaan naapureista riippumatta. Kortte-
lissa 220 on kolme yksityisen omislamaa tonttia osoitettu
yleisille rakennuksille, Puisto on osoitettu Oulujoen
Uittoyhdistyksen maalle, Korvauksena siitd on rakennus-
oikeus Uittoyhdistyksen maalla korttelissa 216 keskimdardis-
td korkeampi.

33 Mitoitus

Yleisimmdn yhden omistajan hallinnassa olevan tontin kooksi

muodostuu noin 1 950 m2

(palosolat jaettu puoliksi). Sal-
1ituksi rkaennusoikeudeksi muodostuu n, 970 k—mz, josta
asumiseen saadaan kayttaa n. 825 k-m2 ja autonsailytyspaik-
kojen tai niihin verrattavien Lilojen rakentamiseen 145

)
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34
34.1

34,2
34.21

Rake

Aoukasmiodrd toteubuncena v, 1990 on 459 henkiloa, jossa

on Tisaysti nykyiseen 299 Tydpaikkoja on n, 171, Ticdys 86,

nnet.tu ymparisto

Kokonaisrakenne

Asemakaavassa on noudatettu Komiaho-Teppanan kaavarungon
periaatteita, Kaavarungosta on poikettu kaavoittamalla
lantisimmian korttelin kaksi yksityisten omistamaa tonttia
asumiseen. Edellisissd suunnitelmissa ne olivat osa yleis-
ten rakennusten korttelialuetta. Puistoaluetta on poiketen
kaavarungosta siirretty keskemmdlle aluetta. Lisdaksi on
sallittu autokaupan jatkaminen ja toimisto- ja liiketilojen

sijoittaminen kahdelle korttelialuccelle.

MaankdylLto
Korttelialuect
- A-1, asuinrakennusten korttelialue.
Alucella voidaan rakentaa kerrostaloja, rivitalo-
ja, kytkettyjd pientaloja ja erillisid pientaloja
ey = O,SOXX), 21/2 kerros-
asuinpinta-alaa, vah. 15 % raken-

asuintarkoituksiin, %
ta, 1 ap/85 k-m’
nusoikeudesta varattava autonsailytyspaikkojen tai
vastaavien rakentamiselle.

X)Kortte11n 17 rakennusoikeudesta saadaan 20 '
kayttdd toimisto- ja liiketiloja varten.

XX) Lontti 16:1 1200 k-w’ (0,  0,63), kts. koh-
ta 32.

L

- AL-5, asuin-, liike- ja toimistorakennusten kort-
telialue, rakennusoikeudesta saadaan 40 7 kayttda
toimisto- ja liiketiloja varten, 2300 k—m2 (et =
0,57) kts. kohta 32, 1-3 kerrosta, autopaikkoja
kayttotarkoituksen mukaan, asunnot 1 ap/§5 k—m?,

toimistot ja liikehuoneistot 1 ap/50 k—mg.



= KL-2, liikerakennusten korttelialue,
rakennusoikeudesta saadaan 20 7% kayttdd ympdris-
tod hairitsematontd teollisuutta varten ja 10 %
asumista varten, ei saa sijoittaa ulkovarastoja
cika polttoaineenjakeluasemaa, ey = 0,50, 2 ker-
rosta, autopaikkoja kayttotarkoituksen mukaan,
liikotilat 1 ap/50 k-,

Y-1. yleisten rakcennusten korttelialuc,
rakennusoikeudesta saadaan 10 7 kdyttdd asumista

varten, e, = 0,50, 3 kerrosta, autopaikkoja kayt-

L
totarkoituksen mukaan, 1 ap/100 k-m2 opetustilaa,

toimistot 1 ap /50 k—mz, kokoustilat 1 ap/ 15 k—mz.

34.22 Katu- ja liikennealueet
Muctta rajaavat Valtatie 5, Teppanantie ja Kajaani-Teppana
maantie ovat padluokan teitd, Kuurnantie ja Samuelintie
ovat kokoojakatuja. Muut alueen sisdiset kadut ovat jalan-
kululle ja pyorailylle varattuja katuja, joilla tontille
ajo on sallittu, Namd kadut jdrjestetddn lisaksi 1iikenne-
merkein yksisuuntaisiksi Teppanantieltd Kuurnantielle.,
[ti-lansisuuntainen jalankululle varattu katu johtaa alueen
halki. Sen varrelle sijoittuvat puisto ja alueen kunnalli-
set palvelut.

keskustaan. Samanlainen kevyen liikenteen pddvdyld on myGs
Kajaani-Teppana maantien varressa alueen ldansipuolella,
Teppanantie on chdotettu siirrettdvdksi keskemmdlle aluetta

sen pohjoispuolella,

34.3 Palvelut
Klts. kohta 14,3,
Kaava-alueen puistoon voidaan sijoittaa leikkikentta.
Alueen lansiosassa on suuri tontti yleisille rakennuksille,

Uusien palvelujen sijoittaminen sille on mahdollista.



34.4 Yhdyskuntalekninen huolto
Ktes, kohta 14.4.

35 Luonnonymparisto
Rakennusaloja ja istutettavia alueita maariteltdessa on
pyritty ottamaan huomioon oleva puusto. Kaytetylld 0,50:n
keskimddraiselld tonttitehokkuudella ei puustoa ole aina
voitu ottaa taysin huomioon. Alueen luonteen kannalta olen-

naisissa paikoissa Kuurnantien varrella on puustoa pyritty

36 Erityispiirtect ja suojelukohteet
Jotta alucen yleisluonne sdilyisi ja uudet rakennukset so-
peutuisivat vanhempiin rakennuksiin ja ymparistoon on an-
tokulmasta, harjansuunnasta ja rakennusmassan pituudesta.
Kuitenkin olemassa olevassa ennen 31.12.1980 rakennusluvan
saaneessa rakennuksessa tai sen osassa saadaan suorittaa
korjaaminen uudisrakentamiseen verrattavalla tavalla, vaikka
rakennus ei ole tontin rakennusalalla ja/tai sen kattokalte-

37 Ympdriston hdiridtekijdt
Rakennusten suunnittelulla ja piha-alueen kayton jarjeste-
lylla voidaan meluhaittoja vahentdda, Suositeltava ulkome-
lutaso 55 dB voidaan aukeassa maastossa saavuttaa vasta
160-140 m:n etdaisyydella valtatie 5:n keskilinjasta.
Teppanantielld suositeltava ulkomelutaso 55 dB voidaan
aukeassa maastossa saavuttaa jo noin 42 m:n etaisyvdella
tien keskilinjasta. Vield rakennettaessa kiinni tontin
Teppanantien puoleiseen rajaan riittda kolminkertaista
ikkunaa vastaava eristysteho 33 dB + koncellinen tuuletus)
vaimentamaan sisdmelun alle 35 dB:iin.

38 Kaavamerkintojen ja -madaraysten perusteluja
Ajoncuvolla ajokiclto kokoojakatujen ja Teppanantien kort-
telien rajoilla on katsottu tarpeelliscksi osoittamaan, ct-
tei tonttiliittymid mychemmin padkaduiksi muuttuville Ledl-

lJekdan sallita.



Tonttijakoa ei kaikissa kortteleissa ole osoitettu., Ndin
ollen on annettu mahdollisuus nykyisia maanomistusoloja
suurcmpien tai pienempien rakennusyksikoiden syntymiselle
tarpecn mukaan. Tontinmuodostusta ohjaa kuitenkin voimak-
kaasli kaupungin omistuksessa olevat palosolat, jotka ovat
rakennusalojen ulkopuolella, tonltijaon yhteydessd ne on
liitettivd jompaankumpaan vicreisistd tonteista tai osit-

tain molempiin,

39 Sovellutukset ja suositukset
Alueen yhtendisyyden varmistamiseksi tulisi laatia rakenta-
misohjeet, jotka rakennuslautakunta hyviksyy Rak.A 12 §,
61 & ja 62 § nojalla noudatettavaksi rakennuslupa-anomuk-
sia kasitellessddan, Ohjeiden laatiminen on rakennusvalvon-
taviraston asia, mutta niiden laatimisessa voidaan kayttda
teknisen viraston ja kaavoittajan apua. Kaupungin omista-
mien alueiden osalta tulee myds kaupunginhallituksen hyvak-
sya ohjeet. Ohjeet voidaan hyvaksyd myos kortteleittain laa-
dittujen rakentamissuunnitelmien perusteella.

4 TOTEUTTAMINEN
Yksityisten omistamien tonttien rakentaminen tapahtuu vahi-
tellen. VYleisten rakennusten tonttien toteuttamisesta e

ole suunnitelmia,

5 SUUNNITTELUVAIHEET
Kts. kohta 11.7.

Asemakaavaehdotus on laadittu Suunnittelukeskus Oy:n Oulun
toimistossa. Suunnittelutyohon on osallistunut Kajaanin
kaupungin teknisen viraston kaavoitus- ja talonsuunnitte-
luosasto, joka on hoitanut yhteydet kaupungin muihin suun-
nitteluviranomaisiin. TVL:n Kainuun piirin kanssa on neu-
voteltu 1iikennekysymyksista,

Oulussa 21.5.1981
SUUNNITTELUKESKUS 0OY

Oulun aluetoimisto

Jorma Kuivas
arkkitehti, SAFA
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Tarkistottu
Kajaanin kaupungin teknisen viraston toimesta

XUa §avo1a1'nen

asemakaava-arkkitehti

Liitekarttoja tarkistettu 3.6.1981
Maanomistajien kuuleminen on suoritettu 24. - 30.6.1981

Kaavakartta, liitekartat ja tilastotiedot tarkistettu kaa-
voitus~ ja talonsuunnitteluosaston toimesta 28.12.1981.

Nihtavilldolon jalkeen on kaavaehdotusta muutettu ja selos-
tus tarkistettu 13.5.1982,
Kaavaehdotus on ollut uudelleen nahtdavilla 3. - 17.6.1982.



KAJAANI, TEPPANAN ALUE

Maanomistajakysely, yhtecnveto

Kaavoitettava alue on kokonaisuudessaan noin 7,9 ha.

Vastauksia (uli 37 henkildltd, joista 20 asuu itse alueella.
Vastaukscet cdustivat 28 kiinteistdd, noin 50 % kaavoitettar

vasta alueccesta.

Vastaajista 19 kannatti alueen kaavoittamista I1l-kerrosta
tai korkeampana kerrostaloalueena, heistd 3 halusi joko itse
tai joku perheenjisen jdddd alueelle asumaan.

18 kannatti alueen sdilyttdmistd pientaloalueena, korkeintaan
2-kerrosta. Heistd 17 halusi jdddd alueelle asumaan.
Kerrostaloaluetta kannattaneet edustivat 11 kiinteistdd ja
noin 25 % kaavoitusalueesta.

Pientalojen kannattajat cdustivat 1h kiinteistdd ja noin 20 %
kaavoitusalueesta.

Kiinteistdjd, joiden omistajal eivtd ollect asiasta yksimieli-

sid oli 3 (n. 7 % kaavoitusalueesta).

Oulu 24.7.1979

Arto Lempidinen



Erditd tietoja Teppanasta:

Pidrakennuksista on n. 25 % hyvid ja 25 % huonoja, purkukuntoisia.

Puolet pddrakennuksista on sellaisia, ettd ne tulisi tarkemmin tut-

kia mikdli niitd aiotaan sdilyttdd.

Jos ei oteta huomioon kaupungin, uittoyhdistyksen ja autokorjaamon
maa-alueita eikd Samuelintien 11/2-kerroksisia omakotitaloja, ha-

luaa lopuista maanomistajista Y0 % ensisijaisesti myydd tonttinsa

kerrostalotonteiksi ja vain 27 % haluaa sdilyttid nykyisen raken-

nuksensa.

Tonteista on 30 % useampicen omistajien hallinnassa, 11 % kaupungin

ja 11 % uittoyhdistyksen.

SUUNNITTELUKESKUS 0Y/ JK 1h.10.80
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MERKINTOJEN SELITYKSET JA ASEMAKAAVAMAARAYKSET

l\*—1 Asuinrakennusten korttelialue.

Rakennusten etdisyyden tontinrajasta tulee olla vahintddn 3m
ellei rakenneta kiinni. Muu kuin yleisen alueen rajalla ole-
va seind on tehtidvid aukottomaksei. 5 m ldhemmds muun kuin ylei-
sen alueen rajaa Ja 10 m ldhemmds samalla tontilla alevia
asuinhuoneiden pddikkunoita saa tehdd vain sellaisia ikku-
noita, joiden alareunan korkeus on vdhintddn 160 cm lattias-
ta. Jokaisessa asunnossa tulee olla vdhintddn 1 asuinhuone
jonka pddikkunan edessd on vdhintdén

16 m rakentamatonta tilaa.

Kattokaltevuuden tulee korttelialueiden ulkorajoilla olla
27° -~ 37°,

Suoran ja yhtendisen rakennusmassan pituus saa ollla enin-
tadn 18 m. Jokin tontilla olevista rakennuksista on raken-
nettava kiinni tontin, kadun tai liikennealueen puoleiseen
rakennusalan rajaan, mikdli tontin tdm¥d sivu on enemman

kuin 15 m. Sivusta on kHytettdvi rakentamiseen vdhint&én
30%.

Rakennuksen vesikaton Jja Julkisivupinnan leikkauskohdan
keskimddrdinen korkeus pdatyrdystdstd lukuunottamatta saa
olla enintadn 6,5 m,

Asuin- Ja liikerakennusten ala saa olla korkeintaan 60%
tontilla sallitusta kerrosalasta. Vdhintddn 15% sallitusta
kerrosalasta tulee varata autonsdilytyspaikkojen tai

niihin verrattavien tilojen rakentamiseen. Tilat saa
rakentaa myos varsinaisen rakennusalan ulkopuolelle, ei kui
tenkaan istutettavaksi mddrdtylle eikd sellaiselle tontin-
osalle, jossa kasvaa huomattavia puilta.

Rakennusten pdiasiallisena julkisivumateriaalina tulee
kdyttdd puuta, Milloin puun kdytto paloturvallisuuden vuok-
si ei ole mahdollista, tulee Julkisivumateriaalina kayt-
tdad punatiiltd.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
- Alueelle ei saa sijoittaa polttoaineenjakeluasemaa.

Liikerakennusten korttelialue.
KL—.Z Alueelle ei saa sijoittaa ulkovarastoja eikd poltto-
aineenjakeluasemaa.

\(__1 Yleisten rakennusten korttelialue.




] l" == Kaupunginosan raja

- 3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, Jota vahvis-
taminen koskee.

Korttelin,korttelinosan Ja alueen raja.

- . ——  Eri kaavamiirdysten alaisten alueenosien vdlinen raja.

et e e —  OhJeellinen eri kaavamddrdyeten alaisten alueenosien vi-
linen raja.

== OhJeellinen tontin raja.

1 O Kaupunginosan numero
l EP Kaupunginosan nimi.

1 ES Korttelin numero.
ERATIC Yleisen alueen nimi.
1500 Rakennusoikeus kerrosalaneliBmetreind.

as 00%  Merkintd osoittaa,kuinka monta prosenttia tontille tai ra-
kennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kdyttdd asuin-
huoneistoja varten.

ktl 00% Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia tontille tai ra-
kennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kdyttdd toil-
misto- Ja liiketiloja varten.

ty 00% Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia tontille tai ra-
kennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kdyttdd ym-
paristod hdiritsemdtdntd teollisuutta varten.

11 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
se osan suurimman sallitun kerrosluvun.

114 Murtoluku roomalaisen numepon JHlJessd osoittaa, kuinka
suuren osan rakennukeen suurimman kerroksen alasta saa
kaavassa lukumdhridltddn mainittujen kerrosten ylHdpuolella
olevasta tilasta kerrosluvun estdmittd kdyttdd kerrosalaan
laskettavaksil tilaksi.

/5 1 Murtoluku roomalaisen numeron edessd osoittaa, kuinka suu-
ren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaa-
vassa lukumidrdaltdln mainittujen kaerosten alapuolella
olevasta tilasta kerrosluvun estdmdttd kdyttdd kerros—
alaan laskettavaksi tilaksi.

e=050 Tehokkuusluku eli kerrosalan ®8uhde tontin tai alueen
pinta-alaan.

T

L4 1j Rakennusala, lyhyt poikkiviiva rajalla osoittaa tarvit-

taessa rakennusalan puoleista osaa.
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Ohjeellinen huoltorakennusten rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan givun, Johon rakennus on raken-
nettava kiinni.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten raken-
nuksen asuinhuoneiden ulkoseinien sekd ikkunoiden ja muiden
rakenteiden dineneristdvyyden liikennenelua vastaan on

oltava vdhintddn 00 dB W.

OhJeellinen leikkid Jja oleskelua varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen leikkikentdd varten varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Puurivi.

Katu.

Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu katu, jolla ton-
tille ajo on sallittu.

Ajoneuvoliikenteelle varattu korttelin osa. Tontteja ei
saa aidata niin, ettd tdmdn alueen yhteiselle kdyt8lle
atheutuu haittaa.

Pysdkoimispaikka.

Maanalaista Johtoa varten varattu alueen osa. L=1dmpo johto
V=vesijohto, S=sadevesijohto.

Katualueen rajan osa, Jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymad.

Rakennusalalla olevassa, ennen 31.12.1980 rakennusluvan
saaneessa rakennuksessa tai sen osassa .aadaan suorittaa
kor jaaminen uudisrakentamiseen verrattavalla tavalla sen
estdmdttd mitd edelld on midrdtty:

- tontin rakennusalasta, silloin kun olemassa oleva
rakennus s8ijaitsee sen alueen ulkopuolella, Joka on
kaavassa merkitty rakennusalaksi

- kattokaltevuudesta, silloin kun olemassa olevan raken-
nuksen kattokaltevuus on eri kuin kaavassa merkitty kat-
tokaltevuus.



Uudisrahentamisessa tulee noudattaa rakennusalalla aiemmin 8ijainneen
rakennuksen phidasiallisia Julkisivumateriaale]ja, kattokaltevuutta,
rdiystdskorkeutta ja rakennustapaa,

-~ Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus, Jota ei saa
7 | purkaa kuin erittidin pakottavista syistd. Rakennusta
T kor jJattaessa tulee se mahdollisuuksien mukaan entisdidd,

KORTTELEITA 10:15 - 18 ja 20 - 23 KOSKEVAT MAARAYKSET

Tontit tulee aidata yleisid alueita vastaan yksinomaan jalankululle
varattuja katuja lukuunottamatta.

YLEISET MAARAYKSET

Tontilla tai sen pysdkdintiin varatuilla alueilla tulee olla vihintdén
seuraavien perusteiden mukaan laskettu mddrd autopaikkoja:

Asunnot: 1 autopaikka Jokaista asuinkerroksen alkavaa 85 m?® kohti.

Toimistot, liikehuoneistot tai niihin verrattavat:
1 autopaikka Jokaista kerrosalan alkavaa 50 m* kohti.

Kokoustilat niihin liittyvine muine yleisdtiloineen:
1 autopaikka jokaista kerrosalan 15 m' kohti.

Auto- Ja tarvikemyym#ldt sekd ravitsemusliikkeet tai niihin
verrattavat: 1 autopaikka Jokaista kerrosalan alkavaa 25 m*' kohti.

Oppilaitokset ja niihin verrattavat:
1 autopaikka Jaokaista alkavaa kerrosalan 100 m" kohti,

Muut tilat: Rakennuslupaviranomai en harkinnan mukaan edelld lue-
teltuja laskentaperusteita noudattaen.

Rakennuslupaviranomainen voi mySntdd lykkdystd autopaikkojen raken-
tamisvelvollisuuteen korkeintaan viideksi vuodeksi kerrallaan ja
korkeintaan 30% asemakaavassa asuntoja Ja 50% muita tiloja varten
mddrdtystd autopaikkojen mddrdsti sen mukaan kuinka paljon pienem-
miksi lihiaikojen autopaikkatarve voidaan osoittaa. Hakijan on
osoitettava, ettei autopaikkoj]Jen mydhemmdlle rakentamiselle ole
esteitd Ja ettd autopaikat kulloinkin riittdvdt tontilla asuvien,
tyoskentelevien, asioivien Jja vierailijoiden tarpeisiin,

Jos lykkdystd mydnnetddn kokoustiloJen osalta, sabdaen tarvetta
arvioitaessa ottaa huomioon tontin ldheisyydessd blevat yleiset
pysikdintipaikat kaupunginhallitukeen suostumuksella.

Jos'ueeamman kuin 4 auton pysdkdintialue on kohtisuoraan 15 m
lihempdnd asuinhuoneiden ikkunaseindld tulee alueen olla vdhin-

tadn

1 m asuinhuoneiden lattiatasoa alempana tai riittdvién tii-

viilld aidalla suojattu Ja Jos ee on 8 m ldhempHnd, vHhintdidn
2 m alempana ja autopaikat varustettuna katokeella.

5 m lihempind leikki- Ja oleskelualuetta olevat autopalilkat, Jotka
eividt ole vihintd#n 1 m eitd alempana tulee suojata rittldvin tidi-
viilld aidalla.



st .

Tontilla on varattava yhtendistd leikkiin Ja oleskeluun soveltuvaa
aluetta vahintd#dn 0,15 m* Jokaista asuinkerrosalaneliBmetrid kohti.
Alue tulee suojata istutuksilla Ja tarvittaessa aitaamalla ajoneuvo-
liikenteestd, Jdtteiden sdilytys- Ja vaatteiden tomutuspaikasta.

Tontilla tulee olla kasvavia vdhintddn 3 m korkuisia puita védhintddn
1 kpl Jokaista tontin alkavaa 2850 m' kohti sekd pensaita.

Tontilla olevien autonsdilytyspalkkojen edessHd kulkusuunnassa tulee
olla vdhintddn & m pituinen vapaa tila tontilla, Autopaikat on
sijoitettava tontin kadunpuoleiseen osaan, ellei rakennuslupaviran-

omainen erityisistd syistd myBnnd poikkeusta tai ellei kaavassa ole
toisin osoitettu.

ASEMAKAAVA
KAJAANI| RAKENNUSKAAVA ALUE TEPPANA

KORTTELIT 215 - 218 JA 220 - 2723 SEKA RAKENNUSKAAVATIE - JA
PY SAKOIMISALUETTA (LINNANTAUS 5:1-7; 5:9-14;5:16;5:19- 82 5 38 35=J6 |

5:46-50;5:188-189 JA 5:469)
MUODOSTUU:

KAJAANI 10 TEPPANA

KORTTELIT 15-18 JA 20-23 SEKA KATU JA PUISTOALUETTA

KAJAANIN KAUPUNKI

TEKNINEN VIRASTO
KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSASTO

PYM | 21.5.1981 | TARK. 3.6.1981, 28121981 13.5.1982

PIIR.N-o 30/81. , _
MK. ki 1000 ‘gk .xh.*._me

et a4 e e

suu~~ AIJA SAVOLAINEN

PURT. | RV ASEMAKAAVA- ARKKITEHTI SAILYTYS. - S
POHJAKARTTA ON ASETUKS&N No 91/60 MUKAlNEN TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN KA

N
TUS ON SUORITETTU V1862, TAYDENNYSKARTOHUS v PUNGINVALTUUSTON KOKOUKSESSAA .
:(gARw" ; Z POYTAKIRJAN §N KOHDALLA TEKEMAN PAA
f’// ¢ TOKSEN MUKAINEN,

KAUPUNGINGEODEETTI e - TODISTAA KAJAANISSA KUUN PAIVAN

AULIS RE i 197
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