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KAJAANIN KAUPUNKI
TEKNINEN VIRASTO

Kaavoitus- ja talonsuunnitteluosasto

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 8 paivana syys-
kuuta 1982 paivdattyd asemakaavakarttaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE
Kajaanin kaupunki
Kaupunginosa 1

Kortteli 2, tontti 5

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
Kajaanin kaupunki

Kaupunginosa 1

Kortteli 2, tontit 7 ja 8

Kaava-alue sijaitsee kaupungin liikekeskustassa rajoittuen
Brahenkatuun ja Valikatuun (kansilehti).

PERUSTIEDOT

Suunnittelutilanne

Kaupunginvaltuuston 26.4.1982 hyvaksymdssa yleiskaavassa
Brahenkadun puoleinen osa korttelista on varattu asumiseen
ja Vdalikadun puoleinen osa keskustatoiminnoille (liitekart-
ta 2).

Alueella on voimassa sisaasiainministerion 23.4.1965 vah-

vistama asemakaava (liitekartta 3).

Tonttijako on vahvistettu 21.8.1919 ja tontti merkitty tont-
tirekisteriin 14.1.1961.
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Asemakaavan muutoksen laatimiseen on ryhdytty tontin omis-
tajan aloitteesta. Alueelle ollaan suunnittelemassa yksi-
kerroksista liike- ja toimistorakennusta Valikadun varrel-
le. Alue halutaan maanomistajan toivomuksesta jakaa kah-
deksi tontiksi, joka ei ole mahdollista nykyisen kaavan

mukaan.

Pohjakartta alueelle on hyvaksytty 31.12.1962 ja sita on
taydennetty vuosittain kaupungin teknisen viraston kiin-

teisto- ja mittausosaston toimesta.

Maanomistus

Tontin omistaa Asunto-osakeyhtio Kajaanin Brahenkatu 16.

Vdesto ja tyopaikat
Brahenkadun puoleisessa asuinrakennuksessa on 53  asukas-

ta viimeisen henkikirjoitustiedon mukaan ja Valikadun puo-
lella olevassa kioskissa tyopaikkaa.

Rakennettu ympdristo

Asuinrakennuksen kerrosala on 2 035 m2, siinda on kuusi ker-
rosta, saunaosasto ullakkokerroksessa ja yksi maanpdallinen
kellarikerros. Rakennuksessa on 36 asuntoa. Rakennusluvas-
sa tontille on vahvistettu kolme autotallia ja 10 autopaik-
kaa pihalle sekd leikki- ja istutusalueet.

Valikadun varrella oleva valiaikainen kukkakioski on raken-

nettu 19 ja se on noin 15 m2:n suuruinen.

Alue kuuluu kaikkien yhdyskuntateknisten verkostojen pii-

riin.

Luonnonymparisto

Tontilla on pari vasta istutettua pientda koivuntainta seka

pensasaita Vdalikadun puolella ja osa tonttia on kylvettya



nurmikkoa.

TAVOITTEET

Tavoitteena on tehda mahdolliseksi pienempi tonttijako.

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SEN PERUSTELUT

Yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen korttelialue,
kahdeksi erilliseksi korttelialueeksi.muutettuna.

- AK-7 asuinkerrostalojen korttelialue,
tontille saadaan sijoittaa tiloja toimisto-, so-
siaali tai palvelutoimintaa varten korkeintaan
10 % sallitusta kerrosalasta. Toiminta ei saa
olla asumista hdiritsevad. Autonsdilytyspaikkoja
varten osoitettua rakennusoikeutta saadaan kayt-
tdda ainoastaan tontin omaan kayttoon tarkoitettu-
jen autopaikkojen rakentamiseen. Autopaikkoja

rosalaneliometria,

- K liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alue,
1 ap/50 k-m°.

Jatehuolto on kaupungissa kiinteistokohtainen. Jdtteet
kerdatddan kaupungin kaatopaikalle. Kaupunginvaltuusto on
26.3.1979 paattanyt, ettd jatehuoltolain 13 §:n mukaiseen
jarjestettyyn jatteiden kuljetukseen siirrytadan vaiheit-

tain, viimeistaan 1.1.1984.

Koska uusi tontin raja tulee kulkemaan yhteisen ajopihan

halki, on kaavassa merkintd ajoyhteyden varaamisesta kum-
mallakin tontilla. Jos ldpiajo Brahenkadulta Valikadulle
halutaan jarjestad, voidaan siitd tehdd eri sopimus ja

perustaa kiinteistorasitekin.

Uudisrakentamisen yhteydessa tulisi asuntopihan viihtyi-

syyttd parantaa lisdd istutuksilla.



Msa/ake

TOTEUTTAMINEN

Uudisrakentaminen tulee tapahtumaan valittomasti kaavan

muutoksen saatua lain voiman.

Tonttijako on jo vireillad.

SUUNNITTELUVATHEET

Kts. kohta 11.

Asemakaavan muutos on Taadittu teknisen viraston kaavoitus-
ja talonsuunnitteluosastolla yhteistoiminnassa tontin omis-
tajan edustajan kanssa.

Kajaanissa 8 pdivana syyskuuta 1982 Q;\Jﬁizjk—__E_a

Asemakaava-arkkitehti volainen



TILASTOTIEDOT

ASEMAKAAVAN MUUTOS 8.9.1982 (1:2:

(Wa]
P

0SA 1 Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Kortteli- Pinta- Kerros-
tehokk. alan alan
2 o 2 muutos muutos
m /O k"m ek k'm
AK=17 1302 65,1 2390 1,84
K 698 34,9 365 0,52
YHT 2000 100 2755 + 355

0SA 2 Ohjevuoden Tydpaikkojen Kerrosala Kerrosala Autopaikkojen

asukasluku lukumddra asukas tyopaikka lukumdarad
1990 k-m2 k-mZ
AK-17 52 39 24
K 15 25 8

YHT 52 15 39 25 32




26.4.1982

Ote yleiskaavan tarkistuksesta 1:10000
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RAKENNETTU YMPARISTS
KAUKOLAMPOVERKOSTO

B KIINTEA KESKUS

@ SIRRETTAVA KESKUS
"—— RAKENNETTU KAUKOLAMPO JOHTO
— — SUUNNITELTU RUNKOJOHTO
B L/ITETTY KIINTEISTO
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- Auto- Ja -tarvikemyymdldat sekd ravitsemusliikkeet tai niihin verrattavaa:
1 autopaikka Jokaista kerrosalan alkavaa 25 m* kohti.

- Mootoriajoneuvojen korjaus- ja huoltofilat: 3 pysi#kdintipaikkaa Jokaista
korjaus- ja huoltopaikkaa kohti, kuitenkin vihint#in 5 pysdkbintipaikkaa
tonttia kohti.

- Muut tilat: Rakennuslupaviranomai%ten harkinnan mukaan edelld lueteltuja
laskentaperusteita noudattaen.

takennuslupaviranomainen voi mydntdd lykkdystd autopaikkojen rakentamisvel-
vollisuuteen korkeintaan viideksi vuodeksi kerrallaan ja korkeintaan 30 %
dsemakaavassa asuntoja ja 50 % muita tiloja varten midrdtystd autopaikkojen
mddrdstd sen mukaan kuinka paljon pienemm#ksi lihiaikojen autopaikkatarve
voidaan osoittaa. Hakijan on osoitettava, ettei autopaikkojen myhemm#lle
rakentamiselle ole esteitd ja etHd autopaikat kulloinkin riittdvdt tontilla
asuvien, tydskentelevien, asioivien ja vierailijoiden tarpeisiin.

Jos lykkdystd mydnnetddn kokoustilojen osalta, saadaan tarvetta arvioitaessa
ottaa huomioon tontin ldheisyydessd olevat yleiset pysdkdintipaikat kaupun-
ginhallituksen suostumuksella.

s useamman Kuin 4 auton pysidkdintialue on kohtisuoraan 15 m ldhempdni
asuinhuoneiden dkkunaseindd tulee alueen olla vadhintddn 1 m asuinhuoneiden
lattiatasoa alempana tai riittdvdn korkealla tiiviilld aidalla suojattu
Ja Jos se on 8 m ldhempdnd, vdhintddn 2 m alempana Ja autopaikat varustet-
tuina katoksella.

5 m ldhempdnd leikki- tail oleskelualuetta olevat autopaikat, jotka eividt ole
vdhintadn 1 m sitd alempana tulee suojata riittdvdn tiiviilld aidalla.

"Tontilla on varattava yhtendistd leikkiin ja oleskeluun soveltuvaa aluetta
vdhintdin 0.15 m* jokaista asuinkerrosalanelitmetrid kohti. Alue tulee suo-
-Jata istutuksilla ja tarvittaessa aitaamalla ajoneuvoliikenteestid, jattei-
den sdilytys- ja vaatteiden tomutuspaikoista.

Tontilla tulee olla kasvavia, vdhintddn 3 m korkuisia puita vahintddn 1 kpl
Jokaista tontin alkavaa 250 m' kohti sekd pensaita.

Tontilla olevien autonsdilytyspaikkojen edessd kulkusuunnassa tulee olla
vahintdan 5 m pituinen vapaa tila tontilla. Autopaikat on sijoitettava tan-

n kadunpuoleiseen osaan, elled rakennuslupaviranomainen erityisistd syisti
myonnd poikkeusta tai ellei kaavassa ole toisin osoitettu.
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MERKINTOJEN SELITYKSET JA ASEMAKAAVAMAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.
/\I(-'7 Tontille saadaan sijoittaa tiloja toimisto-, sosiaali- tai
palvelu toimintaa varten korkeintaan 10 % sallitusta kerros-
alasta. Toiminta ei saa olla asumista hdiritsevHd.
Autonsdilytyspaikkoja varten osoitettua rakennusoikeutta saa-
daan kdyttdd ainoastaan tontin omaan kdyttddn tarkoitettujen
autopaikkojen rakentamiseen.

k( ' Liike- Ja toimistorakennusten korttelialue.

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvista-
minen koskee.

Korttelin, kosttelinosan ja alueen raja.
—— """ Eri kaavamddrdysten alaisten alueen osien vdlinen raja.

Kaupunginosan numero.

2 Korttelin numero,
7 Tontin numero.
2035 Rakennusoikeus kerrosalanelitmetreini.
VI Roomalainen numeeo, joka osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun varsinaisen kerrosluvun.
M >7 771 Rakennusala, lyhyt oikkiviiva rajalla osoittaa tarvittaessa
4 ' rakennusalan puoleista osaa.
l_"-'_::':‘__:! ’
r— a ' Moottoriajoneuvojen sHilytyspaikan rakennusala.
e
M -7 "7 Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa. Alueen kautta
' le—1\_' kulkevia rajoja ei saa aidata niin, ettd alueen yhtenidiselle
L kdytolle aiheutuu haittaa.
LTS T
Voo los s Istutettava korttelin tai alueen osa.
Lot ot et
aio Alueella oleva ajpyhteys.

F_ p o Mootoriajoneuvo jen pysdkdimisalue.

YLEISET MAARAYKSET:

Tontilla tai sen pysakointiin varatuilla alueilla tulee olla vahintddn
seuraavien perusteiden mukaan laskettu madard autopaikkoja.

- Asunnot muissa rakennuksissa kuin enintddn kahden asunnon asuinpientalois-
sa: 1 autopaikka jokaista asuinkerrosalan alkavaa 85 m' kohti, kuitenkin
vdhintddn 1 autopaikka asuntoa kohti.

- Toimistot, liikehuoneistot tai niihin verrattavat: 1 aubopaikka jokdista
kerrosalan alkavaa 50 m* kohti.

~ Kokoustilat niihin liittyvine muine yleisodtiloineen: 1 autopaikka jokaista
kerrosalan alkavaa 15 m' kohti.
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MERKINTOJEN SELITYKSET:

mommes s 3 sen alueen ulkopuolella oleva viiva jonka merkinndt poistetaan,

Otteen voimassaolevasta asemakaavasta
oikeaksi todistaa Kajaanissa 9.9.1982
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