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KAJAANIN KAUPUNKI 1114)
TEKNINEN VIRASTO

Kaavoitus- ja talonsuunnitteluosasto

Asemakaavan selostus, joka koskee 17 paivand joulukuuta 1981

paivattya asemakaavakarttaa.

ASEMAKAAVA

Kajaanin kaupunki

Linnantauskyla

RN:ot 22:3, 22:4, 23:1, 23:2, 27:7, 27:10, 27:67, 27:68, 32:22,
32:24, 32326, 32:33, 33¢14, 33:16, 65 jm osittain

RN:ot 3:190, 22:1, 24:10, 24:11, 26:1, 32:21 sekd 3:54, 3:162,
22:1, 30:49, 30:55, 32:21 ja 32:29 (lakanneet yhteiset

alueet)

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU
Kajaanin kaupunki

15 Heinisuo

korttelit 1 - 13

sekd katu-, liikenne- ja puistoaluetta

Kaava-alue sijaitsee 2,5 - 3,0 km:n etdisyydelléd keskustasta

pohjoiseen.
1 PERUSTIEDOT
1M Suunnittelutilanne

11.1 Seutukaava

kainuun Seutukaavaliiton toimesta on valmistunut runkokaava
1973, rakennesuunnitelma 1975 ja virkistys- ja suojelualue-

vaihekaava 1976, joka on vahvistettu 29.4.1980.



11.

1.

1.

1.

11.

Yleiskaava

Kajaanin ja entisen Kajaanin maalaiskunnan yleiskaavan on kau-
punginvaltuusto hyvdksynyt 24.6.1970. Koko kuntaa kattavasta
yleiskaavan tarkistustygstd on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt
29.5.1978 perusselvitysosan (liitteet: keskustaajaman kynnys-
analyysi, vesihuoltosuunnitelman ja liikennesuunnitelman pe-
russelvitykset). Keskustaajaman, Paltaniemen, Kirkkoahon ja
Salmijarvi-Kuluntalahden osayleiskaava on ollut virallisesti
nahtavilla ja kaupunginhallitus on hyvaksynyt sen 27.10.1981
(liitekartta 2 a).

Alueelle on laadittu osayleiskaava, joka on hyvdksytty kaupun-
ginvaltuustossa 26.10.1981 (liitekartta 2 b).

Asemakaava
Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa eika rakennuskaa-
vaa. Alueelle on laadittu v. 1976 kaavarunko ja alueen ete-
laiselle osalle rakennuskaavaluonnos.

Rakennus jédr jestys
Kajaanin kaupungin rakennusjérjestys on vahvistettu siséasiain-
ministeridssd 11.12.1963. Entisen Kajaanin maalaiskunnan ra-
kennusjar jestys, joka on voimassa t#dlld alueella, on vahvis-
tettu 11.2.1963.

Tonttijako ja -rekisteri

Alue on maarekisterissa.

Rakennuskiellot

Alueella on rakennuskielto RakL:n 42 §:n 2 momentin 3 kohdan

perusteella, silld kaupunginvaltuusto on pddttényt laatia ase-



makaavan 28.3.1977. Tata rakennuskieltoa on viimeksi jatket-

tu 28.3.1983 saakka.

11.7 Paatckset, suunnitelmat

Alue sisdltyy Heinimden alueen kayttoonottoselvitys -nimiseen
erillistutkimukseen (liitekartta 2 c), jossa alue on maapera-
olosuhteiden takia todettu toteuttamiskustannuksiltaan kalliik-
si. Alue on kuitenkin osittain jo rakentunut ja on sijainnil-
taan ja maanomistustilanteeltaan niin edullinen, ettd on tar-
koituksenmukaista pitdytyd aiemmissa kaavoituspddtoksissad ja

ottaa loputkin alueesta teollisuuskayttoon.

Suunnittelualueen lansireunaan valtatie 5:n viereen on TVL suun-
nitellut kevyen liikenteen. vdyldn, joka on otettu asemakaavan

suunnittelussa huomioon.

11.8 Pohjakartta

Pohjakartan alueelle on laatinut Oy Kunnallistekniikka Ab vuon-
na 1977. Kaupungingeodeetti on hyvaksynyt kartan 30.1.1978
ja sita on tadydennetty vuosittain kaupungin teknisen viraston

kiinteisto- ja mittausosaston toimesta.

12 Maanomistus

Kaupunki omistaa alueelta tilat 22:4, 23:2 ja osittain kaava-
alueella olevat tilat 24:11 ja 22:1, jota koskeva kauppa on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 30.11.1981. Kaupunki hallitsee
myos osittain kaava-alueella (lakanneiden yhteisten alueiden

osalta) olevia tiloja 30:55, 32:21 ja 32:18 (liitekartta 4).

Kaava-alueen yksityisomistuksessa olevien tilojen omistajat
ovat seuraavat:

22:3 Lerssi Vilho

23:1 Happo Nikolai



27510
27 261
27368
27:7

32321
52122
$2:245
32:24
32125
32:26
s34
3v16

65

Osittain
3:190
24:10
26:1

Lakanneiden yhteisten alueiden osalta kaava-alueella olevat

Mar jamaa Kyosti

Kainuun Osuusliike

Pentti Kormano Ky

Pentti Kormano Ky
Nostovoima Ky (osa tilasta)
Automaalaamo Rahja & Tenkula Ky
Klemetti Martti
Peltirakenne Réty & Tolonen
Poltin ja Putkimiehet Ky
Kuurnan Sahkod Oy

Flojt 011i ja Ritva
Alajoutsijarvi Pentti
Lappalainen Timo

Karkkainen Matti

Pentti Kormano Ky

kaava-alueella olevat tilat:
Monttinen Eero
Tikkunen Lauri ja Mirja

Ménttinen Pekka ja Apollinaaria

yksityisten omistamat tilat:

3:54

32162
30:49
32:29

Suomela Arvo perikunta
Kuutti Johannes ja Ester
Punkeri Mauno

Martiskainen Yrjo ja Klaudia

13 vaesto ja tyopaikat

Alueella

on noin 20 asukasta ja 85 tyopaikkaa.

14 Rakennettu ymparisto

14.1 Kokonaisrakenne

Suunnittelualue lahiymparistdineen on rakenteeltaan maatalous-

aluetta,

jossa rakentaminen on tapahtunut talouskeskusten ryh-



missd (hajaryhmdasutus). Viljelmdkoko on pieni ja keskustaa-

jaman ldheisyys on vdhentdnyt maanviljelyn merkitysta.

14.2 Maankdaytto

Alueen maanvil jelyksellisestd perusluonteesta johtuen on suu-
rin osa alueen pinta-alasta peltoa. Alueen pellot eivdt ole
endd maatalouskdytossd. Vanhojen maatalouksien tilakeskuksis-
sa on alettu harjoittaa pienteollisuutta. Alueen eteldosassa
Heinisuontien varrella on nelj&é pienteollisuushallia, joissa
on korjaamo-, varasto- ja liiketoimintaa. 5-tien varrella

on autokor jaamo ja autokatsastuskonttori sekd rauta-alan tuk-

kuliike.

14.3 Palvelut

Suunnitelma-alueella ei ole edelld mainittuja teollisuuspalve-
luja seka autokorjaamon tontilla olevaa kahviota ja bensiinin
myyntiasemaa lukuun ottamatta muita kaupan palveluja. L&hin

elintarvikekauppa on 1 km:n etdisyydessd Kuurnantiella.

Lahin lasten paivdakoti on n. 800 m:n etdisyydellad Kisatiella.
Alue rajoittuu idédssd Heinimdkeen, josta alkaa ulkoilumaasto

jatkuen Ampiaissuolle rautatien ja 5-tien yhtymiskohtaan.
14.4 Yhdyskuntatekninen huolto

Heinisuontien reunaan on rakennettu runkoviemari ja vesijoh-

to. Alueen kuivatus on hoidettu taajalla valtaojaverkostol-

la, jota tdydent&dd pelto-ojitus.

Alueella on itd-lansisuuntainen Kainuun Valon jakelujohto,

joka liittyy Yrittdjéntien suuntaiseen johtoon. S&hkolai-

tos suunnittelee alueella 110 kV johtoa ja muuntoasemaa.

Léhin kaatopaikka on toistaiseksi 7 km etidisyydessid Lohtajalla.
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2

Luonnonympéaristo

Alue on padasiassa peltomaata. Valtaojien reunat ovat vesoit-
tuneet. Alueen kaakkoisessa kulmauksessa on lehtimets&da, mut-

ta muutoin on alueella metsdd niukasti (liitekartta 6 a).

Iddssd alue rajoittuu puroon, jonka takana jyrkkdarinteinen
ja runsaspuustoinen Heinimaki muodostaa tasaiselle suunnitte-

lualueelle selvan rajakohdan.

Maaperd on p&ddasiassa hiesua ja hiesusavea. Rakennettavuus-
selvitysten (liitekartat 6 b) mukaan alueen keskelld on raken-
tamiseen melko huonosti soveltuvia kohtia, mutta kevyiden
rakenteiden sijoittaminen kuivakuorikerroksen varaan on mah-

dollista myds ndilld alueilla.

Erityispiirteet ja suojelukohteet

Alueella ei ole suojeltavia kulttuurihistoriallisia tai luon-

nonsuo jelullisia kohteita.

Ympariston hairioteki jat

5-tie aiheuttaa meluhaittoja alueen ldnsiosassa. Tien liiken-
nemaarsdksi on yleiskaavan tarkistuksessa arvioitu v. 1990 il-

man ohitustietd noin 8000 aj./vrk ja sen rakentamisen jalkeen

noin 5000 aj./vrk, Heinisuontielld vain noin 1000 aj./vrk.

Muita ymparistéllisia hairidtekijoitd ei alueella ole.

TAVOITTEET

Suunnitelma-alueelle on tarkoitus sijoittaa kaupunkiin sijoittu-
vat uudet pienteollisuusyritykset, joita varten kaavoitetut

teollisuusalueet ovat loppumassa. Alueen kayttotarkoitus on



jo madaritelty keskeisten alueiden osayleiskaavoituksen yhtey-
dessd. Perusteina taman alueen kdytdlle teollisuustarkoituk-

siin on ollut mm. hyvat yhteydet valtakunnalliseen tiestoon.

Suunnittelualueen eteldpuolella on tarkoitus nykyisestdan laa-
jentaa asutusta (kaavoitusohjelmassa 1984 - 86), jonka vuoksi

tdlla taajaman osalla tarvitaan myds tyopaikkoja.

Alueelle on tulossa uusia yrityksia ja alueella olevilla teol-
lisuusyrityksilld on ilmennyt laajentamistarpeita. Suunnitte-
lualueelle laadittua osayleiskaavaa voidaan sen tarkuuden vuok-
si pit&da asemakaavaluonnoksena, jonka mukaisesti esim. sisa-

asiainministerio voi myont&da alueelle poikkeuslupia.

Lahella nykyista ja tulevaa asutusta olevasta suunnittelualueen
kaakkoisosasta on tarkoitus luoda siisti, yhtendinen ja mahdol-
lisimman tarkoin asuinympéristod vastaava kokonaisuus. Tahan
on pyritty kaavamadrdysten lisaksi edellyttamalla kaikille

ko. alueen tonteille sijoitettavaksi vahintdan yksi asunto.

3 ASEMAKAAVA JA SEN PERUSTELUT

31 Yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavoituksessa on noudatettu alueelle laaditun osayleis-
kaavan periaatteita. Tarkein tarkistus em. suunnitelmaan nah-
den on Poikkikuja -nimisen kadun poistaminen pienten tont-
tien mdaran vahentamiseksi, myds maaperdolosuhteet tukevat
esitettyd ratkaisua. Asuntokerrosalan osuutta alueen kaakkois-
osan teollisuuskortteleissa on hieman tarkistettu. AP-2 -kort-
telin rajoja on maanomistajan kanssa kaytyjen neuvottelujen
tuloksena hiukan tarkistettu poistamalla epatarkoituksenmukai-
sen teravat kulmat sekd tontilta ettd katualueelta. Korttelia
10 on levennetty, jolloin asuinrakennukset pihoineen voidaan

paremmin erottaa teollisuusrakennuksista.



32 Maanomistus

Alueella jo olevien yritysten maanomistustarpeet on pyritty ot-
tamaan huomioon. Kaupungin omistama alue on kdytetty mahdol-

lisimman tehokkaasti hyviaksi.

33 Kokonaismitoitus

Alueen viaestopohja ei tule olemaan suuri  rakentamisen myo-
td, silla yleisnormina pideta&dn vain yht&d asuntoa teollisuus-

laitosta kohden, jolloin teoreettinen asukasluku on noin 200.

Alueen tybpaikkamddrd riippuu paljon alueelle tulevien yritys-
ten laadusta ja on siksi varsin vaikeasti arvioitavissa. Kay-
tettdvissd olevat mitoitusnormit soveltuvat yleensd huonosti

tietyn alueen olosuhteisiin.

Yleiskaavassa on mitoitusarvona kdytetty teollisuudessa 80 k—m2/
tyopaikka. Suunnittelualueelle tulevista palveluista voitanee
niiden luonteen takia kayttda samoja lukuja (60 - 100 k—mz/tp).
Alueen teoreettinen max. tydpaikkamddra on em. normeja kayttaen

(kerrosalan tot.aste arvioitu 60 - 75 %) noin 830.

Maankayttomuoto % osuus
KORTTEL TALUEET 25.04 ha 65,9
PUISTOALUEET 5.72 ha 9.8
YHD. TEKN.ALUE 1.10 ha 2.9
LITKENNEALUEET 8.1 ha 21.4
37.99 ha 100.0

f.o. arvoille tulee alueen tehokkuusluvuksi

L8 _ 109 290
379 970

= 0.29



34 Rakennettu ympéaristo

34.1 Kokonaisrakenne

Alue jakautuu AP, KLT, T, TY, TYA ja ET kortteleihin. AP ja
enemman asumista sisdltavat TYA korttelit ovat alueen kaakkois-
osassa kauempana ymparistcdhaitoista. KL ja myymdlatilojen
rakennusoikeutta runsaammin sisdltdvat T korttelit ovat nykyi-
sen valtatie n:o 5:n ldheisyydessd. Liikenteellisesti alue
tukeutuu Heinisuontiehen. Kevyt liikenne on erotettu ajoneu-
voliikenteestd mahdollisimman laajasti tavoitteena liikenne-

turvallisuus sekd ympariston vehreys ja valjyys (viherkais-
tat).

34.2 Maankaytto
34.21 Korttelialueet

- AP-2, asuinpientalojen korttelialue, erillisid tai
kytkettyja pientaloasuntoja, e = 0,3, II kerrosta,
autopaikkoja 1 ap/85 k-m2 asuinpinta-alaa, vah. 15 %
rakennusoikeudesta varattava autosdilytyspaikkojen

tai vastaavien rakentamiselle.

- KLT-1, liikerakennusten ja teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialue, paivittaistavaramyymdla
korkeintaan 600 k-m% e = 0,5, rakennusten julkisi-
vujen enimmaiskorkeus 10 m, autopaikkoja kaytto-
tarkoituksen mukaan,korkeintaan 1 asunto, ulkova-

rastot aidattava,

- T-3, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue,
teollisuus-, korjaamo- ja varastorakennuksia seka
aluetta palvelevia liike- ja toimistotiloja, e = 0,3 -
0,5, rakennusten julkisivujen enimmaiskorkeus 10 m,
autopaikkoja kayttotarkoituksen mukaan, auto- ja tar-
vikemyymalat 1 ap/25 k—m2, moottoriajoneuvojen kor-
jaus- ja huoltotilat 3 ap/1 huoltopaikka, korkein-

taan 2 asuntoa tonttia kohti, ulkovarastot aidattava,
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- TY-2, ympéaristohdirititd aiheuttamattomien teollisuus-
rakennusten korttelialue, myds tarpeellisia liike-,
toimisto- ja varastotiloja, e = 0,3 - 0,5, rakennus-
ten julkisivujen enimmédiskorkeus 10 m, autopaikkoja
kdyttotarkoituksen mukaan, korkeintaan 2 asuntoa tont-
tia kohti, jos tontti rajoittuu puistoon, ulkovarastot

aidattava,

- TYA-1, ymparistthdirigitd aiheuttamattomien teollisuus-
cakennusten ja asuinrakennusten korttelialue, myts tar-
peellisia liike-, toimisto- ja varastotiloja, e = 0,3,
11 kerrosta, autopaikkoja tarpeen mukaan, véhintaan yk-
si asunto tonttia kohti, asuinkerrosalaa 30 %, ulkova-

rastot aidattava.

34.22 Katu- ja liikennealueet

Liikenneverkon suunnittelussa tukeudutaan maankdyton yleissuun-
nitelmissa esitettyyn padkokoojakatuun (Heinisuontie) ja valta-
tie n:o 5:n nykyiseen linjaukseen. Heinisuontien jatkaminen
rautatien viereen sijoittuvalle uudelle valtatie n:o 5:1le on
tirkessd, silld alueelle sijoittuva teollisuus tarvitsee hyxét
liikenneyhteydet valtakunnalliseen liikenneverkkoon. Valtatie
n:o 5:n uusi linjaus parantaa oleellisesti alueen yhteyksia

myts rautatiekuljetusten piiriin.

Alueen synnyttdmi#d liikennemddrid on vaikea arvioida liikeyri-

tysten luonteiden suurien eroavuuksien vuoksi.

Julkisen liikenteen reitit voivat alueen rakentamisen jalkeen
suuntautua Heinisuontien - Linnantaustien - Heinimdentien kaut-
ta, jolloin tyomatkaliikenne on jarjestettdvissd julkisin lii-

kennevalinein oman auton asemasta.

Kevyelle liikenteelle on varattu osittain muusta liikenteesta
erillsin olevat vdylat. Heinisuontien, Yrittdjéntien, Hapon-
tien, Liakkisepantien ja Linnantaustien varrelle on varattu

mahdollisuus rakentaa erillinen jalankulku- ja pyoréilykaista.



1M

Heinisuontielta ei ole sallittu tonttiliittymid, koska tie tu-
lee olemaan luokaltaan padkokoojavayla. Myos Linnantaustieltd

ja Heinimdentieltd on rajoitettu liittymien lukumaaraa.

34,23 Virkistysalueet

Puistoalueesta on suuri osa korkeajannitejohdon vaara-alueel-
la ja sen takia virkistyskdyttoon vajaatehoista. Suunnittelu-
alueen keskelle on varattu tilaa alueen tydpaikkaliikuntaa pal-
velevaa palloilukenttdaa varten. Lisaksi puistoaluetta on va-
rattu Kangaspuron varrelle, jonne voidaan rakentaa leikkikent-

ta lahiseudun asukkaita varten.

34,24 Vaara-, erityis- ja muut alueet

Alueen ldpi kulkeva 110 kV johto on sijoitettu joko puisto-
alueelle tai valittomasti kevyen liikenteen vaylan varrelle.
Viereisiltd tonteilta on erotettu vaara-alue, jolla rakenta-
minen ei ole sallittua. Johdon yhteyteen on varattu alue

muuntoasemaa varten (ET).

34.3 Palvelut

Alueelle ei ole esitetty varsinaista palvelupistetta, silla
kaavamadrdyksien mukaan alueelle sallitaan rakennettavaksi
rakennuksia pienteollisuuden ja liike-elaman toimintoja var-

ten.

Suurta automarket-tyyppista paivittaistavaramyymdlaa ei
alueelle ole mahdollista sijoittaa, mutta ruokala- ja kios-
kitoimintaa seka mahdollinen pienehkd elintarvikemyymdla on

alueelle sijoitettavissa.

Useat pienteollisuusyritykset harjoittavat suoraa myyntia.
Paikalla oleva  korjaamo-, automaalaamo- ja varaosamyyn-

tityyppinen palvelu tulee oletettavasti lis#dédntymidn.



12

34.4  Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualue liitetdan kokonaisuudessaan kaupungin vesi-
johto- ja viemdriverkostoon. Heinisuontien varteen on jo

rakennettu runkoviemari ja -vesijohto (liitekartta 9).

Kaupunki tullee sdhkdistamadan alueen Heinisuontien reungan ra-
kennetulta sdhkolinjalta. Alueen keskella olevat sahkdlinjat
tullaan kaapeloimaan katujen rakentamisen yhteydessa. Alue

on suunniteltu liitettavaksi kaukolémpbverkostodn.

Jatehuolto on kaupungissa kiinteisttkohtainen. Jatteet ke-
ratdan kaupungin kaatopaikalle. Kaupunginvaltuusto on
26.3.1979 paattanyt, ettd jatehuoltolain 13 §:n mukaiseen jar-
jestettyyn jatteiden kuljetukseen siirryté&an vaiheittain ja

viimeistaan 1.1.1984.

35 Luonnonympéaristo

Alueen tasaisuudesta ja niukasta metsdmadrdsta johtuen tulee
rakentamisen yhteydess& suorittaa riittdvésti istutustoita.
Samoin puistojen istuttaminen sekd urheilu- ja leikkikentan
rakentaminen tulisi hoitaa hyvissd ajoin, jotta alueen val-
mius olisi kaikkien toimintojen osalta riittdvd rakentamisen
edistyessd alueella, Myds katualueelle tulee istuttaa puu-

rivit.

37 Ympariston hairictekijat

Liikenteen aiheuttama meluhaitta etenkin nykyisen 5-tien var-
rella tulee huomioida sijoitettaessa korttelialueille asuntoja.
Alueen ldpi kulkeva johto on huomioitava viereisten tonttien

rakentamisessa.



13

4 TOTEUTTAMINEN

41 Rakentamisaikataulu

Teollisuus- ja liikekortteleiden rakentaminen tapahtunee vai-

heittain kysynnan mukaan vuodesta 1982 lahtien.

Kaduista rakennetaan vuoden 1982 aikana kuntasuunnitelman mu-
kaan Linnantaustien alkuosa ja Peralantien ldnsiosa. Em. ka-
tuosuuksien varrella olevia kortteleita palveleva kunnallis-
tekniikka pumppaamoineen ovat myds vuoden 1982 ohjelmassa.
Seuraava kunnallistekniikan rakentamisvaihe on kuntasuunni-

telman mukaan vasta vuonna 1984.

5 SUUNNITTELUVAIHEET
51 Aloite ja ohjelmointi

)
\

Asemakaavan laatiminen on kaavoitusohjelmassa ajoitettu vuo-
delle 1981.

Valtuuston lokakuussa hyvaksymad osayleiskaavaa voidaan pitaa
taman asemakaavan luonnoksena ja sen esittely vastaa RakA 154
§:n tarkoittamaa maanomistajien ennakkokuulemista, kuten ao.

kuulutuksessa on ilmoitettu.

52 Suunnittelu

Asemakaavaehdotus on laadittu Heinisuon osayleiskaavan pohjal-
ta Kajaanin kaupungin teknisen viraston kaavoitus- ja talon-
suunnitteluosastolla yhteistoiminnassa kaupungin kunnallistek-
nisen suunnittelutoimiston, sdhkolaitoksen ja Kainuun tie- ja

vesirakennuspiirin kanssa.

Kajaanissa 17 pdivdana joulukuuta 1981

| 9 &KQD;)
/N b
Asemakaava-arkkitehti aija $avolainen
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Asemakaavaehdotusta on sen nahtavilldolon jdlkeen tarkis-
tettu korttelin 13 rakennusalan itdrajan, korttelin 5
alueelle lisdtyn viemarirasitteen sekd asuntoja koskevan

Asemakaava-arkkitehti avolainen
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KAJAAN|
HEINISUON TEOLLISUUSALYEEN
RAKENNETTAVUUSSELVITYS

1
YLEISTA

Kajaanin kaupungin toimeksiannosta on Suunnittelukeskus Oy
laatinut Heinisuon teollisuusalueen rakennettavuusselvityksen.
Kajaanin kaupungin toimesta on ko. alueella suoritettu pai-
nokairauksia ja otettu maandytteita. Tutkimuspisteet on merkit-
ty rakennettavuuskarttaan ja tutkimustulqkset on puhtaaksipiir-

retty Kajaanin kaupungin toimesta ja ovat ndhtdvissd kunnallis-

tekniselld suunnitteluosastolla.

2
MAAPERAN RAKENNETTAVUUS

SuorltettUJen maaperdtutkimusten ja laboratoriotutkimusten
perusteella on alueelta laadittu 1:2 000 mittakaavaiselle
karttapohjalle rakennettavuuskartta, piir. n:o 500. Rakennetta-

vuuskartassa on alue jaettu rakennettavuudeltaan L eriarvoiseen

luokkaan.

Luokka |

Teollisuushallien rakentamiseen hyvin soveltuvat alueet.

Rakennukset voidaan perustaa anturaperustusta kayttamalla suo-
raan pohjamaan varaan Ja peustamissyvyys on=2 m nykyisestd maan
pinnasta mitattuna. lLattiat voidaan tehd3 maavaraisina. Pohja-

paineenarvona voidaan alustavasti kdyttdd 0,2 - 0,4 MPa
(2,0 - 4,0 kp/cm?).

Luokka 11

Teollisuushallien rakentamiseen tyydytt3visti soveltuvat alueet.



Rakennukset voldaan perustaa suoraan pohjamaan varaan.
Pohjapaineenarvona voidaan alustavastl kdyttad 0,1 MPa
(1,0 kp/cmz). Lattiat voidaan tehd8 maavaraisina.

T5hdn luokkaan kuuluvilla alueilla on edullista perustaa

rakennukset.n. 1,0 syvyydelld olevan kovan kerroksen varaan.

Luokka 111

Teollisuushallien rakentamiseen valttiavisti soveltuvat

alueet.

Tahin luokaan kuuluville alueille voidaan tehdd vain ke-

veitd ja kokonaan puurakenteisia teollisuusrakennuksia,

koska pohjamaa tdh&n luokkaan kuuluvilla alueilla tulee

hieman painumaan kuormituksen vaikutuksesta. Pohjapaineen-
arvona voidaan kdyttdd alustavastl ?0 - 100 kpPa (0,5 - 1,0 kp/

cmz). Rakennukset on edullista perustaa n. 0,5 - 1,0 metrin

syvyyteen maanpinnalta mitattuna. Rakennuksissa voidaan yleen-
si ksyttii maavaraista lattiaa, edellyttéden ettd lattiat

tulevat hyvin 13helle nykyistd maanpintaa.

Luokka 1V

Teollisuushallien rakentamiseen huonosti soveltuvat alueet.

Tshin luokkaan kuuluvilla alueilla on teollfsuusrakennukset
perustettava yleensd terdsbetonisten tukipaalujen varaan,

Lattiat on syytd tehdd kantavina holveina.

3
YHTEENVETO ALUEEN SOVELTUVUUDESTA TEOLLISUUSHALLIEN
RAKENTAMISEEN '

Alueen koillisosalla, luokkaan | kuuluvalle alueelle, on
jopa 1:4 - 1:5 kaltevuuksia ja se aiheuttaa ko. alueilla

suuria leikkaus- ja pengerrystditéd. Lisdksi saattaa kalliopinta

olla 13helld maanpintaa.



Sijoitettaessa teollisuushalleja luokkiin 11l ja IV kuulu-
ville alueille on viltettdvd pengerryksid, koska se aiheut-
taa pohjamaan palnumista. Tim3 on huomioitava my8s kunnallis-

tekniikkaa suunniteltaessa ja myds rakennettaessa.

Alueen alavimmilla alueilla on pohjavedenpinta hyvin ldhellad
maanpintaa ja ndilla alueilla on varauduttava putkijohtojen ra-
kentamisen jilkeen pohjavedenpinnan laskuun, joka aiheuttaa

my&s maaperdn painumista.

Kalvutditid teht8essd on huomattava, ettd alueella oleva siltti
on helposti h#iriintyvdd ja sentakia kaivutydt on suoritettava

siten ettel perustamistasossa ja sen alapuolella oleva pohja-

maa hdiriinny.

o

LISATUTKIMUSTARVE

Koska kysymyksessd on alueellinen rakennettavuusselvitys saat-

taa yli luokitusrajojen esiintyd pientd vaihtelua.

Raskaiden rakennusten osalta on aina syytd suorittaa raken-
nuskohtainen pohjatutkimus perustamistavan, -tason ja pohja-

paineenarvoon midrittdmiseksi.

Sijoitettaessa rakennuksia luokkaan 11l on selvitettdvd pohja-

maan kantavuus ja odotettavissa olevat painumat ja painumaerot.

Luokassa IV on selvitettdva lisikairauksin paalupituudet ja

pihan painumien vaikutus rakennuksen paalutukseen.

SUUNNITTELUKESKUS oYy
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KAJAANI
PERALAN TILAN RAKENNETTAVUUSSELVITYS

1 YLEISTA

Alue on luokiteltu siten, ettd alueelle sijoitetaan AD 1 1/2-

Jje AR-tontteja.

© 2 RAKENNETTAVUUSLUOKITUS

I LUOKKA
Rakentamiseen hyvin soveltuvat alueet
Perustamissyvyys > 0,5 m
Rakennukset voidaan perustaa enint&an 0,5 metrin syvyydessi
olevan tiiviin pohjamaan varaan. Pohjapaineenarvona voidaan

kdayttda enintdan 70 kPa (0,7 kp/cmz). Lattiat voidaan tehda

maavaraisina tiivistetyn sorakerroksen varaan.
I1 LUOKKA
Rakentamiseen kohtalaisesti soveltuvat alueet
Perustamissyvyys 0,5 - 1,0 m
Rakennukset voidaan perustaa 0,5 - 1,0 metrin syvyydesssd nle-

van tiiviin pohjamsan varaan kidyttéen enintdan 70 kPa:n suu-

ruista pohjapaineen arvoa. Lattiat voidaan tehdd masnvaraising



111 LUOKKA

1V LUOKKA

poistamalla ensin maanpinnalla oleva ohut humus- ja turveker-

ros ja korvaamalla se hyvin tiivistetylld sorakerroksella.

Rakentamiseen tyydytt#visti soveltuvat alueet
Perustamissyvyys 1,0 - 1,5 m

Rakennukset voidaan perustaa turvekerroksen alapuolella ole-
van tiiviin pohjamaan varaan kdyttamdlld enintdan 50 kPa:n
suuruista pohjapaineen arvoa. Vaihtoehtoisesti voidaan ra-
kennukset perustaa myos massanvaihdon varaan, jolloin ensin
on poistettava turve ja pehmed savi ja korvattava se hyvin
tiivistetyllsd sorakerroksella. Pohjapaineenarvo talloin 50

kPa.

lattiat voidaan tehdd joko kantavina {ai maanvaraisina. Maan-
varaista lattiaa kidytettdessd on turve ja pehmed savikerros
poistettava ja korvattava ne hyvin tiivistetylla sorakerrok-
sella. Tiivistys on tehtdvd huolellisesti vaakasuorin ja

riittavian ohuin kerroksin.

Rakentamiseen valttaviasti soveltuvat alueet
Perustamissyvyys noin 1,% - 2,0 m

Rakennukset voidaan perustaa turvekerroksen alapuolella ole-
van pohjamoan varaan kidyttamalla enint&an 50 kPa:n suuruilsta
poh japaineen arvod. Vaihtoehtoisesti voidaan kédyttdaa myos

massanvaihtoa, kuten luokassa I1I1. 0On huomattava, ettd kai-

vantojen kuivanapito saattaa tuottaa vaikeuksia.

Latliat voidaan tehdd kantavina tai maanvaraisina, kuten luo-
kassa 111. On huomattava, ettd noin 2,0 metrin vahvuisen so-
ratdyton riittava tiiveys on hankala saavuttaa ko. olosuhteis-
sa. Tiivistettavan materiaalin tulisi olla mahdollisimman

karkeaa ja tiivistyskaluston riittévan tehokasta (2-4 tonnia).



Jos piha-alueet perustetaan turpcen varaan, muodostuvatl pai-

numat suuriksi.

3 YHTEENVETO RAKENNETTAVUUDESTA

Luokat 1 ja II soveltuvat parhaiten pientalorakentamiscen.
lLuokkaan IV kuuluva alue olisi edullista kayttda esim. puis-

toalueena.

4  SALADJITUS

Alueelle sijoitettavat rakennukset on salaojitettava.

5 ROUTASUOJAUS

Lampimien rakennusten (>179) routimaton perustamissyvyys on
rakennuksen sein&linjalla 1,6 m ja nurkassa 2,0 m. Kylman
rakennuksen ja rakenteen routimaton perustamissyvyys on 2,3 m.
Routimattomat perustamissyvyydet on mairitetty alapohjan ko-
konaislammonvastuksen arvolla 4 m2 Oc/W. Routimattomia pe-
rustamissyvyyksid voidaan pjehentéé kayttamsdlla routasuojaus-

ta.



