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ASEMAKAAVA, ASEMAKAAVAN MUUTOS
JA KUMOAMINEN PORIRR KAJAANIN KAUPUNKI

KAJAANI 12 KETTU L) S

~L—~F (aavoiTus-Ja TALON-
KORTTELIT 2 JA'3 LAHJOITUSMAAN:O) JATIEALUETTA 5.11.1981

SUUNNITTELUOSASTO
iy 13.01.1982
MUODOSTUU: KORTTELIT 2,3 JA 12 SEKA KATU-,LIIKENNE-,
PYSAKGIMIS-JA PUISTOALUETTA




KAJAANIN KAUPUNKI 1
TEKNINEN VIRASTO
KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSASTO

Asemakaavan selostus, joka koskee 11 paivana marraskuuta 1981

paivattya asemakaavakarttaa, jota on muutettu 13.1.1982.

ASEMAKAAVA, ASEMAKAAVANMUUTOS JA -KUMOAMINEN KOSKEE
Kajaanin kaupunki
Kaupunginosa 12 Kettu

Korttelit 2-3, lahjoitusméa N:o 1 ja tiealuetta

*ASEMAKAAVALLA JA ASEMAKAAVANMUUTOKSELLA MUODOSTUU
Kajaanin kaupunki
Kaupunginosa 12
Korttelit 2, 3 ja 12 seka katu-, liikenne-, pyséa-

kéimis- ja puistoaluetta

Kaava-alue sijaitsee keskustasta 2,5 km etdisyydelld lounai-

seen valtatie 5:n kaakkoispuolella.

1 PERUSTIEDOT
I Suunnittelutilanne

11.1 Seutukaava

Kainuun Seutukaavaliiton toimesta on valmistunut runkokaava
1973, rakennesuunnitelma 1975 ja virkistys- ja suojelualue-

vaihekaava 1976, jonka sisdasiainministerio on vahvistanut
29.4.1980.

11.2 Yleiskaava
Kajaanin ja entisen Kajaanin maalaiskunnan yleiskaavan on

kaupunginvaltuusto hyviaksynyl 24.6.1970. Koko kuntaa katta-

vasta yleiskaavan Larkistugtyisti on kaupunginval Luusto



12

13

14

15

sdd, se edellyttad asemakaavanmuutosta. Alueelle on tarkoitus
rakentaa korjaamo-, liike- ja toimistotiloja sekd polttoaineen

Jjakeluasema.

Pohjakartta
Pohjakartta alueelle on hyvaksytty 31.12.1962 ja sita on tay-
dennetty vuosittain kaupungin teknisen viraston kiinteisto-

ja mittausosaston toimesta.

Maanomistus

Alueen omistaa kaupunki Oy Veho Ab:1lle myytyad 3 ha:n tonttia

ja yleisen tien aluetta lukuun ottamatta.
Vaesto ja tyopaikat

Ei ole.
Rakennettu ymparisto

Alue on toistaiseksi rakentamaton. Asuntoaluepalvelut ovat

kaava-alueen ulkopuolella.

Katu ja muu kunnallistekniikka on rakennettu tontin 12:2:1

itdkulmaan asti.
Luonnonympéaristao

Alueen maasto on kaakkoon laskevaa rinnettd. Maaperd on sa-
vensekaista hiesua tai moreenia, paikoitellen ohuen humusker-
roksen peitossa. Kovan pohjan (kallio tai louhikko) syvyys
vaihtelee korttelialueella 1,3 - 9,0 metriin ja perustamis-

syvyys 0,5 - 6,2 metriin.

Suoritettujen pohjatutkimusten tulokset on otettava huomioon
tonttijakoja suunniteltaessa ja alueita eri tarkoituksiin va-

rattaessa.
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34.2

Maanomistus

Vehon maanomistuksen varmistuttua koskemaan tonttia 2:1 on
kortteli 3 ollut mahdollista kaavoittaa tarkoituksenmukai-

semmin.

Kokonaismitoitus

Asemakaava-alueen suppeus ei anna mahdollisuutta tarkastella

kokonaismitoitusta kaava-alueen sisalla.

Rakennettu ymparisto

Maankaytto

34.21 Korttelialueet

- K-1, liike- ja toimistorakennusten korttelialue,
rakennusoikeus saadaan kokonaankin kayttaa jompaan-
kumpaan tarkoitukseen, ei kuitenkaan pdivittaistava-
ramyymalatiloja, e = 0,5, 2 kerrosta, korkeintaan
2 asuntoa, autopaikkoja 1 ap/50 k—m2 liike- ja toi-

mistotilaa,

- T-1, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue,
teollisuus-, korjaamo- ja varastotiloja seka aluetta
palvelevia liike- ja toimistotiloja, e = 0,4, 2 ker-
rosta, autopaikkoja kdyttotarkoituksen mukaan, auto-
ja tarvikemyymalat 1 ap/25 k-mz, mottoriajoneuvojen
kor jaus- ja huoltotilat 3 ap/1 huoltopaikka, korkein-

taan 2 asuntoa,

- TY-1, ymparistohdirigita aiheuttamattomien teollisuus-
rakennusten korttelialue, myos tarpeellisia liike-,
toimisto- ja varastotiloja, e = 0,3 - 0,7, 2 kerros-
ta, korkeintaan 2 asuntoa, jos tontti rajoittuu puis-

toon.

34,22 Katu- ja liikennealueet

Alueen liikenneverkko- ja jirjestelmd on osa suuremmasts koko-

naisuudegla., Alucen tonllikalu on Ltoisesta pidstéain yhdistet-



siirrytddn vaiheittain, viimeistdan 1.1.1984.

35 Luonnonympéristo

Alueella tulee pyrki& sdilyttamasn kaikki mahdollinen puusto
maaston avonaisuuden takia, liikennevidylilli Ja toiminnallis-
ten virkistysalueiden rakentamisen yhteydessd tulisi suorit-

taa riittavédsti suoja- ja koristeistutuksia.

Asemakaavassa korttelialueelle j&d4va puusto olisi riittadvin

ajoissa tarpeen mukaan koulittava.

Koska pienilmasto-olosuhteita ei alueella ole kartoitettu
eika suoritettu muitakaan ekologisia selvityksiia, kuten va-
lumamddrista ja -suunnista, kasvillisuuden kestavyydests
Jne., olisi tilanteen kehitysti kaavoituksen Jja rakentami-
sen edistyessd tiiviisti seurattava Jja ryhdyttdva sen vaati-

miin toimenpiteisiin.

36 Erityispiirteet ja suojelukohteet
Kts. kohta 16.

37 Ympéariston hdiricteki jat
Teollisuus- ja liikennerakennusten korttelialueilla sallitta-
va 40 dB sisdmelutaso saavutetaan 30 dB seinirakenteilla 5-tien
puoleisilla rakennusolojen rajoilla vield 16 m korkuisissa ra-
kennuksissa.

38 Kaavamerkintdjen ja -mdiridysten perusteluja
Ajoneuvolla-ajokielto tontin rajoilla on katsottu tarpeelli-
seksi pddliikennevdylien varrella sekd osalla kokoo jakatuja.
Liikennealueen (LT) rajalla on sallitut 1liittymén paikat
osoitettu nuolella.

39 Sovellutukset ja suositukset

Kun korttelit jaetaan tontteihin, tulee ottaa huomioon, etts



52 Suunnittelu

Asemakavaehdotus on laadittu Kajaanin kaupungin teknisen
viraston kaavoitus- ja talonsuunnitteluosastolla yhteis-

toiminnassa kunnallisteknisen suunnitteluosaston kanssa.

Kajaanissa 11 paivand marraskuuta 1981

e C Lo
DT N
Asemakaava-arkkitehti \L;EEZhg;Lolainen e

Kaava-aluetta on laajennettu ja alueitten vdlisid rajoja tar-
kistettu lausuntojen johdosta. Selostus on tarkistettu vas-

taamaan tehtyja muutoksia.

Kajaanissa 13 paivana tammikuuta 1982
k [

Asemakaava-arkkitehti i;tgéjggcgiainen



haooo b ey Agemakaava,agemakaavan muutos ja kumoaminen KBITU 12:2,3 ja 12 13,.1-¢

Kol Alue- a I
TILASTOLOMAKE Pinta-alo ‘Pinta-ala Pinta-ala (Kerrosala tehokkuus valjyys- 2::3::3” g

| ey luku
hat k-mt

i —

AK | B SN I I
Ca A S —
AR N N . -

o SO S | NI R

Ayhteenss | 100 L

——— = S — e o e e e

Yyhteenss | | 10 | 17
K=t
KL

e W, N L SRR JFE SN R

KT

K yhteens& 0,6030 | 100 | 4,8 | o015 1

T -3 4,4046 | 64,6
1T

TV ) B -
Y -1 24_4..1 70 %5 ? 4_

O S i Ry

e e 0 I LN SN |

ol
o
s
~
ol
AN
Ov
NG|
(o)

|

[ yhteensa 6,583210

Yhteensé 7,4240
| Kadut, tiet ,
| Torit, katuaukiot

Yhteensé& 4,3460 100 —Fjé—,ll -
VP, VL, VK 6,0600 100
Muut virkistysalueet
Loma- ja matkailualueet ' ' !
Yhteensé 1 ,0600 0,5 3 } i i
Erityisalueet i
Suojelualueget

Poistoalue 0,2940 100 2,53
Vesialueet |

Koko kaava-alue yht. |12 . 5240 100 152478 1Y) 0, 0214 |
Vesijohdot

1
|
S S T
|
l
]
1
|
i
]
|
i
|
i
|

SRS, S = g e




!

N

\

1

\\\\\ QWA

) VA A G

‘S

S a
i )
’ Q

OTE YLEISKAAVAN TARKISTUKSESTA

¢ 10000

5511+1961

20



PR
g N hy ) “““JI :
\“:’\"nunu.‘"“/;.ﬁ“‘..'". > =

LR .

. "‘."lu(u;u;u!’l—tf t
’ ) «
. > \) =

MK 1 5000 ./_
0 50 100 :‘200
f
b Yri;

A

3
1
— : 3
Y Ly Y
VUOR! . Y
)



. ldiid

BEEYHA WA I
V¥ NINVYFVY. -

gV OH3A AO

‘SN1SIWONVVHK

NLLIX ZL INVVIVX

NINIWVOWNM
VI SOLNNW NYAVVYIVWISY VAVVYIVWISY




VLUIYNNYY N3STWVL
-N3X¥VY N3ITIVHSNNSITI03L
0001 L SANAVLLINNDIYY N3IINTV 3INIVOLNASY- m::mj,,cuh z_.:.wx

“ ,...mms_._><:m22ux<m

/ g7 -0 i33iSa 5 42
[ VLLHYNSAIIH LD LT RO

T 3/Iv0LNNSY—-SNNSITI03L NNL3X

08°8'LL. \

I wieny
11 wwion

1 v¥iond

"




MERKINTOJEN  SELITYKSET JA ASEMAKAAVAMAARAYKSET

Liike- ja t Yotk ' KorHelial Rakennuslupaviranomainen voi myontdad lykkdystd autopaikkojen rakentamisvelvoll-
1ke~ JO fOIMIStoraueniusIen XOTtieuaiue suuteen  korkeintaan viideksi vuodeksi kerrallaan ja korkeintaan 30% asema-
Kuiteik divittdis b \d6 totil \ kaavassa asuntoja ja 50% muita tiloja varten madratysta autopaikkojen mda-
€l A len uun" pdivittdistavaramyymulad; Ja vardsfotiloja olieen omaan rdstd  sen mukaan kuinka paljon pienemmadksi ldhiaikojen autopaikkatarve
kayttoon sekd korkeintaan 2 asuntoa tonttia kohti sellaista henkilokun- ! N "
i " 3 voidaan osoittaa. Hakijan on osoitettava, ettei autopaikkojen mydhemmidlle
taa varten, jonka alituinen lasnaolo paikalla on valttdmaton Ulkova-

o - rakentamiselle ole esteitda ja etta autopaikat kulloinkin riittavat tontilla
rastot on varustettava riittdvdn ndkdsuojan antavalla aidalla ja katoksella. i L
asuvien, tyoskentelevien, asioivien ja vierailijoiden tarpeisiin.

Alueelle saadaan sijoittaa myos yksinomaan joko liike- tai toimistotiloja,

Teollisuus~ ja varastorakennusten korttelialue. Jos lykkdystd myonnetaan kokoustilojem osalta, saadaan tarvetta arvioitaessa
Alueelle saadaan sijoittaa sellaisia teollisuus-, korjaamo- ja varasto- ottaa huomioon tontin laheisyydessa olevat yleiset pysdkointipaikat kau-
rakennuksia, joiden kdytdstd ei aiheudu ilman eikd vesiston pilaantumista punginhallituksen suostumuksella.

eika sellaista melu- tai muuta haittaa joka tuottaa kohtuutonta hadi- Jos useamman kuin 4 auton pysakointialue on kohtisuoraan 15 m (ahempa-
riotd ymparoividlle asutukselle sekd aluetta palvelevia Lliuke- ja toimisto- nd  asuinhuoneiden ikkunaseinda tulee alueen olla vahintadn 1 m

tiloja. Alueelle saadaan sijoittaa korkeintaan 2 asuntoa tonttia kohti asuinhuoneiden laftiatasoa alempana tai riittdvan korkealla tivilla

sellaista henkilokuntaa varten, jonka alituinen ltsndolo paikalla on aidalla
vilttdmdaton. Ulkovarastot on varustettava ruttdvdn ndkosuojan anta-
valla aidalla.

suojattu  ja jos se on B8 m ldhempdnd, vahintdan 2 m ulempana
ja uautopaikat varustettunu  katoksellu

5 m ldhempdna  leikki- far oleskelualuetta olevat autopaikat, jotka  ewdt
Ymparisthdiriortd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue. ole vahintaan 1m sita alempana tulee suojata  ruttavan tuvnlla  adalln,
Alueelle saadaan sijoittaa my8s yrityksen toiminnalle tarpeellisia litke-, Tontilta on varattava yhtenaista  leikkon  jo  oleskeluun soveltuvaa aluetta
toimisto- ja varastotiloja. Ulkovarastointia saadaan khyttdd vain sellaisille vahintaan 0,15 m? jokaista asuinkerrosalaneliometria  kohti.  Alue tulee
tarvikkeille ja laitteille, jotka eivat hdiritseviisti eroifu ympdristéstadn suojata istutuksilla  ja farvittaessa aitaamalla ajoneuvoliikenteesta, jatteiden
Alueella tapahtuvasta toiminnasta saa aiheutua kohtuullista meluhaittaa, sailytys- jo vaatteiden tomutuspaikoista.
jos sitd ei esinny klo 20 ja klo 7 valilld.

Alueelle saadaan sijoittaa korkeintaan 2 asuntoa tonttia kohti niille Tontilla tulee olla kasvavia vahintaan 3 m korkuisia puita vahintaan 1 kpl
jokaista tontin alkavaa 250 m2 kohti seka pensaita.

tonteille, jotka rajoittuvat puistoon ja muille tonteille 1 asunto.
m Tontilla olevien autosailytyspaikkojen edessa kulkusuunnassa tulee olla
Puisto.

vahintadn 5 m  pituinen vapaa tila tontilla. Autopaikat on sijoitettava
tontin  kadunpuoleiseen osaan, eller rakennuslupaviranomainen erityisista
m Pysakoimisalue. syistd myonna porkkeusta tai ellei kaavassa ole toisin osoitettu.

m Kauttakulku- tai sisdadntulotie suoja- ja nakemdalueineen.

a0 e cmm— 3m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvistaminen
koskee.

—+_ Kaupunginosan raja.
m———— Korttelin, korttelinosun ja alueen raja.

——— Eri kaavamddrdysten alaisten alueenosien vilinen raja.

12 Kaupunginosan numero.
KE | Kaupunginosan nuni,

2 Korttelin numero.

0JANPERA Yleisen aluken nimi.
11 Roomalainen numero, joka osoittaa rakennusten, rakc.nuksen tar sen
osan suurimman sallitun varsinaisen kerrosluvun rakennusalalla ta

korttelialueella.

e=0,4 Tontti- tai aluetehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin tai
alueen pinta-alaan.

Rakennusala, lyhyt poikkiviiva rajalla osoittaa tarvittaessa
rakennusalan puoleista osaa.

Istutettava alueen osa,

Istutettava alueen osa, jolla tulee olla vdhintadn 3 m korkuisia puita
korkeintaan 8 m vdlein sekda pensaita yhtendisena suojaistutuksena.

Puurivi.
Katu.
Ajoneuvoliittyman likimddrainen sijainti.

Korttelin ja alueen raja, jonka kohdalta ajoneuvolitkenne on kielletty

W Alue, jolla oleva asemakaava kumotaan,

YLEISET MAARAYKSET

Tontilla tar sen pysdkointiin varatuilla alueilla tulee olla vdahintadn seuraavien KAJAAN' 12 KETTU 2_3: LAHJOITUSMAA N:O 1 JA TIEALUETTA

perusteiden mukaan laskettu mddra autoparkkoja.

- Asunnot muissa rakennuksissa kuin enintddn kahden asunnon asuinpienta- MUODOSTUU :  KORTTELIT 2,3 JA 12 SEKA KATU-, LIIKENNE-, PYSAKOIMIS-
loissa: 1 autopaikka jokaista asuinkerrosalan alkavaa 85 m? kohti.
JA  PUISTOALUETTA

ASEMAKAAVA, ASEMAKAAVAN MUUTOS JA KUMOAMINEN

- Toimistot, litkehuoneistot tai niihin verrattavat: 1 autopaikka jokaista
kerrosalan alkavaa 50 m? kohti.

- Kokoustilat niihin Liittyvine muine yleisotiloineen: 1 autopaikka jokaista
kerrosalan alkavaa 15 m? kohti.

- Auto- ja -tarvikemyymdldt sekd ravitsemusliitkkeet tai nithin verrattavat:
1 autopaikka jokaista kerrosalan alkavaa 25 m? kohti.

- Moottoriajoneuvojen korjaus- ja huoltotilat: -3 pysakointipaikkaa jokaista
korjaus- ja huoltopaikkaa kohti, kuitenkin vdhintaan 5 pysakointipaikkaa
tonttia kohti.

- Teollisuus- ja varastotilat tai nithin verrattavat: 1 autopaikka jokaista
kerrosalan 100 m? kohti.

- Muut tilat: Rakennuslupaviranomaisten harkinnan mukaan edella 7
lueteltuja laskentaperusteita noudattaen.

KAJAANIN KAUPUNKI
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