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10. KAUPUNGINOSA TEPPANA KUUSENMAKI

KORTTELIT 7 - 14 JA 51 = 54

ASENMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

VAHVISTUSASIAKIRJAT:

1.
2

13.

Asemakaavakartta

Asemakaavakartta

LIITTEET:

Kaava-alueen sijainti

Ote yleiskaavaluonnoksesta
Kaavarunko

Kumoutuva asemakaava
Rakennuskiellot
Kaavoitussopimus
Maanomistus

Peitteisyys ja rakentamisolosuhteet
Liittyminen ympiristoon
Pd8vieméarit

Havainnekuva -
Havainnekuva

Perspektiivikuva

00100 HELSINKI 10

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus

1/ 1.000
1/ 5 000
1/ 15 000
1/ 10 000
1./ 1 000
1/ 2 000
1/ 2 000
1/ 1 000
1/ 500

 PUH. 499 248
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KUUSENMAKI

Asemakaavan Jja asemakaavan

2.7.1981 pdivattyd, Arkkitehtitoimisto Risto Kaarlehto Ky:n

laatimaa asemakaavakarttaa.

Alueen madrittely:

Alueen sijainti:

1. PERUSTIEDOT

11, Suunnittelutilanne

11.1 Seutukaava

Kainuun seutukaavaliiton toimesta on valmistunut runkokaava
v. 1973, rakennesuunnitelma v. 1975 ja virkistys— ja suojelu-

alueiden vaihekaava vi 1976.

11.2 Yleiskaava

Kajaanin kaupungin yleiskaavan on kaupunginvaltuusto hyvéksynyt[

Kaava-alue sijaitsee Kajaaninjoen pol

00100 HELSINKI 10 PUH. 499 248

muutoksen selostus, Jjoka koskee

Asemakaavan muutos koskee X kaupungip

osan korttelia 7.

Asemakaavalla ja asemakaavanmuutok-
sella muodostuvat X kaupunginosan
korttelit 7-14 ja 51-54 sekd erddt

katu~ ja puistoalueet.

joispuolella n. 1,5 km keskustasta
pohjoiseen, valtatie 5:n ldnsipuolel-
(liite

la ns. Kuusenmiden alueella

nro 1 ),

/

I

24.6.1970. Entisen Kajaanin maalaiskunnan valtuusto on merkin- |

nyt yleiskaavan tietoonsa saatetuksi. Alueelle laaditun kunta-

suunnitelman maankdyttdosan

9.1.1976.

21.12.1976.Kajaanin kaupunginvaltuusto on hyviksynyt ndmid

asiakirjat 31.1.1977.

Teppanan kaavarungon on kunnanvaltuusto hyvdksynyt

on kunnanvaltuusto hyvdksynyt




ARKKITEHTITOIMISTO RISTO KAARLEHTO KY DAGMARINKATU 8 B 32 00100 HELSINKI 10 PUH. 499 4y

<LP 51911

11.3

11.4

11.5

11.6

11.7.

Kuusenméen kaavarungon. kaupunginvaltuusto on hyviksynyt
31.1.1977. Koko kuntaa koskeva uusi yleiskaavaehdotus on ollut
ndhtdvdnd maalis-huhtikuussa 1981. Tehtyjen muistutusten joh-
dosta on se palautettu edelleen valmisteltavaksi kaupunkisuun-
nittelulautakunnalle (liitteet nrot 2 ja 3).

Asemakaava

Kainuun Kehitysvammapiirin Kuntainliiton omistamalle alueelle,
joka muodostaa osan uuden asemakaavan korttelista 7., on vah-

vistettu asemakaava v. 1978 (liite nro 4).

Rakennusjdrjestys

Alueella on voimassa entisen Kajaanin maalaiskunnan rakennus-

jarjestys, joka on vahvistettu 11.2.1963.

Tonttijako ja =rekisteri

Kainuun Kehitysvammapiirin Kuntainliiton omistama, vahvistetun
asemakaavan mukainen tontti on mitattu ja viety tonttirekiste-

riin.
Rakennuskiellot

Osalla aluetta ei..ole.voimassa rakennuskieltoa (liite nro 5).

Piitdkset, suunnitelmat

- Kajaanin maalaiskunta ja Kajaani Oy ovat 25. pnd marraskuuta
1976 tehdylld sopimuksella sopineet, ettd kunta huolehtii
Kajaani Oy:n'omistaman n. 12 ha:n laajuisen alueen kaavoitta-
misesta 30.10.1978 mennessd& siten, ettd sille sijoitetaan
n. 35 000 kerrosnelidmetrin rakennusoikeus. Té&md velvoite on
siirtynyt Kajaanin kaupungille kuntaliitoksen seurauksena.
11.11.1976 on sisdasiainministeridssd kdyty edelld mainittua
sopimusta koskeva neuvottelu, jossa on erityisesti todettu,
ettd sopimusluonnoksessa mainittu n. 35 000 kerroalaneliOmet-
rin kaavoittaminen tulee tehdd hyvdid kaavoitustapaa noudat-
taen (liite nro 6).
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- Kuntasuunnitelmassa vuosille 1981-85 on tdm8 kaava-alue hy-

vaksytty kaavoitettavaksi v. 1981.

- = Kajaani Oy ja Kainuun Kehitysvammapiirin Kuntainliitto ovat
sopineet erdistd aluevaihdoista, jotka muuttavat voimassa-

olevaa asemakaavaa.

11.8 Pohjakartta

Pohjakartan on alueelle laatinut Oy Kunnéllistekniikka Ab
v. 1977. Kaupungin teknillinen virasto on tarkastanut ja hyvdk-
synyt sen.

12. Maanomistus

Alueen maanomistajat ovat liitekartan (liite 7) mukaisesti
valtio; Kainuun Kehitysvammahuollon KUntainliitto, Kajaanin

kaupunki; Kajaani Oy ja Kainuun Valo Oy.

13. Viestd ja tySpaikat
Alueella on n. 10 asuntoa ja n. 30 asukasta.

Tydpaikkoja alueella on seuraavasti:

= Tie~ Jja vesirakennuslaitos 103 tp
- Kainuun vesipiiri : i "
= Kajaanin kaupunki N
= Kainuun Valo Oy , ' - 36 "
- Kainuun Kehitysvammapiirin . Kuntainliitto 110 "
Yhteensd 261 tp

Kainuun Kehitysvammapiirin . Kuntainliiton keskuslaitoksessa
- on laitospaikkoja 103.

(LP 51911
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14. Rakennettu ympdristd
14.2 Maankdyttd

Alueella sijaitsevat seuraavat toiminnat ja md&rdt eri tarkoi-

tuksiin varattua kerrosalaa:

Kaupunki : Kuusenmien ylévesiséilié ja n. 4 000 m2‘laajui—

) nen ulkovarastokentta.

Tie~ ja vesirakennuslaitos:
~ ‘ Toimistotiloja 1 020 m

Korjaamo~ ja varastotiloja 3 448 "

Kainuun vesipiiri:

Laboratorio~ ja varastotiloja 1 334 m

Kainuun Valo Oy:

Toimistotilaa _ . 2 530 m2

Varastotilaa (sisdltidi rak.
olevan) 2 450 m2
Kehitysvammalaitos: ' 4 800 m?
Asuntokerrosalaa yhteenséd ' 540 m
Yhteensi 16 122 m2

15,  Luonnonympdristd

Alue on pééosiltaan kaakkoon viettavaa rinnetté..Pohjoisosissa
vietto vaihtuu luoteeseen ja pohjoiseen. Maastossa esiintyy
kivisyyttd ja vdhdisid kallibpaljastumia. Humuskerros on ohut
ja kova pohja enintddn n. 1 m syvyydessd. Alue on rakentamatto-
milta osiltaan mets&n' peittdmdd. Alueen eteldosassa on seka-

metséé{ joka korkeammalle noustaessa muuttuu mintyvaltaiseksi
(liite nro 8),
17. Ympériston hdiridtekijat

e

Alueella olevat toiminnat eivdt aiheuta kohtuutonta haittaa
tulevalle asutukselle. Liikenteen aiheuttamat hdiridt on kaa-

voituksessa syytd ottaa huomioon. Liikennemddrdt ovat ennusteen

KLP 51911
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mukaan seuraavat (suluissa raskaan liikenteen osuus) :
Miettulan - Pirttiahon maantie:

v. 1985 930 m.ajonf (57) /vrk

v. 1990 1 100 " (59)/ "

Teppanen - Komilan maantie:

v. 1985 1 200 - 1 600 m. ajon. (69 - 101)/vrk

v. 19890 1 400 - 1 810 m. ajon. (71 - 104)/vrk.

Ndihin arvioihin ei . sisdlly t&m&n kaavan toteuttamisen ai-

heuttama lisdliikenne.

TAVOITTEET

Tdmdn kaavoitustehtdvdn tavoitteena on:

1. Toteuttaa kaavatasolla Kajaani Oy:n ja Kainuun Kehitysvamma-

piirin:. Kuntainliiton vdlinen maanvaihtosopimus.

2. Toteuttaa Kajaanin kaupungin ja Kajaani Oy:n vdlisen kaavoi-
tussopimuksen asettamat tehtd&vadt huomioconottaen sisdasiain-
ministeri®n asiasta antama erityisesti hyvdd kaavoitustapaa

korostava lausunto.

3. Luoda kaavalliset edellytykset Kainuun Valo Oy:n, Tie- ja
vesirakennuslaitoksen, Kainuun vesipiirin sekd Kainuun
Kehitysvammahuollon Kuntainliiton keskuslaitoksen toiminto-

jen kehittd&miselle.

ASEMAKAAVA-JA SEN PERUSTELUT

31. -Yleisperustelu ja <kuvaus

Kaavoitustehtdvd k&sittdd kokonaisuutena nyt kdsiteltdvdnid ole-
van; ns. Kuusenmden asemakaavan lis&dksi myds ns. Yl&-Teppanan
asemakaavan laatimisen. N&dm& alueet liittyvdt monella tavoin
toiminnallisesti yhteen, mink& vuoksi niit8 on tarkasteltava
rakenteellisesti yhten& kokonaisuutena. Liitekartta nro 9,
selvittdd t&dtd rakenteellista kokonaisuutta ja sen liittymista

ympdristddn. Siita ilmenee,

- ettd Teppanan - Komilan maantie erottaa alueet toisistaan
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- ettd Kuusenmiden alueelle uutena maankdyttdmuotona tulee rivi-
taloista ja kerrostaloista rakentuva asuntoalue

- ettd Yld-Teppanaan suunnitellaan kerrostaloja sisdltivi asunto|
alue, ldhikauppa ja Jjulkisten palvelujen korttelialuetta seka
puisto ja urheilualuetta sisdltivi vybhyke erottamaan uusi

asuntoalue Ala-Teppanan kerrostaloalueista.

Liikenteellisesti esitetty ratkaisu poikkeaa nykyisestd siten,

ettd pohjoisesta tuleva Kirkkoahon tie on suunnattava TVL:n Jja
vesipiirin alueiden eteldpuolitse rakenteilla olevalle Teppanan;.
Komilan maantielle. N&in ohjautuu tdltd suunnalta tuleva lii-
kenne valtatielle nro 5 ja sitd pitkin edelleen kaupungin kes-
kustaan. Uﬁden rivitaloalueen samoin kuin TVL:n ja vesipiirin
liikenne tulee kdyttdmddn samaa vdyldi. Niin kevennetdin Kajaa-
ninjoen vanhan sillan kuormitusta merkitt8visti. Ratkaisu avaa
mahdollisimman vapaan tilaisuuden uuden asuntoalueen suunnitte-
lulle. Kevyen liikenteen vdyldstdn suunnittelussa on toimittu
yhteistydssd liikennesuunnittelijoiden kanssa. Térkeimmét rait-

tivhteydet selvidvdt liitekartasta.

_ Kuusenméen asukasmddrd tulee kaavaehdotuksen mukaan olemaan
) - n. 750 = 1 000 asukasta. Tdmd vdestbpohja ei yksin riitd kau-

~pallisten palvelujen runsaalle sijoittamiselle itse alueelle.

Tdmdn vuoksi varsinainen liikerakennusten kortteli on suunni-
teltu Yl&d-Teppanan puolelle liikenteellisesti hyvd&n kohtaan.
Laajemmat kaupalliset palvelut ovat saavutettavissa Soidin-

aukion ja Teppanan ostoskeskuksen liikkeiss& sekd luonnolli-
sesti kaupungin keskuksessa. Kuusenmien kerrostalokortteliin on

mahdollista sijoittaa my&s joitakin pienid l&hipalveluliikkeiti.

Julkisten palvelujen osalta tilanne on suunnilleen sama: Kuu-

senmden alueelle on suunniteltu tarpeelliset kortteli~- ja 15hi-
virkistysalueet rakennelmineen. Lasten ja nuorten tarvitsemia

huonetiloja voidaan sijoittaa sekd erdille puistoalueen osille
ettd kerrostalo- Jja rivitalokortteleihin yhteistiloiksi varatun
rakennusoikeuden osan turvin. Viimeksi mainitut palvelevat myds

aikuisten vhteisinid kokoontumis- ja harrastustiloina.

LP 51911
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Yld-Teppanan eteldpuoleiselle vyShykkeelle on suunniteltu alueet
ala-asteen koulua (kaksi luokkasarjaa), yleistd nuorison ja
aikuisten harrastus~ ja kokoontumistiloja sis#lt&dvii rakennusta
sekd eri urheilumuotojen harrastamista vérten. Alueiden yhteinen
lasten pdivdkoti on suunniteltu Yl4-Teppanan puolelle liitekar-
tasta selvidvddn kohtaan. Kerrosalaltaan se on 300 - 400 m2.
Yhdyskuntateknisten verkostojen periaatteellinen sijaintibsel—

vida liitekartasta nro 10.

Rakennettu ymparistd

Rakennetun ympérist®n kokonaisrakenne selvidi kohdasta 31.

Kehityévammalaitoksen, Kainuun Valo Oy:n, TVL:n seki Kainuun
vesipiirin osalta on tavoitteiden mukaisesti neuvoteltu maan-
omisfajia tyydyttédvét, kohtuulliset rakennusoikeudet kaava-
merkint8jen perustaksi. Kaavoitustehtdvin oleellisimman osa-
kokonaisuuden muodostaa suunniteltu asuntoalue. Kajaani Oy:n
edustajalla on ollut tilaisuus kiintedsti seurata asemakaavan
laadintaa sen eri vaiheissa. Asemakaavassa sijoittuvat kerros-
taloasunnot TeppananaaKQmiLan maantien ja Kehitysvammalaitoksen
sekd Kainuun Valo Oy:n tonttien rajoittamaan alueen eteliosaan:
Tédmén pohjoispuolella on puisto leikkialueineen ja siitd edel-

leen pohjoiSeen rivitalokortteleiden alue.

Ajoliikenne asuntokortteleihin on hoidettu‘neljéﬁ suhteellisen
lyhyen puistokadun avulla. Asuntoalueen sisdisen selkirangan

muodostaa vesitornin juurelta alkava, halki alueen johdettu

'kevyen liikenteen vdyld, Kuusenraitti, jolla my&s huoltoajo

on sallittu. Tdlle vadyldlle on varattu 18 m leved alue, jotta
se voitaisiin sovittaa maastoon kasvillisuuden ja maastomuoto-
jen vaatimalla tavalla luontevasti. Tami vidyld jbhtaa edelleen
koulu- ja urheilualueille Yld-Teppanassa ja sieltd edelleen

Soidinaukion kautta Teppanan ostoskeskukseen.
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Kerrostalot on suunniteltu III-kerroksisiksi, tehokkuusluvulla
e = 0,55 - 0,70, kuitenkin siten, ettd Kuusenraitin varressa
oleviin rakennuksiin voidaan sijoittaa maanpddlliseen kellariin|

yhteistiloja ja liikehuoneita maaston kaltevuutta hyvdksi-

kdyttden. Kerrostalojen pysdkdinti on jarjestetty Kuusenraitin 1
toiselle puolelle, siten etti korttelipihat ovat vapaat pys&-

kb6ivistd autoista.

Rivitalokortteleissa on enimmdiskerrosluku II ja tehokkuus
0,35. Havainnekuva osoittaa, ettd tavoitteena on totéuttaa

alue rakentamalla korttelikokonaisuuksia omine korttelipihoi-
neen ja yhteistilarakennuksineen. Korttelikokonaisuuksia voi-
daan muodostaa eri tavoin kulloisenkin rakennustarpeen mukaan.
Téaman vuoksi ei vahvistettavalla kaavalla ole haluttu rajoittaa

erilaisten kiinteistdvariaatioiden syntymistid. Havainnekuva on

- laadittu siten, ettd kaksikerroksisia asuntoja on vain sopi-

villa rinnetonteilla ja tasaisemmat alueet on rakennettu yksi-

- kerroksisina. Ndin ei koko rakennusoikeus tule kdytetyksi,

koska kaavan mukaan tontin pinta-alasta saa rakentaa enint#in
30 %. Havainnekuvan lis&ksi on suumiteltua lopputulosta ha-
vainnollistettu perspektiivikuvalla, joka'esittéé nakymia

Vesimiehenkadun ja Kuusenraitin risteyksest# pohjoiseen.

Havainnekuvan mukaisesti toteutettuna sisdltid33 kerrostalokort-
teli kolmikerroksisia asuinrakennuksia, joiden yhteiskerros¥
ala on 9 700 m2, josta 490 kerroslan m? yhteis- ja liiketiloja.
Asuntokerrosalaksi jéé siis 9 200 mz,»joka vastaa n. 130 kpl
55-60 m2 keskikokoista asuntoa. Asukkaita arvioidaan kerros-—

taloihin tulevan yhteensd 320 -~ 350 henkei.

Rivitaloalueen kokonaiskerrosala on 22 540 m2 edellyttden, ettd|

koko alue rakennetaan kaksikerroksista rakennustapaa kdyttden.

Yhteistiloiksi on varattava 5 $ kerrosalasta eli 1 127 m2.

Autopaikkoja tarvitaan yhteensd 252 kpl. Asuntojen kerrosala-

2 vastaa 250 asuntoa, joiden keskimd&drdinen
2 ) . .
kerrosala on 85 m". , :
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Havainnekuvan mukaan on alueella vksikerroksisia asuntoja,
joiden huoneistoala on 90 m2 101 kpl ja kaksikerroksisia
asuntoja, joiden huoneistoala on n. 70 - 80 m2 47 kpl.
Asuntoja on siis yhteensd havainnekuvan mukaan'l48 kpl

vastaten n., 370 ~ 400 asukasta.

TOTEUTTAMINEN

Rakentamisaikataulu

Asunto-ohjelman mukaan toteutus alkaa 1982 rivitalojen'osalta

ja 1983 kerrostalojen osalta seuraavasti:

Rakentamis= ivitalot Rerrostalot

vuosi AsuREe~ Huoneisto- AsUREG— Huoneisto-
: Tuku~ ala luku~ ala

madrd . ... . . : midra

1982 9 kpl 765 m® - -

1983 9 ® 765 " 14 kpl 980 m2

1984 9 v 765 " 14 " 2980 "

1985 27 " 2 295 " 40 v 2 540"

Yhteensi 54 kpl ' 68 kpl

Edelld olevan aikataulun noudattaminen vaatii kunnallisteknis-
ten toiden aloittamiSta vdlittOmdsti. Tilannetta helpottaa se,
ettd vesihuollon osalta valmistelevat tySt on jo osittain suori-

tettu. Alue ldmmitetddn kaukoldmmdlld. Asuntoalue tullaan toden-

.....

Helsingissd 2. pnd heindkuuta 1981
ARKKITEHTITOIMISTO RISTO KAARLEHTO KY

- ) : !

Risto Kaarlehto
arkkitehti SAFA
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ASENAKAAVA

Kaava/paivays LAJAART _1¢, GWEFPANA

TILASTOLOMAKE

Pinta-ala

Pinta-ala

Pinta-ala

Kerrosala

Kortteli-
tehokkuus
€k

Alue-
valjyys-
luku

Pinta-alan
muutos

Kerrosalan
muutos

ha

| %

%

k-m?

hat

k-m2=+

1,51

9 700

0,55-0,

70

6,44

22 540

0,35

"AH

\
-

AV

A2

hA yhteensa

7,95

100

32 240

10,67

53 350

0,50

Y yhteenséa

10,67

100

350

K

1,91

9 550

0,50

KL

KT

K yhteensé

1,91

100

9 550

T

TT

TV =1

15,55

62 250

0,40

TY

T yhteensd

15,55

100

62 250

Yhteensa

Kadut, tiet .

3,63

Torit, katuaukiot

LT

LR

LP, LPY

LPA

2 000

0,50

Muut liikennealueet

LH

945

0,15

Yhteensé

100

2 945

VP, VL, VK

120

Muut virkistysalueet

Loma- ja matkailualueet

Yhteensa

120

Erityisalueet

Suojelualueet .

Vesialueet

Koko kaava-alue yht.

14,86

100

160 455

0,36

Viemarit

Vesijohdot

) aluetehokkuus

188003050H~11/10717/ads




TILASTOLOMAKE

Osa 2

Ohjevuoden’
asukasluku

Tyo6paikkojen
lukumaéara

Kerrosala

Kerrosala

Pinta-ala

asukas

tybpaikka

asuinkerrosala

Pituus

Pituus

kerrosala

Autopaikkojen
lukuméara

k-m?

k-m2

mQ/k-m2

m/k-m2

A

AK =9

350

27,0

30’0

AP

AR =7

AQ0

59,0

AO

AL

AH

AM

AV

A yhteensa

750

Y

YH

YL

YO

YS -1

25

110

25,0

43,5

YY

YM

YK

YU

YV

Y yhteensé

25

110

K

12

40

27,0

KL

KT

K yhteenséa

12

40

T

A TT

TV -1

15

125

27,0

56,0

TY

T yhteensa

15

125

Yhteenséa

800

280

Kadut, tiet

1370

Torit, katuaukiot

LT

LR

LP, LPY

LPA

Muut liikkennealueet

H

100

2o

Yhteensé

VP, VL, VK

Muut virkistysalueet

Loma- ja matkailualueet

Yhteensa

-} Erityisalueet

Suojelualueet

Vesialueet

Koko kaava-alue yht.

800

85

Viemarit

Vesijohdot

188003050H~-11/10717/ads
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10. KAUPUNGINOSA TEPPANA KUUSANMAKI
ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS
MUUTOS KOSKEE KORTTELIA 7

MUODOSTUU KORTTELIT 7-14 JA 51-54

ASEMAKAAVAMAARAYKSET JA ~MERKINNAT:

Au\unx.rmlhlolnn korttelinl\u.
% jatelstilolite fa Uike-
huoneille, Lil aaa oijoittaa vain niflle erikseen

i tutile rekommuealotlies Thtolatiloja sas aifoltten myts
kerrostasoille, Rakennuksissa el saa olla yhtilin kokonaista
maanpiitllisti kellarikerrosta. Alueelle si saa sijoittaa
autopaikkofa

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennuaten korttelialue,
5% tehokiuusluvun mukaisesta kerrosalesta on verattava yhteis-
tlollle, Mnin liskke naa tonteille rakentes tarvittavat
autostiilytyspaikat, sta tules
olla vihioeiin 3 m sllel rakennsta rejsen kiinai. e puin

an aluesn Tajalia olova seind on tentivi kot topakats
Koht{ouoramn 8 o ithemals toifella Sontills olevas rakennusalas,
5 m ihesnis muun kuin yleicen alusen rajaa ja 10 m lihemmin
Zamalia tontilia clevia’ asuinhuoniden phlitkkunoita saa tehdd
vain sallsisia ikianolta, Jolden alereunan korkeus on vil:

160 cm tulee

1 asulnhuone, jonka piiiikkunan edesst on iningika T8 a yakenta-

patonta tilea jos we on I kerroksesss js 20 m jos ge on II-
erroksessa. Rakennusalan ulkopuolells eaa oijolttan auto-

uuunyapumgu, yhteietiloda Ja varastojs, joiden Julki-

pinnan korkeus on enintéin 3 m,

Auto-auympnuojan kerrosalavaraus on otettava huomioon

lagkettacnsa tontin pinta-alesta enintilin rakennettavakai

sallittus alaa.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakenn
korttelialue, Alueells saadaan eijoittaa asuntoja !ollnlsta
henkiltkuntaa varten, jonka alituinen paﬂnlla olo on
viElttinlitin,

Litke- ja toinie ten korttelialue.

Varaatorakennusten korttelialus, jolle ssa varastojen Lisiikei
rakentas tolmipalkan vaatimat korjaamo-, toimisto- ja tutki~
mustilat sekd asuntoja eninthtin 5% rakennusoikeudesta,

Puisto,

Léhivirkistysalue,

VALONK.
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Huol ten korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue,

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvista-
minen koskee.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri kaavamiiliriiysten alaisten alusenosien vilinen raja.

Ohjeellinen eri kaavamiitriysten alaisten aluesnosien vilinen
raja.

ohjeellinen tontin rajs.

Kaupunginosan numero.

Raupunginosan nimi,

Korttelin numero.

Tontin numero.

Kadun, katusukion, torin tai puiaton nimi.

keus kerrosalanelil .
Luku osoittaa, kuinka suuren osan tontista sma khytthd
rakentaniseen.

Roomalainen numere osoittaa mkum\u!t‘n. rakennuksen tai aen
08an puurimman sullltu‘n kerrosluvun,

mu-:olu.ku Noﬂaluluan numeron sdessh oloiﬂu, kuinka suuren
alasta asa luku~

nﬂ&rﬂltﬁﬁn mainittujen kerrosten llapuololln olevasta tilasta
kerrosluvun estimittd kiyttdd kerrcsalaan laskettavaksi tileksi,

Tehokkuusluku e1i kerrosalan muhde tontin pinta-alaan.

Rakennuknen vesikaton ylimmin kohdan korkeusazema,

Juil P fomnid us
Rakennusala,
Rakennusala, jolle saa eljoittaa liikehuoneita.

Rakennusala, jolle mas aijolttas vain yhteistilan,

Nuold esoittas len stvun, johon on
tava kliani,
Leikki- ja oleskelualuseksi varattu alueen osa,

Istutettava alusen osa,

Merkinti omoittam, kuinka monta prosenttia rakennusalalle !
eallitusta kerrosalasta saadean kiyttlili asulnhuoneistoja
varten.

Alueen osa, jolle sas sijoittas yhdyskuntateinisi laitteita ja
enteita.

Intutettava puurivi,

Xatu, leveys metreind.

Jalankululle ja polkupytréilylle varattu katu,

alankululle ja polkupytiriilylls varattu katu, jolla huolto-
njo on sallithu,

Jalankululle ja polkupySrillylle varattu katu, jolla
tontilles ajo on sallittu.

Ylefselle jalaniululle varattu aluesn osa.
Liikennoviylin nikeaaluseksi varattu alusen osa.
SHnkSlinjes varten varattu alusen osa,
Masnalaista johtoa varten varattu alusen osa.

Katualuesn rajan oss; jonka kohdalta ei oaa jarjestsn
ajoneuvollsttynlik,

Suluises olevat mumerot osoittavat korttelit ja tontit, joiden
autopatkkoja saa alueslle aijolt

YLEISET MAKRAYKSET:

Tontilla tai sen pysikbintiin vlntuillu’ alueilla tulee olla
dhinthin aeuraavien perusteiden mukaan laskettu miHrdl auto-
paikkoja.
-~ Asunnot enintiin kahden asunnon asuinpientaloissas;
2 autopaikkea asuntoa kohti,
- Asunnot muissa r‘k'nnuh:llu kuin enintil¥n kshden esunnon
asuinpientaloissa
1 autopaikia Jonuu asuinkerrosalan alkavas 85 II kohti,
kuitenkin vlﬂlin'.&!n 1 autopalkia seuntoa kohti.
- Toimistot, huoneistot tai niihin
1 au'oplim joh‘.lta kerrosalan alkavas 50 = kehﬂ.
- Kokoustilat niihin liittyvine muine yld-utﬂ!ln..nx
1 autopaikka jokaista slkavaa kerrosalan 15 m“ kohti,
- Auto-~ ja -tar'ikelvyl&llt seki r.vit!nullukk-oc tai niihin
verrattava
1 lutopalk.h jokaieta kerrosalan alkavas 25 l kohti,
- Noottoriajoneuvojen korjaus- ja huoltotilat:
3 pynuumnp.uxu Jokaista korjaus- ja hucltopaikkas kohti,
iuitenkin vihintilin 5 pysikdintipaikkaa tonttis Xohti.
— Oppilaitokaet, sairaalat ja niihin verrattavat, 3
autopaikika jokaista alkavas kerrosalan 100 m“ kohti.
~ Teollisuus- ja varastotilat tai niihin,verrattavat:
1 sutopaikka’ jokaiata kerroealan 100 m> kohti,
= Nuut tilat:

xmukasn 6delld luetel-

1aten
tuja laskentaperustsita noudattasn.
Enklnnuluvavim‘oui n vol myntad uxmynu lutopcikkojon
dekel ker—
rallaan ja korkein! Joi nuuvuu nuntojl Jl SOﬂ
lnl.lita tiloja vuean lﬁ&rﬁtylltl autopaikkojen niMriiath
an kuinka eneasiksi lihiaikojen l\l'opﬂikkatur'l
vomun osoittaa. nakum on omoitettava, sttel -uzop-suo:m
nythemmi)le rakentamisells ole etti Ja ettd autopaika
kulloinkin riittavit tontilh -mhn. tydel
asioivien ja vhuuijoldm tarpsisiin
Jos lykkiiystd mybnnetilin kokoustilojen osalta, daan tarvetta
arvioitaessa otm h\wlioon ‘le;ﬂn llhllnyyd.nnl nlovnt Flelnet
tuksen

entelevion,

JoB useaman kuln 4 suton pysikdintialue on kohtisuorssn 15 m
Yiles alusen olla vihin-
asainhuoneiden lsttintason alempans tai riittivin kor-
Kealls TITLIIA aidatis mujettu Ja joo me on 8 u lihempund,
vUbinthkn 2 m alempena ja sutopaikat varustettuna aterasiia;
3,2 uhenphnk 1eskki- tai o)caknumnn oleas autopatkat,
Jotka eiviit ole vAhintikn 1 m s4tl alempena tules buojate
riittkviin tiivis1l4 aidalls, -
Tontilla olevien  utosuilytyepaikkoden edgnok kulkusuimnavss
uleo olla vihintdin 5 B pituinen vapas tila tontilla,
Aqupuht on -uonnnv- ontin kadunpuolelseen osasn, ellel
rakennuslupavirenomainen arityisistd -yxuu mytnnit poikkeusta
tal ellei kaavassa ole toioin osoitatti,
Tontilla on varattava yhtenkish LosKkiin ia oleakeluun sovel-
tuvas aluetta vHhintin 0,15 m° jokaimta suinkerrgnalanelis-
metril kohti, Alue tules suojata iwtutuksilla ja tarvittaessa
aisaamalla ojonouvoliikentasstd, Jéttelden siljtyo- Ja veat-
teiden tomutuspaikois
Xaikki alusiden osat, Joiu oi tarvits rakentamissen, liikentesl-
Lo tal lelid- ym. kentiked on pldottivi huolitsllussm, luonnon-
mukaipeasa unnoasa ja tarvittaessa tiydennettivi luonnonkasvil-
Tiouutta letutukeilla, Kasviliisugs of see siheuttas haittas
1iikenteen turvallisuudelle ja riittiville nikyvyydelle.
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KAAVA-ATUREN SIJAINTI 1/ 15 000
VAAVA-ATUEEN RAJA
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, KAAVARUNKO

~ KAAVA-ALUEEN RAJA
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TEOLLISUUSRAKENNUSALUE

PAATIE _ TEOLLISUUS. 12 VARASTO- | osa-awe 2 KUUSANMAKI

PAAKOKOOJATIE

KOKOOIATIE HUOLTOASEMA - JA LHKE - | KAAVARUNKO LU ON NOS _

RAKENNUSTEN ALUE

KEVYEN LUKENTEEN REITT) SOSIAALISTA TOIMINTAA
PALVELEVIEN RAKENNUSTEN ALUE

ALIXULKU 7 KEVYT LIKENNE

N
TEKNISEN HUCLLON ALUE | .
YHTEYS ULKOILUREIMTHN | S0 o 200 30c £om
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KUUSANMAEN 4 S7Y AKAAV A - 11175 -
KALVOITUSSOPILUS

KUUSANMAEN KAAVOITUSSOPIMUS

Kajaanin maalaiskunnalla on tarkoitus laatia asiakirjoista

lidhemmin ilmenevi asemakaava, joka késittdid oheiseen

karttaan merkityn Kajaani Oy:n omistaman Karolineburg
nimiseen tilaan Rn:o 5:377 kuuluvan n. 12 ha:n suuruisen
Kuusanmé&en alueen Kajaanin maalaiskunnan Linnantaus-
kylissi. Kaavan toteuttamisen edistdmiseksi Kajaani Oy:n
alueen osalta allekirjoittaneet kunta ‘ja Kajaani Oy sopivat
titen alueen kaavallisesta maankdytdstd, kunnallisteknisten
toiden suorittamisesta ja korvaamisesta sekd yleisid tar-
koituksia varten varattavien alueiden luovuttamisesta seu-
raavaa:

1 Kunta huolehtii siiti, ettdi aluetta koskeva asema-
' kaava hyvidksytdin osapuolten tarkoittamalla ta-
- valla viimeistisin 30.10.1978. Ohjeellinen raken-
nusoikeus alueella on noin 35.000 kerrosalaneli6-
metrid. '

2 Kunta sitoutuu rakentamaan alueen tontteja palve-
levat vesijohdot ja viemidrit sekd tiet alueen ra-
kentamisen edistymisen mukaan siten kuin vuosit-
tain ennen kutakin rakennusvaihetta lihemmin
sovitaan. T&dstd kunnallistekniikasta kunta on
oikeutettu perimiidn liittymishetkelld voimassa
olevien sddnntsten mukaiset liittymismaksut ja
korvaukset. '

3 . Kunta sitoutuun puoltamaan kunnallisvaltuuston hy-
vidksymdin kaavan mukaisesti poikkeuslupahake-
muksia, jotka haetaan kaavan vahvistamismenet-
telyn aikana alueen kaavan mukaista rakentamista
varten. '

4 Kajaani Oy sitoutuu luovuttamaan kunnalle alueen
kaavatiet ja puistoalueet sekd yldvesisidilidn raken-
nuspaikan pinta-alaltaan n. 2400 m2 rahavastik-
keetta. Alueet luovutetaan kiinnityksisti ja rasi-
tuksista vapaana ja ne eividt saa osuutta mihinkdidn
yhteisiin. Lohkomiskustannuksista vastaa kunta.
Kajaani Oy ottaa itselleen tiealueilta haluamansa
puuston ja puistoalueilta sen osapuolten poistetta-
vaksi hyvdksymén puuston, jota ei tarvita alueen
kaunistamiseksi. Alueiden luovutus tapahtuu heti
kun kaava on timé&n sopimuksen tarkoittaman
alueen osalta lainvoimaisesti vahvistettu. Ylivesi-
s4ilidn rakennuspaikan hallinta luovutetaan kuitenkin
sdilidn rakentamista varten kunnalle tilli sopimuk-
sella.
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/Kunnanhallituksen puolesta
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Jos kaava vahvistetaan ko. alucen osalta toisen-
laisena kuin edelld on tarkoitettu tai jdtetddn
vahvistamatta, Kajaani Oy luovuttaa kunnalle

_‘_korvauksetta ne tiealueet, jotka kunta on jo tieksi

kunnostanut ja jotka palvelevat tontteja. Ylivesi-
' s4ilidn rakennuspaikasta tehdiin tdssi tapauk- .
“gessa lopullinen kauppa erikseen sovittavin ehdoin.

Kajaani Oy sitoutuu tarkistamaan kunnalle myydyn
kehitysvamrmalaitoksen rakennuspaikan muodon
oheisen kartan mukaisesti pinta-alan pysyessd

10 ha:na. Tarkistus toteutetaan heti tim#n sopi-
muksen voirmaantulon jdlkeen.

Kunta sitoutuu siihen, ettei se kidytd etuosto-
oikeutta timé&in sopimuksen tarkoittamalla alueella.
Tim4i sitoumus on voimassa kunnes 10 vuotta on
kulunut kaavan vahvistamisesta.

’

Timi sopimus tulee voimaan kun sen tekemistd
koskeva Kajaanin maalaiskunnan valtuuston padtds

on lainvoimainen.

Tim4 sopimus on tehty kolmena kappaleena, yksi kumpai-
sellekin sopijapuolelle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Kajaani 25 piivind marraskuuta 1976

Kajaanin maalaiskunta

Kajaani Oy:n

‘valtuuttamana:

.

VALTAKIRJA

Yhtiskokouksen Kajaani Oy:n toimitusjohtajalle 1975-11-27
mydntimin oikeutuksen nojalla valtuutan tdten varatuomari
Raimo Hornemanin Kajaani Oy:n puolesta allekirjoittamaan
edelli olevan sopimuskirjan.-

\

Kajaani 25 p#ivinid marraskuuta 1976
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T4imin sopimuskirjan allekirjoittajat, toisaalta Kajaanin
maalaiskunnan kunnanhallituksen puolesta kunnanjohtaja
Kalevi Hakonen ja kunnansihteeri Seija Huttunen ja toi-
saalta Kajaanin kaupungissa rekister8idyn Kajaani Oy:n
valtuuttamana varatuomari Raimo Horneman, joiden
henkil6llisyyden olen todennut, ovat yhtiaikaa saapuvilla

. ollen my®8ntédneet sopimusasiakirjan liitteineen oikeaksi

ja sen omakitisesti allekirjoittaneet, minks titen julki-

sena kaupanvahvistajana todistan.

Kajaani 25 pdivini marraskuuta 1976
Ve

Paltamon piirin vit. nimismies - Eero Tuure

Kaupanvahvistajan kutsumana
todistajana oli saapuvilla:,
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