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KAJAANIN KAUPUNKI
TEKNINEN VIRASTO
KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSASTO

Asemakaavan selostus, joka koskee 10 pdivand helmikuuta 1981 paivdttyd

asemakaavakarttaa, jota on tarkistettu 19.3.1981.

ASEMAKAAVA
Kajaanin kaupunki
Lahjoitusmaa N:o 1

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU

Kajaanin kaupunki

IX kaupunginosa Lohtaja

korttelit 38-43 seka

katu-, Tiikenne- ja puistoaluetta

Kaava-alue sijaitsee 3,0 km:n etdisyydelld keskustasta lanteen.

1 PERUSTIEDOT
11 Suunnitelutilanne
1M Seutukaava

Kainuun Seutukaavaliiton toimesta on valmistunut runkokaa-
va 1973, rakennesuunnitelma 1975 ja virkistys- ja suojelu-
aluevaihekaava 1976, jonka sisgasiainministeric on vah-
vistanut.

11.2 Yleiskaava
Kajaanin ja entisen Kajaanin maalaiskunnan yleiskaavan
on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 24.6.1970. Koko kuntaa
kattavasta yleiskaavan tarkistustydstd on kaupunginvaltuus-
to hyvaksynyt 29.5.1978 perusselvitysosan (1iitteet:
kynnysanalyysi, vesihuoltosuunnitelman ja liikennesuun-
nitelman perusselvitykset). Yleiskaavan Tuonnos on ollut
lausuntokierroksella ja on parhaillaan kaupunginhallituksen
kasittelyssd ndhtdvillepanoa varten.

Lohtaja - Kettu osayleiskaava-kaavarunkosuunnitelman on
kaupunginvaltuusto hyvaksynyt ndhtiavilla olon jalkeen
26.2.1979,



11.3 Asemakaava
Alueella ei ole.

11.4 Rakennusjarjestys
Kajaanin kaupungin rakennusjarjestys on vahvistettu sisd-

asiainministeriossa 11.12.1963.

11.5 Tonttijako ja -rekisteri
Alue on Kajaanin kaupungin Lahjoitusmaata, N:o 1.

1.7 Paatokset, suunnitelmat
Asunto-ohjelman 1981 - 85 mukaan alueen omakotitontit tar-
vitaan vuoden 1982 rakentamista varten.

11.8 Pohjakartta
Pohjakartan alueelle on Taatinut Oy Kunnallistekniikka Ab
vuonna 1962 ja sitd on tdydennetty vuosittain kaupun-
gin teknisen viraston kiinteistd- ja mittausosaston toi-
mesta.

12 Maanomistus
Alueen omistaa kaupunki.

13 Vaesto ja tyopaikat
Ns. Maaston (Maastokorjaamo) alueella asuu 1980 tietojen
mukaan 63 asukasta vanhoissa posti- ja lennatinhallituk-
selta 1960 - 61 yksityisten toimesta ostetuissa, puret-
taviksi myydyissd, huonokuntoisissa parakeissa ja mokeissd.
Vuokrasopimukset maapohjasta on kaupunginhallitus tehnyt
1961 - 63, eivdtka ne ole endd voimassa. Tdlld kaava-
alueella asuu 27 henked. (Liitekartta 12)

14 Rakennettu ympdristo
Alueella olevat purettavat puurakennukset on todennakoi-
sesti rakennettu ennen vuotta 1948.

15 Luonnonymparisto
Alueen maasto on kaakkoon laskevaa rinnettad. Maapera
on savensekaista hiesua tai moreenia, paikoitellen ohuen

humuskerroksen peitossa. Perustamisolosuhteita ei ole



tarkemmin tutkittu mutta on perusteltua syytd olettaa,
etta ne ovat normaalit.

Alueella kasvaa havupuuvaltaista sekametsdd sekd pen-
saikkoa ja niittykasvillisuutta entisilla pelloilla.

Erityispiirteet ja suojelukohteet
Asemakaava-alue on kaupunkilaisten virkistysaluetta siel-
1d risteilevien vanhojen maanteiden ja viljelysteiden
ansiosta.

Ympdriston hairiotekijat
Kaytossd olevat kaatopaikat, etdisyys 350 m kaupungin
kaatopaikalle, hdiritsivat aikaisemmin hajullaan alueen
kayttoa. Kaatopaikka on kesalld 1979 muutettu valvotuksi
ja tdytettdvaksi kaatopaikaksi.

vahenemdan 011iskan kaatopaikan lopettamisen jalkeen.

TAVOITTEET
Asemakaavan tavoitteera on ollut
Jjatkaa osayleiskaavan mukaista asemakaavoitusta ja toteut-
taa osayleiskaavan yhteydessd hyvaksytyt tavoitteet..

ASEMAKAAVA JA SEN PERUSTELUT

Yleisperustelu- ja kuvaus
Asemakaavaehdotuksessa on noudatettu Lohtaja - Kettu osa-
yleiskaava-kaavarunkosuunniteTmassa hyvaksyttyjd periaat-
teita. Pientaloalue on toteutettu yksinomaan erillispien-
taloja (omakotitaloja) varten, koska Lohtajan ja Ketun
edelliselld kaava-alueella on sekd suuria ettd pienid
rivitalotontteja vield vapaana.

Maanomistus
Alueen ollessa kaupungin omistuksessa ei tdstd ole muodos-
tunut rajoituksia alueen suunnittelulle.
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34.2
34.21

34.22

Kokonaismitoitus

Asemakaava-alueen rajaus ei anna mahdollisuutta tarkas-
tella kokonaismitoitusta kaava-alueen sisdalld, mutta
esim. virkistysaluetta sisdltyy kaavaa 100 mz/aSukas.

Rakennettu ymparisto

Kokonaisrakenne

Omakotitaloalue sijaitsee Lohtajan kaupunginosaa kiertdvdn
kehsvayldn ulkopuolella siten, ettd ldhimmdt kaupalliset
palvelut tulevat sijaitsemaan Vuoreslahdentien - Sokajadr-
ventien valisen padkadun eteldpuolella. Yhteiskuntapal-
velut tulevat toteutumaan aikaisemmalla asemakaava-
alueella.

Maankaytto

Korttelialueet
- A0-3, enintadn kaksiasuntoisten asuinpientalojen kortteli-
alue, 1-2 kerrosta, e = 0,25, 2 ap/asunto.

Katu- ja liikennealueet

Alueen liikenneverkko- ja jarjestelma on osa suuremmasta
kokonaisuudesta. Sisdinen liikenne on esitetty hoidettavaksi
yhdel13d sisddnajovdyldlla ja kahdella lyhyelld lenkkika-
dulla, joista kummastakin on kevyenliikenteen yhteydet
ymparoiville 1iikennevaylille. Alueen reunalla kulkevaa

ja kaupungin keskustaan johtavaa pdakatua varten on varat-
tu 24 m:n levyinen katualue.

Omakotialueen tonttikadut ovat 14 m levedt.

Yleinen pysakdintialue on kaavassa varattu omakotialueen

sisdantulotien varrelle.

Kevyen liikenteen vdylid ovat 5-tien suuntaisen padakadun,
Menninkdisentien Tisdksi saman suuntainen entuudestaan
kaytossa ollut tiepohja alueen pohjoispuolella(vanha Vuo-
reslahdentie), joka toriaukiolta alkavaa puistovdyldd
pitkin jatkuu uudelle Vuoreslahden tielle. Kehavaylan,

Kaikukadun, sisapuolella on myos kevyen liikenteen vayld.



34.5 Virkistysalueet |
Alueelle on varattu korttelileikkipaikkaa varten puistoalue
Vuoreslahdentien varrelle.

34.3 Palvelut
Kaava-alue liittyyaikaisemmin kaavoitettuun alueeseen,
Jjonka kanssa yhteinen vdestopohja edellyttda seuraavia
palveluja: pdivittdistavaramyymala (mieluummin kaksi),
kioski, huoltoasema, kahvila - baari, postitoimisto,
kampaamo - parturi, pankki, vapaa-aikatilat, palloilu-
sali, lasten pdivakoti ja ohjattu lasten leikkitoimin-
ta, terveyskeskuksen sivuasema, sivukirjasto, peruskou-
Tun ala-aste, hammasldakari, puhelinkioski.

Purolan nykyinen koulu on kaava-alueen asuntotonteista
2,2 km:n etdisyydelld, sivukirjasto 1,8 km, rakennettu
leikkipuisto 1,7 km, seurakuntakeskus 2,0 km, ldhin
elintarvikemyymald 1,7 km. Lohtajan vanhalla asu-
tusalueella ja uudessa keskustassa on kummassakin yleiso-
puhelinkioski.

Kaupunkiliikenteen linja-autot kulkevat tdlld hetkella
kaksi kertaa tunnissa kaava-alueesta 250 m etdisyydelld.

34.4 Yhdyskuntatekninen huolto
Alue Tiitetddn kaupungin vesi- ja viemarijohtoverkostoon.
(liitekartta)

Alue liitetddn ensi vaiheessa alueldmpokeskukseen, myo-
hemmin kaukol@mpdverkostoon, kun suurlampovoimala on
rakennettu. (liitekartta)

Jatehuolto on kaupungissa kiinteistokohtainen. Jitteet
hdvitetdan kaupungin kaatopaikalla. Kaatopaikan siirto-
asiaa kdsitellaan parhaillaan. Jdtehuoltolain 13 § mukai-
seen jarjestettyyn jatteiden kuljetukseen siirrytaan
viimeistaan 1.1.1984.
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Luonnonymparisto

jon puustoa, liikennevdylilld ja toiminnallisten virkis-
tysalueiden rakentamisen yhteydessd tulisi suorittaa
riittdvasti suoja- ja koristeistutuksia.

Paakatujen ja korttelialueiden vdaliin on kaavoitettu
puistokaistat suojavyohykkeeksi.

tdvdan ajoissa tarpeen mukaan koulittava, tdysikokoiset
havupuut korjattava, jotta nuori koivikko pddsee vahvis-
tumaan. Nuori mannikko tulee harventaa siten, ettei
puista kehity paljasrunkoisia.

Koska pienilmasto-olosuhteita ei alueella ole kartoitet-
tu eikd suoritettu muitakaan egologisia selvityksid, ku-
ten valumamaaristd ja -suunnista, kasvullisuuden kestd-

vyydestd jne., olisi tilanteen kehitystd kaavoituksen

ja rakentamisen edistyessd tiiviisti seurattava ja ryh-

dyttdva sen vaatimiin toimenpiteisiin.

Yleisiin teihin rajoittuvat puistoalueet olisi valitto-
masti metsitettdvd melu- ja pOlyhaittojen estdmiseksi.

Erityispiirteet ja suojelukohteet

Kaava-alueella sijaitsevat ulkoilureitit, joille vdlitto-
man padsyn Purolan kaupunginosasta uudet yleisten teiden
ja kokoojakatujen rakennushankkeet katkaisevat, on py-

palvelemaan uutta asujamistoa.

Ympdriston hdiridtekijat

Korttelialueet on sijoitettu siten, ettei ulkomelun taso
tonteilla ole 55 dB:d korkeampi.



Kaatopaikkojen tulevasta sijoituksesta ja hoidosta
ollaan parhaillaan keskustelemassa.

38 Merkintdjen selvityksia ja asemakaavamdarayksid
Ohjeellisten rakennusalojen, harjansuuntien ja kattokal-
tevuuksien merkitseminen on katsottu tarpeelliseksi hel-
pottamaan alueen kunnallistekniikan suunnittelua seka
opastamaan tulevia rakentajia oikeaan tontinvalintaan,
koska alueen suunnittelussa on poikettu tavanmukaisesta
suorakulmaisesta koordinaatistosta.

39 Sovellutukset ja suositukset
Kaavassa on pyritty vaihtelevien ja ihmislaheisten ka-
tutilojen muodostamiseen mutta kuitenkin yhtendiseen mas-
soitteluun ympdroivilta liikennevdayliltd katsottuna.
Jos ohjeellisista rakennusaloista poiketaan, tulisi

Ne rinnetontit, joilla ei ole yhta kerrosta enempaad
rakennusoikeutta, tulisi varata kellarillisia rakennuksia
varten. Ndiden kellaritilojen samoin kuin alarinteessd
olevien pohjakerrosten suunnittelussa tulee ottaa huomioon
suunnitellut viemdrikorkeudet.

kuosaan Jjalkakdytdva ja muille tonttikaduille vain tois-

4 TOTEUTTAMINEN

41 Rakentamisaikataulu
Asunto-ohjelman 1981 - 85 mukaan tulisivat omakotitontit
rakennettua vuonna 1982 - 3.

Aluetta varten joudutaan -81 - 82 rakentamaan Menninkdi-
sentie valilld Vipusenkatu - Kaikukatu ja Kaikukatu van-
halle Vuoreslahdentille seka alueen tonttikadut ja johdot.
Kaikukatu - Vuoreslahdentie tarvitaan siind vaiheessa kun
sitd pitkin saadaan joukkoliikennereitti.



42 Kunnan toteuttamistoimenpiteet
(Katso myds kohdat 35 - 37 ja 41)

Kaupungin tulee suorittaa tonttijako. (Kiinteisto- ja
mittausosasto)

Alueen asukasluvun vaatimat koulu- ja pdivdhoitopaikko-
jen varaukset tulee ottaa huomioon asianomaisissa suun-
nitelmissa ja rakennusohjelmissa. (Koulu- ja sosiaali-

toimisto)

Alueen vuokra- tai luovutussopimuksiin otettavat ehdot
kuten esim. rakennusten ja piha-alueiden suunnittelua kos-
kevat lisdehdot hyvdksyttyjen korttelisuunniteimien mukaan
seka mahdollisten rasitteiden ylldpidosta aiheutuvat
toimenpiteet. (Kiinteistd- ja mittausosasto)

Rakennuslautakunnan tulee rakennuslupa-anomusten yhtey-
dessd vaatia riittavd selvitys tontilla kasvavasta puus-
tosta ja tarkoin harkita rakennusten sijoitusta ja piha-
suunnitelmia ja minkd puiden kaatamiseen antaa luvan
daan sailymdan mahdollisimman paljon nykyisestd puus-
tosta, koska osa alueesta on entista peltoa ja osa nuor-

ta taimikkoa.

5 SUUNNITELUVATHEET
51 Aloite ja ohjelmointi
Katso kohta 11.7

52 Suunnittelu
Asemakaavaehdotus on laadittu Kajaanin kaupungin tekni-
sen viraston kaavoitus- ja talonsuunnitteluosastolla yh-
teistoiminnassa kunnallisteknisen suunnittelutoimiston

kanssa.

“éfijani 13.2.1981
a1;;j;gwola1nen
asemakaava-arkkitehti

Kaavaehdotusta on tarkistettu lausuntojen johdosta
19.3.1981.



MERKINTOJEN SELITYKSET JA ASEMAKAAVAMAARAYKSET

Sm lohempana feikki- tai oleskelualuetta clevat autapaikat, jotka eivdt ole

n ag - o (3 . % .
Eminfaan 2-asuntoisten asuinpientaiojen kortteliarue vGhintaan 1m <itd aiempana tulee suojata ruthivan tovilla aidalla.

Rakennusten etaisyyden tontin rajoista tuiee oila vahintdan 2m elie: rakenneta

kinnt - Muun kuin yleisen alueen rajalla cieva sewna on tehtavd auksttomaks: Tontilla on varattava yhtendistd leikkun ja oleskeluun soveltuvae aluetta
Kohtisuoraan 8m tahemmas tcisella tontilla olevaa rakennusalaa Jja Sm lahemmas vahintaan 0,15m jokaista asuinkerrosalaneliometria  koht Alue tuiee suojata
muun kuin yleisen alueen rajaa saa tehda vain seilaisio ikkunoits, jorden istutuks:ila ja torvittaessa aitacmalia ajoneuvolikenteesta, jatteiden
alareunan korkeus lcttiasta on vahintaan 160 ¢m sGilytys- ja vaatteiden tomutuspaikaista,

m Puisto Tontilla tulee olia kasvavia vahintadn 3 m korkuisia puita  vdahintaan 1 kpl

jokaista tontin alkavaa 250 m? kohti seka pensaita

Em Pysakomisalue Tontilia olevien autosailytyspaikkojen edessa kuikusuunnasso tulee olta
vehintdan

Sm pituinen vapaa tila tontilia. Autopaikat on sijoitettava tontin
—— o o e co— 3m sen kaava-alueen uikopuolelia oleva viva, jota vahvistaminen koskee kadunpuoleiseen osaan, elles rakennustupaviranomainen entyisista syista
myoéana poikkeusta tai ellei kaavassa cle ‘oisin osoitetty.

——+—-— Kaupunginosan roja
At s Korttelin, korttelinosan ja alueem raja.
S il s e Er. kaavamdaraysten alaister alueenosien valinen raja. ' t
— — —  Ohjeellinen eri kaavamadardysten alaisten alueenosien valinen raja
rov—— Ohjeeltinen tontin raja.
Kaupunginosan numero 7

I Ol chupunqmosnn nimi

38 Korttelin numero

Yiersen alueen aimi

I Roomalainen numero. joka osoittaa rakennusten, rakenn.ksen to: ser 253n
suurimman  sallitun varsinaises kerroslyvun rokenausula‘la ‘o, kartreli-
afueella.

Tonth- tai aluetehokkuusivky eli kerrosolan suhde tontin tar alueen
pinta-ataan

Rakennusala, lyhyt peikikoviiva  rajalla oso:ttoa tarvittaessa  rakennusa ac
puole sta osaa.

Rakennusala. joile saa sioittaa talousrakennuksen

__j Istutettava atueen osa ASEMAKAAVA
O 0 o Puurivi
‘or KAJAAN' LAHJOITUSMAA  N.O0 1

MUODOSTUU
q_% Korttelin jo alueen raja, jonka kohdalta djoneuvoinkenne on kielietty

I E’;—_—‘ Ohjeatinen rgkenusaia 4 rakennuksen harjensuuntag osoittgyg viiva KAJAAN' 9 LOHTAJA
== e karakatevass, KORTTELIT 38-43 SEKA KATU-, PUISTO- JA LIIKENNEALUETTA

YLEISEY MAARAYKSET

Tontilla tar sen pysakentin varatwilla alueirlla ‘yulee oila vahintean seyraavien
perusteiden mukaan lasketty maarg outopaikko;a

- Asunnot emintaan kahden asunnon asuinpientaloissa 2 autopaikkaa asuntos koht,

- Myut tilat Rakennustupaviranomaisten harkinnan mukaan edelia lueteltysg NP . . . . 1
laskentaperusteita noudattaen

KAJAANIN KAUPUNKI .
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MERKINTOJEN SELITYKSEY JA ASEMAKAAVAMAARAYKSET

Eninfoan 2-asuntoristen asuinpientalojen korttelialue
Rakennusten etaisyyden tontin rajsista tulee ofla vahintaan  2m eller rokenneta
kiunni  Moun kuin yleisen alueen rajolla oleva semo on tehtava eukottomaksi

Kohtisuoraan 8m lahemmos toisello tontilla olevaa rokennusalaa Jo 5m lahemmas

muun kuin yleisen olueen rejoo soa tehdo vain sellaisic ikkunoito,
alareunan korkeus lottiasto on wvahintdan 160 tm

jorden

Puisto

Pysokbimsalue

3m sen koovo-alueen ulkopusleilo oleva viiva, joto vahvistaminen koskee

Koupunginosan  roja.

Korttelin, korttslinosan jo oluewn rojo.

Eri koovaméardysten alaisten olueenosien valinen raja,

Uhjeetiinen tontin  roja.

Kaupunginosen numero

Kaupunginosan nime

Korttelin numero.

Yieisen alueen mms

Roomalainen numera,
suurimman  salhitun
alueella.

joka osoittau rakennusten.
vorsinoisen herrosluvun

rokennuksen ta:
rakennusalatia tor

sen osan
korttel: -

Tonthi- toi oluetehokkuusluky
pinta-alaan.

eli kerrosolan suhde tontin tar alueen

Rokennusale, tyhyt porkkiviwva rajolio oseittan tarvittaesso
puoleisto osoa

rokennusalan

]
=

Rokennusola, jolle s00 sijitton falousrokennuksen.

Istutettavo  alueen osa

o) Puurivi

Katy

Korttelin jo olueen rajo, jonko kohdalta Gjoneuvolikenne on kielletty.

v E*—‘ Ohjeellinen rakenwsala , fakennuksen horjansyuntaa osoittava vivo
8 - — 0 kattokoltevuus,

YLEISET MAARAYKSEY

Tontille tai sen pysakomtin varatuilio olueilia tulee ollo vahintaan seurcavien
perusterden mukaan faskettu maara autepoikkoje

= Asunnot enintadn

= Muut

laskentaperuste:ta

kahden asunnan asuinpientaloissa 2 autoparkkeo @suntoa koht)

tilat Rakennusiupavironomaisten harkinnan mukaan

noydattaen.

edeila lueteltysc

S m lohempand lekki- tai oleskelualue tto olevat autopaikot, jotko eiviit

vahintaan Im sitd alempana tulee suojate ruttavan huvilla aidalia.

Tonhila on varattava yhtendisdd leikkin
vahintoan O,|Sn2
istutuksillo jo
stiilytys- ja vaatteiden

Tonhitla tulee
Jokaista

vamatoan Sm pituinen vapae
kadunpuoleiseen

0 oleskeluun

soveltuvae oluetto

Jokaista osuinkerrosoioneliometrid  kohti. Alue tulee sunjatae
tarvittoessa  aitaomalla ajoneuvolikenteesto, jatteiden
tomutuspaikmsta.
olla kasvavio vohintadn 3 m korkuisia puita  vahintaan 1 kpl
tontin alkavaa 250 m? kohti seko pensaita
Tentillo olevien autosailytyspaikkojen edesst kulkusuunnosso  tulee olla
tila tontilla. Autopoikat on sijoitettava  tontin
osaan, eliei rokennuslupoviranomoinen erityisisto  syigtd
ellei koavassa ole toisin osoitetty.
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