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SISALLYSLUETTELO

Asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen selostus

0 Tilastotiedot

1 Perustiedot

2 Tavoitteet

3 Asemakaavanmuutos ja sen nerusteet

4 Toteuttaminen

5 Suunnitteluvaiheet

Tilastotiedot : alkup.kartan
Liitteet ’ mittakaava
1 Kaavakartta : - 1:2000

2 Poistokartta 1:2000

3 Voimassa oleva asemakaava 1:2000
4a Viemariverkosto 1:10000

Alistettu kaavanmuutos
Havaintokuva, liikennejdries-

telystd 1:1000
7 Ote yleiskaavasta 1970 vuo-

delle 2000 | 1:4000
8 Rakennuskantaselvitys, padpiir-

teittdin
9 Sijaintikartta (kansilehti) 1:15000
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KAJAANIN KAUPUNKI
TEKNINEN VIRASTO

KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSASTO

Asemakaavanmuutos ja -muutoksen selostus, joka koskee 11 pdivand
huhtikuuta 1980 pdivattyd asemakaavakarttaa.

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAMUUTOS
Kajaanin kaupunki
Lahjoitusmaa n:o 1, RN:o 1:4 ja 1:5 sekd
vesialuetta
VII kaupunginosa, Tihisenniemi
" korttelit 1 - 3, sekd katu- ja puistoaluetta

ASEMAKAAVALLA JA ASEMAKAAVAMUUTOKSELLA MUODOSTUU
Kajaanin kaupunki

VII kaupunginosa, Tihisenniemi

korttelit 1 - 2, sekd LR-, LV-, katu-,

puisto- ja vesialuetta

Kaava-alue sijaitsee 1,1 km Tuoteeseen kaupungin keskipisteesta.

1 PERUSTIEDOT

11 ‘Suunnittelutilanne
1.1 Seutukaava

Kainuun seutukaavaliiton toimesta on valmistunut runkokaava
1973, rakennesuunnitelma 1975 ja virkistys-ja suojelualue-
vaihekaava 1976, jonka liittovaltuusto on hyvdksynyt
29.5.1978 ja jonka sisdasiainministerid on vahvistanut
29.4.1980.

11.2 ~ Yleiskaava
Kajaanin ja entisen Kajaanin maalaiskunnan yleiskaavan on
kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 24.6.1970. Koko kuntaa katta-
vasta yleiskaavan tarkistustyostd on kaupunginvaltuusto hyvak-
synyt 29.5.1978 perusselvitysosan (111tteet: keskustaajaman
kynnysanalyysi, vesihuoltosuunnitelman ja Tiikennesuunnitelman
perusselvitykset).

11.3 Asemakaava
Osalla aluetta on voimassa sisdasianministerion 23.1.1956
vahvistama asemakaava.
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Rakennusjarjestys : '
Kajaanin kaupungin rakennusjarjestys on vahvistettu sisd-
asiainministeridssd 11.12.1963.

Tonttijako ja -rekisteri

Kortteleille 1 - 3 on tonttijako vahvistettu 23.1.1958., Tontit
on merkitty tonttirekisteriin 28.1.1958. Muu osa kaava-alueesta
on maarekisteriin kuuluvaa aluetta.

Rakennusk%e]]ot

Kajaanin kaupunginvaltuusto on 30.6.1975 hyvaksynyt alueelle
asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen ja alistanut sen vahvis-
tettavaksi. Sisdasiainministerio on 4.11.1976 palauttanut asian
erdain korjausvaatimuksin. Alueella on siten voimassa rakennus-
lain 42 §:n 2 mom 4)-kohdassa tarkoitettu rakennuskielto.

Pdatokset, suunnitelmat

4.6.1959 deaanin kaupunki on 4.9.1940 ja 19.5.1950 tehtyjen
esisopimusten perusteella myynyt Kajaani Oy:1le nykyiset tontit
1.01/TK1/VII, 2.01/2/VI1 ja 3.01/3/VII. (Sopimukset asiakirjojen
liitteend).

23.1.1961 on kaupungin ja yhtion kesken a]]ekirjoitettu esiso-
pimus kiinteistovaihdosta ja 11.11.1961 esisopimus kiinteistﬁ-
myynnistd, joilla Kajaani Oy:n hallintaan on suunnittelualueesta
tullut yhteensd noin 25 ha maa-aluetta ja noin 19.7 ha vesi-
aluetta tarkoituksena aikanaan 1iittdd ko alueet teollisuus-
tontteihin. Samalla kaupunki on sitoutunut viipymattd huoleh-
timaan alueiden asemakaavoituksesta Kajaani Oy:n kustannuksella.
Voimassa olevassa yleiskaavassa korttelit 1 ja 3 on varattu teol-
lisuuteen ja kortteli 2 asumiseen, palveluun ja virkistykseen.

Pohjakartta _ ;
Kartoitus on suoritettu 1962 ja sita on tdydennetty vuosittain
kaupungin teknisen viraston kiinteisto- ja mittausosaston toimesta.

Maanomistus

‘Kajaani Oy omistaa tai hallitsee kohdassa 11.7 mainittujen kaup-

pakirjap ja esisopimusten nojalla pddosaa kaava-alueesta.
' ’ Kaavan sisaltimit vesialu-

i
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14.1

14.2

eet ovat pddasiassa kaupungin omistuksessa, osan jokialueesta

ollessa Kajaani Oy:n hallinnassa. Kaupunki omistaa myds kaa-
vanmukaisen katualueen, samoin erddt ranta-alueet kaavan ita-
osassa. Kaavaan sisaltyy myds VR:n omistamaa aluetta.

Viesto ja tyopaikat

Alueella asuu nyt vakituisesti 114 henked. Mddrd vdhenee
jatkuvasti. Vireilld on mm. alueen V-kerroksisen asunto-
kerrostalon muuttaminen toimistotiloiksi, ei endd asukkaita.
Tyopaikkoja tehdasalueella on noin 1900 (Liite) ja myymdldssd
2 tyontekijds. Asukkaista korttelissa 1 47, korttelissa 2 rivi-
taloissa 22 ja puutaloissa 42.

Rakennettu ymparisto

Kokonaisrakenne

Alueella on alkanut teollinen toiminta 1900-luvun alussa, josta
se on laajentunut vdhitellen varastoalueilla myds varsinaisen
teollisuustontin ulkopuolelle. Osa alueella sijanneista asuin-
rakennuksista on purettu tai muutettu toimistokdyttoon. Katu-

varsinakymi on kuitenkin sdilynyt jokseenkin ennallaan. Teolli-

; suustonttien_valinen_sdkajérventie on siirretty eteldpuoleiselle -

puistda1uee11e., Puronvarsitontilla on kuitenkin vain urheilu-

. ja’paikoituskéntét.

Kaupunginlammenpuoleinen kortteli on asuntokdytossa korttelimyy-
mils3 Tukuunottamatta. Alueella on sekd vanhoja vuisia asuinraken-
nuksia ettd yksi kuusikerroksinen tornitalo ja 2-kerroksinen
rivitalo. Ranta-alue on puistomaisesti hoidettu samoinkuin van-
hojen rakennusten ympéristﬁ kadun molemmin puolin.

0sa Kajaani Oy:n tyontekijoistd on hankkinut omakotitalon alueen
eteldpuolella sijaitsevasta Purolan kaupunginosasta, jonka jar-
jestelmd1linen rakentaminen aloitettiin 1912, osan asuessa joen
pohjoispuo1e11a sijaitsevalla Kajaani Oy:n omistamalla Suvan-
tolan asunto-alueella. Alueelle on yhtion toimesta pyritty pi-

Maankdytto

Nykyisin kdytossd olevat teollisuusrakennukset on rakennettu
vuosina 1909 - 1976, keskusruokala 1975, urheilukentdn katsomo
1953, puiset asuinrakennukset vuosina 1916 - 1920 ;viimemainittuje:

kunto, ulkomaalausta lukuunottamatta on heikko. Kdyttokustan-
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: rakennettu
nukset ovat korkeat. Rivitalo 1954 ja tornitalo 1963 (kts. eril-

1inen rakennuskantaselvitys).

entinen '
Tontilla VII:2:202 sijaitsee/1—kerroksinen e]intarvikemyymé]é,
rakennettu v. 1956, kerrosala .29g m2.

Palvelut

Alueella ei ole muita kuin teollisuuden omia nalveluja.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueen séniteettivédet“johdetaan kaupungin verkostoqn. Talous-
vesi saadéan pdgosin Kajaani Oy:n omasta vesilaitoksesta.
Teollisuuden vesihuollon hoitaa yhtio.

Jitevesien pddstoille on vesioikeuden lupa. Vireilld olevien
suunnitelmien (paperitehdas, selluloosan valmistuksen lopetta-
minen) toteuttaminen aiheuttaa jatevesitilanteeseen oleellisen
muutoksen ja uuden vesioikeskdsittelyn.

Energiansa Tihisenniemen metsdteollisuus ym. toiminta saa osittain

kdyttimasn myds haketta ja turvetta. SdhkOenergia tulee osittain
Sotkamon reitin voimalaitoksista, osittain valtakunnanverkosta.

Luonnonympdristo

Alueella on ollut teollisuutta 75 vuotta ja 1. paperikone
kdynnistyi n. 60 vuotta sitten. Alue rajoittuu vesistoon
(Kajaaninjoki), joka rajoittaa teollisuusalueen laajentamisen
pohjoiseen.

Lahimmat asuntoalueet sijaitsevat suhteellisen kaukana teollisuus-
laitoksista ja vdliin (eteldpuolella) jad Tuonnonkaunis v
puistomainen vyodhyke. Huomattavat osat teollisuusalueesta on
hoidettu puistomaisesti.

Perustamisolosuhteet ovat normaalit vesijatto- ja tdyttoaluei-
ta Tukuunottamatta.

Erityispiirteet ja suojelukohteet

Alueen kaakkoisosassa olevan Sokajdrventien varrella sijaitsee
ns. Makkolan puutaloalue. Talot on rakennettu asuintaloiksi.
Niistd on vuosina 1973-75 purettu 11 kpl. Jdljelld olevista
osa on muutettu toimistoiksi, osa on edelleen asuntoina.

Sokajirventien pohjoispuolella olevat muodostavat yhtendisen rivin

ja eteldpuolella olevat kiintedn ryhman.
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Ympariston hdiridtekijat

Alueella on sekd mekaanista, ettd kemiallista metsdteollisuutta
joka aiheuttaa melua sekd ilman ja veden saastumista. Ulkopuo-
liset asuntoalueet sijoittuvat niin etddlle, ettei kohtuuttomia
meluhaittoja esiinny.

Sekd ilman- ettd vesiensuojelun kannalta tilanne sulfiitti-
selluloosan valmistuksen lopettamisen mydtd tulee oleellisesti
paranemaan.

TAVOITTEET

Asemakaavan tavoitteena on nykyaikaistaa v. 1958 vahvistettu
kaava ja laajentaa kaava-aluetta niille alueille, joille
teollinen toiminta on jo 1960-luvulla laajentunut. Nain mah-~
dollistetaan teollisuus- ym. rakentaminen alueella normaalin
rakennuslupamenettelun kautta. Asemakaava asettaa myds toimin-
noille rajat ja saattaa ne ympdriston tietoon.

Asemakaava mahdollistaa myos kiinteistoteknillisten toimenpi-
teiden loppuunsaattamisen (vrt. kohta 11.7).

Kaavan tavoitteena on ollut myds suojella vanhan Makkolan tyyp-
pﬁgkg"pijrteitﬁ ja estdd uusien ylikorkeiden rakennusten sijoit-
taminen Lampilan alueelle sekd tehdd varaukset kaupungin ja
Kajaani Oy:n keskindisten sopimusten mukaisille rasitteille.

ASEMAKAAVA JA SEN PERUSTELUT

Yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaava perustuu pitkdlti nykyiseen tilanteeseen ja ottaa
huomioon kohdassa 2 esitetyt tavoitteet.

Kaava-alue kasittdd noin 133 ha:n alueen, josta uutta
asemakaava-aluetta on Kajaanin kaupungin ja Kajaani Oy:n
vuodelta 1961 olevien esisopimusten kdsittamdt alueet erdin
vihiisin tarkistuksin, vesialueet seka LR- Ja LV-
alueet kaavan itdosassa.

Maanomistus

Kaavaehdotus on laadittu omistusrajojen mukaan katualueiden laa-
jennuksia sekd kaupungin ja valtion aluevaihtoja lukuun-
ottamatta.

Kokonaismitoitus

Kaava mahdollistaa rakentamisen teollisuuskorttelissa tehok-
kuudella 0.4 ja korttelissa 2 tehokkuudella 0.3.
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Tydpaikkdjen madrdssa ei suuria muutoksia tapahtune parina
seuraavana vuotena.

Rakennusoikeus riittdd teollisuuden ja sen tarvitsemien toimisto-
ja sosiaalitilojen laajennukseen, Asuntojen sdilyttaminen kort-
telissa 2-on myos mahdollista.

Rakennettu ymparisto

Kokonaisrakenne

Teollisuuskorttelit on kaavassa yhdistetty ja osa-alueille mdd-
ratty koﬁkeus- ja melurajoituksig. Asuntoalueita 1Hh1nn§ olevat
osa-alueet on varattu joko varasto- tai toimisto- ja palvelura-
kennuksia varten. Korttelin rajoille on mdardatty istutusvydhyk-
keet. Vanhojen puutalojen purkaminen on sadtettu ennakkolausun-
non varaiseksi ja osittain Tuvanvaraiseksi. V

Kortteliin sisdllytetty vesialue on varattu jdtevesien kdsitte-
lyalueeksi.

Kortteli 2 on varattu pddasiassa muuhun kuin asuntokdyttdon, tu-
levia toimistotilatarpeita varten. Sosiaalipalveluja varten on
ensisijaisesti varattu korttelin lansipdd. Kaupunginlammen
ranta-alue on osoitettu nykyiseen virkistyskdyttoon, alueelle

on ulkopuolisilla vapaa pddsy.

Maankaytto

Kortte1ié1ueet

T-1s teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, alueelle saa-
daan sijoittaa teollisuuden tarvitsemia toimisto- ja sosiaali-
palvelutiloja sekd teknisid laitteita, e = 0,4, rakennusten kor-
keus 10 - 60 m, sallittu melutaso alueen rajoilla korkeintaan

alueilla vahintddn 1 lehtipuu/100 m° ja pensaita.

KT-1 » toimistorakennusten korttelialue, alueelle saadaan sijoit-
taa toimisto- ja sosiaalipalvelutiloja seka asuntoja, joiden ker-
rosala korkeintaan 10 % sallitusta kerrosalasta, autopaikkoja
tettavilla alueilla vahintdan 1 lehtipuu alueen 100 m2 kohti

seka penséita, leikkialue vahintddn 15 ¢ asuinkerrosalasta.
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Katu- ja liikennealueet

Sokajarventie kaava-alueella on muutettu Tehdaskadun jatkeeksi
ja molempien katualuetta on levitetty siten, ettd aikaisemmin

korttelialueelle rakennetut kevyenliikenteen vdayldt sisdltyvadt
katualueeseen. Kaavalla on myds tehty mahdolliseksi yhdistdd

Tehdaskatu joustavasti Sokajdrvelle johtavaan yleiseen tiehen

dessa yksinomaan kevyen liikenteen kdyttdon. Jarjestely tulee

- ajankohtaiseksi siind vaiheessa, kun Sokajarventieltd saadaan

suora yhteys valta- ja kantatieverkostoon.

Rautatien liikennealue on kaavoitettu nykyisen kdyton mukaisesti
ja sen poikki on varattu pddsy venevalkama-alueelle, joka kasit-
tds osittain valtion ja osittain kaupungin omistaman ranta-alueen.

Tehdasalueen 1dpi on varattu rasite teollisuusraidetta varten.

Virkistysalueet

Varsinaista puistoaluetta kaavassa on vain kaupunginlammelle
rakennettu vesilintujen pesimdsaari, mutta korttelialueeseen
sisdltyvd ranta-alue toimii myos kaupunkilaisten virkistysaluee-
na rantapolkuineen. '

Oikeudesta kdyttad kortteliin 3 rakennettua urheilukenttdd jou-
tuu kaupunki luopumaan paperitehtaan laajennuksen myota. |

Vaara-, erityis- ja muut alueet
Voimansiirtojohtoja ja IVO:n muuntoasemaa varten on varattu
rasitteet teollisuuskortteli- ja LV-alueille.

"~ Vesialueet

on Kajaanin kaupunkiin kuuluva osa sisdllytetty kaavan vesi-

.alueeseen.

Palvelut
Kts. kohta 14.3

Yhdyskuntatekninen huolto

Kts. kohta 14.4 ' -
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Kaupunginvaltuusto on 26.3.1979 pddttanyt, ettd Kajaanissa
siirrytddn jatehuoltolain 13 §:n mukaiseen jarjestettyyn jat-
teiden kuljetukseen vaiheittain, viimeistsan 1.1.1984. Kau-
pungin kaatopaikalla on siirrytty jatteiden jyrdys- ja ﬁeitto-
késjtte1yyn kevaalla 1979. : '
Kajaanin Oy:113 on omat kaatopaikka-alueensa kaupungin kaato-
paikan ldheisyydessda 1 km kaava-alueesta ldnteen.

Luonnonymparisto

Kaavan toteuttaminen ei merkitse kovin suuria muutoksia luonnon-
ymparistoon, silld korttelialueeseen liitetty vesialue on jo nyt
matalanveden aikana osittain vedenpinnan y1épuo]e11a'ja alueelle
tullaan rakentamaan vain selkeytysaltaita tai vastaavia, muualla
rakénnusa]aa ei ole ulotettu vesirajaan asti ja pddosa uudistaken-
tamisesta tulee tapahtumaan korttelin sisdosissa. Istutettavat
alueet kaava-alueen eteldreunalla eivat tule nykyisestddan supis-
tumaan, pain vastoin niitd on laajennettu Sokajdrventien varrella.

Erityispiirteet ja suojelukohteet

* Koska vanhojen. @pékdytinndllisten puutalojen muuttaminen asuin-

tarkoituksesta muuhun kdayttoon vaatii suhteellisen suuria kustan-
nuksia ei kohtuudella ole voitu vaatia, ettd ne kaikki sdilytet-
tdisiin ennallaan. Alueiden puistomainen luonne ja rakennusten

Ympariston hdiriotekijat

Kts. kohta 17.

Alueen sisdisten hdiriotekijoiden 1iséksi aiheuttaa Tehdaskadun
1iikenne meluhaittoja, varsinkin tu]évaisuudessa, Jjos siitd muo-
dostuu yleiskaavallisten suunnitelmien mukaisesti keskustan ja
Lohtajan alueiden vdlinen pddliikennevdyld. Tdlloin kuitenkin
Makkolankadulle tehtaalta suuntautuva raskas liikenne tulee
vahenemdan.

Tamd hairio tulee ottaa huomioon uudisrakentamisen yhteydessd asun-
toja ja toimistohuoneita Tehdaskadun varrelle sijoitettaessa, ar-
vioitu 1iikenne v. 1990 40000 - 50000 aj./vrk.

......

tasolle 68 .dB hetkittdisiad ylityksia Tukuunottamatta.
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osiakin pitdisi varjella tdydelliseltd tuhoutumiselta on se, etta
samaan aikaan rakennettuja puutaloja varsinkin Purolassa tullaan
peruskorjaamaan ja osittain entisgimdan laadittavan alueelli-
sen peruskorjaussuunnitelman mukaisesti ja tahan tarkoitukseen
saattaisi esimerkiksi kaupungin perustama varaosapankki tuoda
yleisesti toivottua apua.

Sovellutukset ja suositukset

Mikali purettavaksi joutuvat rakennukset voidaan "kokonaisina"
siirtid toiseen paikkaan, olisi toivottavaa, ettd ne voisivat
palvella vield asuntoina sellaisessa ymparistossd, missd ne
padsisivat yhtd hyvin oikeuksiinsa kaupunkikuvaa Tuovana kuin

nykyiselld paikallaan.
Melu- ja ilmansaastevalvonnassa tulee huomioida asukkailta

saatava informaatio,
Alueen uudisrakentamisen yhteydessa tulee huolehtia siitd, ettd

vahintddn = . . - .
/kaavassa madrdtty istutusvelvollisuus tulee tdytettya.
TOTEUTTAMINEN

Rakentamisaikataulu

Kajaani Oy:n tarkoituksena on v. 1980 toteuttaa erditd sahaan

alaltaan noin 3300 mz.

Kesi11a 1980 on yhtion tarkoituksena aloittaa paperikoneen,
hiomon ja kuorimon tehdasrakennusten sekd paperivaraston laa-
jennuksen tyot, rakennusalaltaan yhteensd noin 21000 mz.
Edel1d mainittujen 1isdksi laajempia uudishankkeita ei ole
tiedossa. Vahdisimmat, monasti kunnossapidon luonteiset tyot
ovat vuosittaisia ja jatkuvia.

Kunnan toteuttamistoimenpiteet

- Kaupungin tulee suorittaa kaavanmukaisten kiinteistojen ja

yleisten alueiden muodostamnistoimenpiteet,
- maanluovutukset ja vaihdot,
- katu- ja venevalkama-alueiden suunnittelu ja rakentaminen
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Muiden toteuttajien toimenpiteet
Tontinomistajan tulee hankkia rantaviivan ulkopuolella suoritet-
|

......

not.

SUUNNITTELUVAIHEET

Aloite ja ohjelmointi

Aloitteen asemakaavanlaatimiseksi ja muuttamiseksi on téhnyt
Kajaani Oy jo 1961. .

Tama kaavaehdotus tulee korvaamaan kaupunginvaltuuston 1975
hyvaksyman ja alistaman kaavan.

Suunnittelu
Sisdasianministerion 1ldhetettyd alistetun kaavan kaupungille
tarkistettavaksi on uuden kaavaehdotuksen laatimiseksi kdyty jat-

~ kuvasti neuvotteluja Kajaani Oy:n ja kaupungin valilld.

Teknisen viraston kaavoitus- ja talonsuunnitteluosasto laati kaa-
valuonnoksen yhteistyossa Kajaani Oy:n kanssa.

7.1.1980 kaavaluonnosta esiteltiin sisdasiainministerion edusta-
jille ja sen jalkeen vesipiirille, jolta on saatu kirjallinen
Tausunto.

‘Kaavaluonnosta tarkistettiin sekd vesipiirin, ettd ministerion

ohjeiden perusteella.

Kajaanissa 11. pdivdnd huhtikuuta 1980

e S,

39 Lisdys:

Javolainen
Asemakaava-arkkitehti

- Kaavan selostukseen on tehty vdhdisid oikaisuja ia tdyden-

nyksia 28.5.1980.

Kaavaehdotusta on muutettu 14.]0.1980 LR- jo LV-aluei-
den osalta sekd tehty vihdisid tarkistuksia kaavamtid-
ridyksiin ja selostukseen,

Kaupunginhallituksen tulee saotuaan kaavamddrdysten mu-
kaisen lausuntopyynnén toi toimenpideilmoituksen varata

kulttuuri-, museo- ja tekniselle lautakunnalle tilaisuus
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esittdd ehdotuksia niistd toimenpiteistd, joihin kaupungin
tulisi ryhtyd purettavien rakennusten tai rakennusosien

hyvidksikdyttstd ja dokumentoinnista,
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Kajaanin kaupungin Tihisen-

niemen

aluetta koskeva asema-

kagvan muutos- Ja laajennus-

esitys

Kirjeesstinne on tiedusteltu mm. sitéd, missd laajuudessa vesilain
mukaisia madrdyksid on sovellettava asemakaavoitetulla alueella. Ve-

silain 6 luvun 35 S:n mukaan ojitusta koskevia sdénndksid on nouda-

- tettava myts sellaisilla alueillas, joille on vahvistettu asemakaava.

Viemdreiden osalta el vesilakia sovelleta asemekaava-alueella vesgi-
lain 10 luvun 18 §:n mukean. Vesilain 1 luvun 12 - 15 S:ssd siadetyt
vesiston sulkemis-, muuttamis- ja pilaamiskiellot koskevatl vesitoi-
miston kéisityksen mukaan myds asemakaavoitettuaaluetta, koska niiden
vaikutukset ulottﬁ&at kaavoitetun alueen ulkopuolellekin., Toimen-
piteisiin, Jjoista saattas aiheutua vesilain 1 luvun 12 - 15 §:as8
tarkoitettu muutos tai seuraus, on vesilain 2 luvun 2 §=n mukaan

haettava vesioikeuden lupa.

Vesiston sulkemiskiellolla tarkoitetaan valtavdylédn sulkemista tai
supistamista, Supistamiseksi katsotesan myds vEyldn kiyttdmigtd vai-
keuttavan laitteen rakentaminen ja tilapédinenkin este, Valtavdyld
sijaitsee joen syvimmilld kohdalla ja sen leveys on kolmannes keski-

vedenkorkeuden mukaisesta vesiston leveydestd.,

Vesistdn muuttamiskiellolla tarkoitetaan toimenpiteitsd, jotka aiheut-

tavat muutoksia vesiston asemaan, vedenkorkeuksiin tal vedenjuoksuun.

- Vesiston pilaamiskiellolla tarkoitetaan taas toimenpiteitd, jotka ai-

heuttavat muutoksia veden laatuun tai huonontavat vesiston puhdis-

tautumiskykyd.

Kédsitellessddn asemakaavoitetulla alueella olevaa hakemusta vesioikeus

el voine kuitenkaan antaa lupaa sellaiseen toimenpiteeseen, joka on
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ristiriidassa asemakaavamdérdysten kanssa. Vesioikeugkdgittely koh-
distunee phdasiassa edelld mainittujen vegioloihin vaikuttavien muu-
tosten ja seuraamusten selvittdmiseen sekd néisté johtuviin vesilain
mukaisten middrdysten antamiseen. Vastaisuudessa mahdollisesti tapah-
tuvan vesioikeuskésiftelyn helpottamiseksi ja népeuttamiseksi saattaisil
olla éduksi, mik#li vesialueiden kiyttotarkoitus olisi asemakaava-

midrdyksissid ilmeistu siten, ettei se aiheuta erilaisia tulkintoja.

Mitkd toimenpiteet taas ovat sellaisia, jolden toteuttaminen vaatii
myés vesioikeuden luvan, tulee alkanaan miidritelléd tapauskohtaisesii.
Esimerkkeind tillaisista toimenpiteistd voiteneen mainita rantator-
min suojaus ja vihdiset muotoilut, Joilla ilmeisesti el aiheuteta
gellaisia muutoksie vesioloihin, jotka edellyttédisivét vegloikeuden
lupaa. Teollisuuskortteliksi suunnitellun vesialueen huomattava
pengertédminen vastaavasti saattaa loukata vesistdn sulkemis-, muutta-

mis- ja pilasmigkieltoa, joten siihen tulisi hakea vesioikeuden lupa.

Asemakaavan muutosesityksen luonnoksessa olevan vesialueen ja kortteli-
alueen rajan suhteen el ve81toimlstolla ole huomauttemista, koska se
tHssd valheessa el viela vaikuta ve310101h1n. M1ka11 tdmd raja el
ulotu valtavaylaan, rakentamlsesta ei aiheudu ve31ston sulkemiskieltoa
koskevia seuraamuksia. Kaytettav1ssa olevien karttojen perusteella

valtavdylin sijaintia el ole mahdollista médritelld.

Piiri-insinddrin estyneend ollessa

Toimialapddllikko @)ﬂ\ s/é Gt b

Vt. vanh, insinddri nnil Heikkinen
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LUETTELC

1980-01-02

TIHISENNIEMEN TrHDASALUEEN NYKYINEN RA¥ENNUSKANTA

LIITTEET

Rakennuskohtainen luettelo (toimitetaan tarvittaessa)

~ Kartta 1:4000

Kartta 1:2000 (toimitetaan tarvittaessa)

Kohde Arvio~- | Rekennusten | Rakennusten KeErosala Tilavuus
sivu n:ot pogjan ela n<) (m”)
(m g
1. Saha 1-2 100-110 16 155 17 645 17% 632
2. Sellu, PK 1, 3-11 120-166 32 488 70 441 510 922
voimalat ja sellu-
varastot
3. PK 2, PK 2 ja 14-17 | 200-225 33 398 62 386 611 120 §
paperivarastot
4. Entinen puutydteh— |11-14 | 170-189 29 758 40 546 253 439 §
das, korjaamot, 18-23 240-290 5
ulkovarastot, toi- !
- mistorakennukset :
tehdasalueella }
5. Asuinrakennukset 24-31 301-373 6 363 11 514 46 1178 j
ja puiset konttori-
rakennukset
Yhteensd 118 162 202 532 1 597 291
Kajaanin tehdasalueen tilastotietoja




EKAJAANI OY . TILASTO

Rakennusosasto TPu/ee 1979-12-31

FAJAANIN TEHDASALUEEN TILASTOTIETOJA

Pinta-ala

Rakennukset

Tehdasteiti ja katuja

- niisth piillystettyj

Piiillystettyjli pystikbinti
ym. kenttilt

Autopystiktintipaikkoja
- niissid sihkolémmittimid
Raiteita

Yaihteita

B
N

Fus

1 132 644.7

1 597 291
18,8

9,2

192 700
737
508
7470
19
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1978-08-31

P-alueen kiiytt6piiriin kuuluvat eri }
P-alue: TyUterveysasema osastoilla tybskenteleviit henkilbt
\“ p— ;
Limmityspistep. 178 kpl PHiVﬁ‘EX?EEEi_ 3-vuorotyd |2-vuorotydd | YhteensH
ikat X |
Buut petket 2T . 233 143 139. 515
205 kpl
P-alueen kdyttopiiriin kuuluvat eri
P-rlues Pdikonttori osastoilla tydskentelevit henkilbt
Limmityspistep., 34 kpl Piiivityosstd Yhteensﬂgé
[ fn ¥
fuut paikat 12 64 64 .
46 kpl '
' ]
P-alue: Jiriestyskonttori P-elueen kidyttopiiriin kuuluvat eri
! B » _osastoilla_ tygskentelevit henkilbt
| Limmityepistep, 10 kpl Pﬁivétyﬁssﬁ[ YhteensH
- e
,  Muut paikat 14 "
| 24 kpl 18 16
| . § o L i I
b 8)
‘ " P-alueen kdyttopiiriin kuuluvat eri ;
' P-alue: PdHportti (Makkola) | _osastoilla tyskentelevit henkilst
Limmityspistep, 130 kpl Piiviitytssd | 3-vuorotyd Yhteensd
, :
' Muut paikat 120 " j
575 304 879
250 kpl !
r ¥ * !
! P-alueen kdyttpiiriin kuuluvat eri ;
- P-mlue: Paperitehdeas (Mekkola) osastoilla tysskentelevit henkilot B
| Lémmityspistep, . 156 kpl | PitiviityOssl | 3-vuorotyd ] Yhteensﬁ_j
: ! Yuut paikat 56 " ; '
i 212 kpl 180 252 ! 432 |
1070 699 139 1908

YHTESNSA:
Lirmityspisten. HO08 k
aut paikst 2! B

a——ar
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Kaava/paiviys __A semakaava ja asemakaavan myutos Tihisenniemi 11.4.1980 muut.14.10,1980 -

1) Tehokkuutta ei ole mddrstt

mukaan,

-

TILASTOLOMAKE Kortteli- Alue- .
Osa 1 Pinta-ala Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala tee?:c?kkuus m{}lys ﬁ;r&t:t;a;an ﬁ:&’;:lan
ha % % k-m? ha + k-m? £
KT-1 6,090/100 4,6 18270 {1 0,3 +6,090 | +18270
K _yhteensé 6,090 100 4,6 18270 +6,090 | +18270
YH
YK
Yv
YO
YS
YT
Y yhteensé 100 1)
T-1 106,416/100 80,01 425664 0,4 +41,065 |-129040
\%
TP b
T yhteensd 1706,416 100 80,01 |425664 +41,065
Yhteenss - 112,506 443934
Kadut, tiet 2,640, 42,71 2,0 +1,068
| Torit, katuaukiot
LT
LR 2,0771 33,5 +2,0771
Lv 1,4720 23,8 +1,472€
Yhteensa 64,1891, 100 4,6 +4,617
Puistoalue 0,023 | 100 0,01 +0,008
Urheilualue L
Retk. ja loma-alue :
Yhteensé 0,023 0,01 +0,008
Vaara-alue
Erityisalue
Hautausmaa-alue- ’
Vesialueet 14,280 10,7 +14,280
Koko kaava-alue yht. |132,998 100 443934 [°) +66,060 |-110770
Viemarit )
Vesijohdot
') AK + AP %) aluetehokkuus ‘

y asemakaavassa, kerrosala laskettu 1,0 tehokkuuden




TILASTOLOMAKE

Osa 2

Ohjevuoden
asukasluku

Tybpaikkojen
lukumB#ré

Kerrosala

"| Kerrosala

Pinta-ala

asukas

tydpaikks

asuinkerrosala

Pituus

Pituus

kerrosala

Autopaikkojen
fukumdarg

_1990

3)

k-m?

m?/k-m?

m¥/k-m?

_KT-1

51

280

Ai'36

T-1

3700

AO

AL

ALK

AM

AP

A yhteens¥

51

3980

36

110

YH

YK

YV

YO

YS

YT

Y yhteensé

TT

v

TP

T yhteensd

Yhteensd

Kadut, tiet

Torit, katuaukiot

LT
LR
LP.

Yhteensé

Puistoalue

Urheilualue

Retk. ja loma-alue

Yhteensé

Vaara-alue

Erityisalue

Hautausmaa-alue

Vesialueet

Koko kaava-alue yht.

s | Viemérit

Vesijohdot

3) TySpaikat laskettu koko sallitulle kerrosalamddrtlle T-
85 % siitd kerrosnelivmetrimddrdstd
10 % on vihennetty.

1 korttelialueella ja |

joka jud juljelle, kun aseuntojen osuus,

-




FERKINTOJEN SELITYKSET JA ASEMAKAAVAMARRAYKSET:

exmamoeve aams 3 @ son kapvo-alucen ulkopuolella oleve viiva,

b “‘+" == Kqupunginoson rojo

emmearmm—rea Ko rptelin, korttelinosan jo alueen raja.

i v . Exi koovomitirBysten olaiston alueenosian wilinen raja.

jota vehvistominen koskeo

e o~ = Ohjeallinen ori kaavamtrtiysten alaisten alueenosien villinen raja.

7
TiHI
1

TEHDASKA Kadun, katuaukion, rakennuskeavatien, torin toi puiston nimi.

Kaupunginasen numero
Kaupunginosan nimi

Korttoelin numero

Vi Roomalainen numero oscittea rokennusten,
suurimman sallitun kerrasluvun,

rakennuksen tai sen osan

_@‘Qﬂ__ Tohokkuusluku eli kerrosalon suhde tontin/rakennuspaikan ninto-alaan,

MAluoen ylittdviille rautatieliikenteelle varattu alueen osa.

ot
E jRukennunolu, lyhyt poikkiviiva rojalla osoittoo torvittoesse rokennus-
l—..—1..lalan puoleista osaa.

! '1 "I Rakennusalan osa, jolla olevaa korttelimyvmiildd saadoan koriata vudis-
j rakentamiseen verrattavullae tavalla alueella olevien kivttdtarkoitusta
osoittavien mitirysten estdmittd.

Istutettova alueen osa,

[

Q—ESndovoni\ohtou varten varottu aluoen osa,

ARFFRFAR Katualuean raian osa, jonka kohdalta ei saa idrjestdy oioneuvoliittymdd,

T T Kulttwrihistoriallisesti arvokas rokennusrvhm, Pokennuksia karijottaessa

____jtulee julkisivujen jo niha-alveiden luonne sdilvttdti alkuperdisenti. Pa-
kennuksio ei saa ilman lunou eikd pakottovoo svvtd purkao. Rakennusluno-
viranomaisen tulee ennen tuvan antamista honkkio museovirasten ja kaupun-
ginhgllituksen lausunto. Lausunnot tulee antaa kahden kuukauden kuluessu.

[ er2

Vihintddn kuusi kuukautto ennen luvanvaraisiin toimenpiteisiin ryhtymists
on kaupunginhollitukselle annettava tieto hankkeesta.
a7 Rakennusalan osa, jolla oievaa VI-kerroksisto rakennusta scodean alucella
213 _jolevon kerrosten lukumtdrtd osoittavan mtdrdvksen estdmdttt knrjota vu-

L2l

disrokentomisean verrottavallo tavella.

Tstutottova korttolinosa, jota ei sca yleisid olueito vastaon cidete,
Alveen kautto on varattava viyld vlkoilureittii vurten,

J Istutettava korttelioso, jolla sijoitsevia rokennuksia soadoon peruskor-
jata jo kdyttdd sosicalipolvelu- sekii toimistotiloine toi vestaavinae, tai
rokentta vastoavan kerrosalan omoovio samaan tarkeitukseen varattuje ro-
kennuksio tui autopoikkojo purettujon rakennusten tilalle,

Vithintdtin kuusi kuukautta ennen purku- tai korjoustoimenpiteisiin ryhty-
mistd on kaupunginhallitukselle ilmoitettava hankkeesto.

,f—',uz' Toimisto- jo sosicalipolvelutilojen rokennusalo.

. st3 iToimisto-, asuin- ja sosiaalinalvelutilojen rakennusale,
L ‘
y \ ITeollhuul— jo vargstorakennusten rakennusale, Kauttaviivon jdl jesst oleva
L. luku ilmaisee rakennusten suurimmaon sallitun korkeuden metreind niippuia
taf muita vostoavia laitteita lukuynottamatto.

naoisio hotkittdisit huippuja lukuunottomotta., Kouttaviivan juljessd
olova luku ilmoises rokennusten suurimman sallitun korkeuden metreint
piippuja tol muito vusteavio loitteito lukuunottumatta,

@_'l Varaato~, toimisto- ja sosicalipalvelutilojen rekennusolo. Alueello
LS ]

y '—_]Toolliluun- jo varostorakennusten rokennusala., Toiminnastn ulospdin oi-
! {heutuvan melun taso ei alucon eteldrajolla saa vlittdd 66 d7 satun.

oleva toiminta ei soa aiheuttaa ilman pilaantumisto alueen ulkopuo-
lollu eikd sellaista ulkonaista melua, i ko alueen eteldrajollo y-
1ittuy 68 dB. Kauttaviivan jdljosst olevo luku ilmaisee rokennunten
svurimmon sallitun korkeuden metreir..

Jutevosisakisi\ wal; 'aitosten rokennusala, Kauttaviivan jo'jecssd oleve
. luku ilmoises rakennusten suurimman sollitun korkeudan metreind.

Jutevesien kisittelyaluso, Aluoelle soadaan rokentaa selkeytysoltaita
. jo jHtevesienkisittelysstl tarvittavia vhdisid leitteito, joiden suu-
N _J rin sallitty korkeus metreissd on ilmaistu kouttaviivan jiljessd olevalla

¥ T—] Sthk8muuntoasemao tai voimansiirtojohteia vorten vavottu niyeen nsa.

: @ : Teollisuusraidetta varten varottu alueen osa,
Toimistorckennustaen korttelialue. Alueelle scadaan sijoittac toimisto-
jo sosiaal palvelutiloja sekd asuntojo. Asumiseen kiytettlivd kerros-

ale sca olla korkeintasn 10 Z kortteliclueello sallitusto rakennus-
oikeudesta. .

Teollisuus- ja varostorakennusten kortteliclue, Alueelle soodaan myls
sijoittaa toollisyuden tarvitsemia toimisto- jo sosjoalipolvelutiloja.
Tontilla tulee olla vihintttn 1 ovtopaikke 2,.}1 taollisyustviinteki jud
kohti, Istutettavaksi mutdrdtyillt korttelinosilla tulee olla vHhintHtn
1 vihinttitn 3 m korkuinen lehtipuu jokaista istutattavan alueren 100 m?
kohti selkd pensaite. Toiminta ei sco ollo selloista, ettH se hejulla
nelullo toi muille saasteilla vaikeuttao vmodriivien alueiden kivitHd
kaavanmukoisiin torkeitukeiin.

Puisto

Rautatiaclue

Yenevalkana

Vesialuo.

JA VESIALUETTA

Tantille tal sen pystkiintiin voratuille elusille tulee olla vihintlldn eeuraavien
nerustaiden muknan lockettu mlrd avtopaikkojn,

« Asunnot eninttHn kahden osunnon asuinpientoloisse: 2 nutopoikkus asuntoo kohti,

Asunnot muisso rakennuksissa kuin eninttin kahden asunnon asuinpientaloissa:
1 autencikka jokeisto osuinkerrosotan alkavas 85 o’ kohti,

Toimistot, liikehuoneistot tai niihin verrottovat:
olon elkavaa 50 m*kahti.

i autopoikke jokoista kerros-

Kokoustilot niihin liityvine muine ylesttiloineen: 1 autopoikka jokeiste alko-

vaa kerrosalon 15 m*kohti.

Myut tilat: Rokennuslupaviranomaisten harkinnan mukagan edelld lueteltujo los-
kentoperusteito noudattaen,

®gkannuslupoviranomainen voi mySntdtt lykkdystd autopoikkojun rokentamisvelvolli-
suuteen korkeintoon viideksi vuodeksi (ermllcun ja korkeintean 30 % asemokuo-
vassa asuntoja ja 50 ¥ muito tileja varten mitrdtystt! eutopoikkojen mitiirtsta

sen mukaan, kuinke nnljon picnemmiksi ldhioikojen cutopaikkotorve voidaan osoittaa.
Hokijon on osoitettava, ettei autopaikkojen myShemmlle rakentomiselle ole esteitd
in attd outproiket kulloinkin riittdvdt tontillo osuvien, tydskontelevien, asi-
oivien in viersilijniden torpeisiin. Jos lykkiystd myUnnetdtin kokoustilojen osal-
ta, smadaan torvetta arvioittoossa ottao huomicon tontin ldheisyydossy oiovut y-
leisat pyskiintipaikot koupunginhallituksen suostumuksolla.

Jos useomman kuin 4 aubon pystkBintialue on kohtisuoraan 15 m lihemplnl asuinhuo-
naidon ikkunoseinttl tulee aluaen ollo vtihintdin 1 m osuinhuoneiden lattiatasea
atempona tai riittéviin korkealla tiiviilld oidolla suojattu ja jos se on 8 m ly-
hemntinti, vihinttlin 2 m clempana juo nutopaikat varustettuno katoksella.

5 m ldhemptind leikki- toi oleskelunluettu olevot autopaikaet, jotka eivit ole vii-
hint8Hn 1 m sitd olempeno tulee suojota riittdvin tiiviilld oidalla,

Tontilla on varattavo vhtentigd leikkiin jo oleskeluun soveltuvoa aluetta vihin-
titin 0,15 m? jokoista asui kerrosalonelitimetri# kohti. Alue tulee uuoiatu istytuk-
«illa in torvittenssa sitaomalle cjoneuveliikentesstd, jdtteiden sdilytys- ja
vaatteiden tomutuspoikeistu,

Tontilla nlevien autastilvtvepaikkojen edossi kulkusuunnassa tulee olla vithintutn

5 = nituinen vanan tilo tontilla, Autopaikat on sijoitettova tontin kadunpuoleissen

ranan, allej rakennuslunnviranomainen erityisistd syistd mybnnd poikkeusta tai
allai knnvasso nle toisin osoitettu,

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAJAANIN KAUPUNKI Lansomusuan not, Rio 1z

JA 1:5 SEKA VESIALUETTA

T TIHISENNIEM| KORTTELIT 1-3 SEKA KATU- JA PUISTOALUETTA
MUODOSTUU:

T TIHISENNIEMI KORTTELIT 1JA 2 SEKA LR-,LV- KATU-, PUISTO-

T

KAJAANIN KAUPUNKI
TAKHIHEN VIRASTO
KAAVOITUS- JA TALONSUUN HITTELUOSASTO

pvH 521980 | FOUT. 1141980
PlIR. Mo 18/ 00 -
HK, 12000 | 4 <
SUUNK. [M§ HAIJA SAVOLAINEN
pont. [AK ASEMAKAAVA- ARKKITENTI SANVIVS:
FOHIAKARTTA OH ASETUKEEN ts 01/€0 IUMAIKEN. YRAOA ACICMNAIALNTS
KARTOITUS OH SUORITETTU V. 1982, T, K 3 ¥
POTTAIRME
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