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KAJA ANI SUUNNITTELUOSASTO

[I] KAUPUNGINOSA | | | 20.9.1979 TARK. 26.9.1979
KORTTELI & SEKA PUISTOALUETTA '




SISALLYSLUETTELO
Asemakaavan selostus
0 Tilastotiedot
1 Perustiedot
2 Tavoitteet
3 Asemakaavan muutos ja sen perusteet
4 Toteuttaminen
Suunnitteluvaiheet
Tilastotiedot alkup. kartan
Liitteet mittakaava
1 Kaavakartta 1:1000
2 Poistokartta 1:1000
3 Voimassa oleva asema-
kaava 1:2000
4a Vesihuoltoselvitys 1:1000
4b Lampshuoltoselvitys 1:20000
5a Maankadyttstilanne 1:1000
6 Havaintokuva 1:1000
7 Ote yleiskaavasta _
1970 vuodelle 2000 1:4000
9 Sijaintikartta (kansi-
lehti) 1:20000
Lausuntoja

i

Asemakaavan muutos III: kortteli 4 sekd puistoalue 20,9.1979

Kunnalliskoti 75 k-m2/tp, terveyskeskys 50 k-m2/ tp sall, kerrosalaa kohti

Kaava/péiviys ;
f
TILASTOLOMAKE Kortteli- Alue- Pinta-alan Kerrosalan | |
Osg 1 Pinta-ala Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala teekhokkuus :/:'I(]Jys- | muutos - MUUtoB . l
ha % . % | kem? ha k-m? £ ﬁ
1S 3,4090 | 96.5 18346 | 1,54 b+ 0,0842(+ 1846 |
e , 0,1225 | 3.5 | 0,0842] |
[Yhteensd — 13,5315 | T 1 1.
TILASTOLOMAKE Ohjevuoden | Tydpaikkojen Kerrosala Kerrosala Pinta-ala Pituus Pituus Autopaikkojen
Oss 2 asukasluku lukuméadéré asukas tydpaikka asuinkerrosala kerrosala lukumé&dird
: k-m? k-’ i | m¥k-m? m m?/k-m?
1¥%S 10 328 | 36 1" /55 183



KAJAANIN KAUPUNKI
TEKNINEN VIRASTO
KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSASTO

Asemakaavanmuutoksen selostus, joka koskee 20. pdivdana syyskuuta
1979 paivattyd asemakaavakarttaa.

ASEMAKAAVANMUUTOS

Kajaanin kaupunki

ITT kaupunginosa

kortteli 4 sekd puistoaluetta (Tullikallio)
(Lahjoitusmaa N:o 1)
ASEMAKAAVANMUUTOKSELLA MUODOSTUU

Kajaanin kaupunki

ITI kaupunginosa

kortteli 4 sekd puistoaluetta

Kaava-alue sijaitsee 0,8 km:n etdisyydelld keskustasta Tuoteeseen
ja 350 m 1iikekeskustan Tahimmdsta reunasta.

1 PERUSTIEDOT
1" Suunnittelutilanne
1.1 Seutukaava

Kainuun Seutukaava]iiton toimesta on valmistunut runkokaava
1973, rakennesuunnitelma 1975 ja virkistys- ja suojelualue-
vaihekaava 1976.

11.2 s Yleiskaava
Kajaanin ja entisen Kajaanin maalaiskunnan yleiskaavan on
kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 24.6.1970. Koko kuntaa katta-
vasta yleiskaavan tarkistustytstd on kaupunginvaltuusto hy-
vaksynyt 29.5.1978 perusselvitysosan (111tteet:‘keskustaaja-
man kynnysanalyysi, vesihuoltosuunnitelman ja 1iikennesuun-
niteTman perusselvitykset).

1.3 Asemakaava
Alueella on voimassa sisdasiainministerion 23.4.1965 vahvis-
tama asemakaava.
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Rakennusjarjestys
Kajaanin kaupungin rakennusjdrjestys on vahvistettu sisd-
asiainministeriossd 11.12.1963.

Tonttijako ja rekisteri
Tonttijako on vahvistettu 18.1.1966

Pddtokset, suunnitelmat

Asemakaavanmuutoksen Taatimiseen on ryhdytty teknisessd
virastossa sen johdosta, ettei kaupungin uusi pdaterveys-
asema, jonka rakentamista koskevan perustamissuunnitelman
sosiaali- ja terveysministerio on hyvdksynyt 17.5.1979,
sovelld ~ voimassa olevan asemakaavan mukaan rakennetta-
vaksi, | |
Terveyskeskuksen perustamissuunnitelma on hyvaksytty
21.6.1978 ja entisen valtion yleisen sairaalan saneerauk-
sen (terveyskeskuksen kdayttoon) toteuttamisohjelma 12.6.
1979. Saneeraustyd valmistuu t@man vuoden aikana, mutta
loppuosa valtion rahoituksesta saadaan eduskunnan budjet-
tipdatoksen mukaan vasta 1981 aikana samoin kuin pdadter-
veysaseman uudisrakennuksen rahoitus. Hallintorakennus
ja K-sairaala on peruskorjattu vuosina 1978-79.

Yleiskaavassa alue on varattu sairaala-alueeksi.

Pohjakartta

Pohjakartan on alueelle Taatinut Oy Kunnallistekniikka Oy
vuonna 1962 ja sitd on tdydennetty vuosittain kaupungin tek-
nisen viraston kiinteisto- ja mittausosaston toimesta.

Maanomistus

Alueen ja rakennukset omistaa kaupunki kokonaan 17.8.1978
valtion kanssa suoritetun aluevaihdon jalkeen.
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Vdestd ja tyopaikat
Alueella on 10 asukasta ja kunnalliskodissa 53, K-sairaala-
rakennuksessa 74 sekd Y-sairaalan hallintorakennuksessa
35 tyopaikkaa, yhteensd 162 tyopaikkaa.

Rakennettu ympdristo
Korttelissa 4 sijaitsee kaavatonteilla
- Tontti 11: kolmikerroksinen, tiilinen yleinen sairaala,

valm. vuonna 1912, kokonaiskerrosala 1639 m2,

- kolmikerroksinen, tiilinen hallintorakennus, rakennettu

vuonna 1937, kokonaiskerrosala 1077 m2

- kaksikerroksinen, tiilinen pesula ja ldmptkeskus, -

2, 1 asunto (ta-

valm. vuonna 1912, kokonaiskerrosala 543 m
lonmies), 1 asukas ‘
- yksikerroksinen, tiilinen entinen ruumishuone, nykyisin
sisdltdd 01jysdiliot, rakennettu vuonna 1937, kerrosala
46 m2
- yksikerroksinen, puinen halkovaja, rakennettu vuonna 1935,
kokonaiskerrosala 472 m2

- tenniskenttd ja vanha kasvitarha-alue (Tiitekartta 5)

- Tontti 12: kaksikerroksinen, kivirakenteinen kunnallisko-
din sairasosasto, rakennettu vuonna 1962, kokonaiskerros-
ala 1372 m2

- kivirakenteinen yl.osasto, . josta osa kolmikerroksinen,
osa kaksikerroksinen, toisessa kerroksessa 1 asunto, ker-

2

rosala 50 m=, 1 asukas

rakennettu vuonna 1968, kerrosala yhteensa 2540 m2

- Tontti 13: betoninen terveyskeskus, josta osa koTmikerrok-
sinen, osa kaksikerroksinen, rakennettu vuonna 1956, ker-
rosala 1686 m2

- kaksikerroksinen, osittain puurakenteinen lampokeskus ja
hoitajatarasuntola, rakennettu vuonna 1925 ja peruskorjat-
tu 1961, kerrosala 171 m2, 8 asukasta, kunnalliskodin kdy-

tossa



15 Luonnonymparisto
Alue on Kajaaninjoen eteldrannalla itdrinteen ylatasanteel-
la oleva kukkula, TulTlikallio. Tontilla 11 on istutettua
ja luonngnvaraista pihapuustoa, muilla tonteilla on vahai-
sempid lehtipuita ja hyvdkasvuista mannikkod. Vanhaa kuu-
sjaitaa on Satamakadun puolelia.

16 Erityispiirteet ja suojelukohteet

Kortteli on nakyvdlld paikalla joka suunnasta katsottuna,
 puustoa

varsinkin kunx%EUHﬁfEﬁn'rakentamisen yhteydessd poistamaan.
Tontilla 11 olevien rakennusten suhteen on museovirasto
antanut Tausunnon, kdsiteltyddn asiaa istunnossaan
16.2.1978, ettd se pitdd valtion entistd yleistd sai-
raalarakennusta, hallintorakennusta sekd pesula- ja l&am-
pokeskusta sellaisena kulttuurihistoriallisesti arvokkaa-
na rakennusryhmand, jonka suojelusta kaupungin olisi huo-
Tehdittava. Alueelle mahdollisesti tulevat uudisrakennuk-
set pysakointialueineen on suunniteltava siten, ettd sai-

sdilyy periaatteessa ennallaan.

17 Ympdriston hdiriotekijdt

aikoina. Tavararaiteen liikenne on samoin ajoittaista.
Ennuste vuodelle 1985 7370 aj/vrk.

2 TAVOITTEET
Tavoitteena on saatta asemakaava vastaamaan tulevia tar-
peita sekd mahdollistaa vanhojen rakennusten sdilyminen.

3 ASEMAKAAVANMUUTOS JA SEN PERUSTELUT
31 Yleisperustelu ja kuvaus
Kaava perustuu vanhojen rakennusten sdilyttdmiseen ja uudisraken-

rakennuksia yhtendiseksi toimivaksi kokonaisuudeksi.
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34
34.2
34.21

34.23

34.3

34.4

35

Kokonaismitoitus
Rakennusoikeutta on kunnalliskodin tontilla vdhennetty ja 1i-
kyisten suunnitelmien toteuduttua n. 1000 k—m2 1isdrakennusoikeut-
ta. Uuden pddterveysaseman suunniteltu kerrosala on 7400 m2 Ja
vajarakennus sekd lampokeskus on tarkoitus purkaa.

Rakennettu ymparisto
Maankaytto
Korttelialueet
- Ys, sairaaloiden ja muiden sosiaalista toimin-
taa palvelevien rakennusten korttelialue, 1 - 4
kerrosta, e = 0,54, autopaikkoja  kayttotarkoi-

Virkistysalueet
Kaava-alue rajoittuu kahdelta sivultaan, Kajaaninjoen ranta-
puistoalueeseen, josta osa sisdltyy kaavaan.

Palvelut »
Riittdvdt palvelut kaava-alueen ulkopuolella.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alue kuuTuu vesi- ja viemdrijohtoverkoston piiriin (liite-
kartta 4a). Alueelle tulee kaupungin kaukoldampd (1iitekart-
ta 4b).

Jatehuolto on kaupungissa kiinteistokohtainen. Jdtteet

alueen keskelld ja korttelialueen rajoilla.
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37

38

39

41

42

Erityispiirteet ja suojelukohteet

ilman pakoittavaa syytd purkaa eikd niiden ulkoasua muut-
taa ja tdllaisessakin tapauksessa tulee museovirantolle
varata mahdol1lisuus Tausunnon antamiseen.

Ympdriston hdiriotekijdt
Tehdaskadun 1iikenteen aihauttama meluhaitta tulaa ottaa
huomioon rakennusten, huone- ja ulko-oleskelutilojen si-
joituksessa.

suunnitelman mukaisesti.

Sovellutukset ja suositukset
Kt¢. kohta 36 ja 37.

TOTEUTTAMINEN
Rakentamisaikataulu
Kts. kohta 11.7.

Kunnan toteuttamistoimenpiteet
Kaupungin tulee suorittad tonttijako. (mittaustoimisto)

Satamakadun uudelleensuunnittelu- ja parannustoimenpiteisiin

‘tulee ryhtyd pikaisesti. (rakennusosasto)

RakennusTautakunnan tulee rakennuslupa-anomusten yhteydessd
vaatia riittdvd selvitys alueella kasvavasta puustosta ja tar-

koin harkita, minkd puiden kaatamiseen antaa Tuvan.



5 SUUNNITTELUVATHEET
51 Aloite ja ohjelmointi
Katso kohta 11.7

52 Suunnittelu
Asemakaavanehdotus on Taadittu Kajaanin kaupungin teknisen
viraston kaavoitus- ja talonsuunnitteluosastolla.

Kajaanissa 20.9.1979

———

ija Sgvolainen
asemakaava-arkkitehti

Teknisen Tautakunnan kdsiteltyd kaavaehdotusta kokoukses-
saan 26.9.1979, on kaavakarttaan tehty rakennusaloihin
pienid tarkistuksia.
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