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KAJAANIN KAUPUNKI
TEKNINEN VIRASTO
KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSASTO

7 ‘ - Asemakaavanmuutoksen selostus, joka koskee 5. paivand
marraskuuta 1979 pdivittyd asemakaavakarttaa.

ASEMAKAAVANMUUTOS
Kajaanin kaupunki

VI kaupunginosa Puistola
kortteli 2

ASEMAKAAVANMUUTOKSELLA MUODOSTUU
Kajaanin kaupunki

VI kaupunginosa Puistola
kortteli 2

Kaava-alue sijaitsee 0,8 km:n etdisyydelld keskustasta lanteen.

1 PERUSTIEDOT
11 Suunnittelutilanne
1.1 Seutukaava

Kainuun Seutukaavaliiton toimesta on valmistunut runkokaava
1973, rakennesuunnitelma 1975 ja virkistys- ja suoje]ua]ue—
vaihekaava 1976.

11.2 Yleiskaava
Kajaanin ja entisen Kajaanin maalaiskunnan yleiskaavan on
kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 24.6.1970. Koko kuntaa katta-
vasta yleiskaavan tarkistustydstd on kaupunginvaltuusto hy-
vaksynyt 29.5.1978 perusselvitysosan (1iitteet: keskustaaja-
man kynnysanalyysi, vesihuoltosuunnitelman ja Tiikennesuun-
nitelman perusselvitykset).

11+3 Asemakaava
Alueella on voimassa sisaasiainministerion 18.8.1967 vahvis-
tama asemakaava.
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Rakennusjarjestys
Kajaanin kaupungin rakennusjédrjestys on vahvistettu sisi-
asiainministeriossd 11.12.1963.

Tonttijako ja rekisteri

Tonttijako on vahvistettu 24.9.1960 ja rekisteroity 30.11.
1962. Mydhemmin vahvistettu kaavanmuutos ei ole koskenut
tontinrajoja.

Padtokset, suunnitelmat

Asemakaavanmuutoksen Taatimiseen on ryhdytty teknisessi
virastossa yksityisen aloitteen perusteella. Vuokratontin
VI:2:2 haltija on anonut asuinkerrostalotontin muuttamista
asuin- ja liiketalon tontiksi, koska hdan moisi rakennuksen
pienteollisuus-, asuin- ja liiketarkoituksiin. Kahdelle
muulle tontille on aikaisemmin vastoin asemakaavaa raken-
nettu liiketiloja.

13.6.1979 Tlaaditun ja nahtdvilld olleen kaavaehdotuksen tar-
kistettavaksi tekniseen virastoon.

Yleiskaavassa alue on varattu pientaloasuntoalueeksi.

Pohjakartta

Pohjakartan on alueelle Taatinut Oy Kunnallistekniikka Ab
vuonna 1962 ja sitd on tdydennetty vuosittain kaupungin tek-
nisen viraston kiinteistd- ja mittausosaston toimesta.

Maanomistus
Alueen omistaa kaupunki. Asuinkerrostalotontit on vuokrattu
yksityisille, tontti 2 vuoteen 1997, tontti 3 vuoteen 2000,
tontti 4 vuoteen 1999 ja tontti 5 vuoteen 2010 asti.

Vdesto ja tydpaikat
Korttelissa 2 neljdll1d tontilla asuu vuoden 1978 henkikir-
Jojen mukaan 38 henkildd, tontilla 5 on 16 tydpaikkaa.
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Rakennettu ympdristo"

Korttelissa 2 sijaitsee nelja kaksikerroksista kerrosta-
loa.

Tontti 2: kaksikerroksinen, puinen asuinkerrostalo, asun-
toja neljd, rakennettu vuonna 1950, kokonaiskerrosala 294,5
mz, joka on kadytetty kokonaan asumiseen. Autopaikkoja 1
tallissa, kellarissa, kdytetty tonttitehokkuus 0,22,

Tontti 3: kaksikerroksinen, puinen asuinkerrostalo, asun-
toja viisi, rakennettu vuonna 1953, kerrosala 487,2 mz, jo-
ka on kdytetty kokonaan asumiseen. Autopaikkoja 5 kel-

larissa, kdytetty ‘tonttitehokkuus 0,36,

Tontti 4: kaksikerroksinen puurakennus, jossa yksikerrok-
sinen pihasiipi. Kadunpuolella ?:ssd kerroksessa 1iiketilaa
89,6 k-m2 ja 2:ssa kerroksessa 1 asunto ja siipirakennukses-
sa boinen, yhteensd 215,3 k-m2 asuintilaa ja koko tontilla
rakennettu 309,1 k-m2 v. 1950, autopaikkoja ei ole vahvis-
tettu, kdytetty tonttitehokkuus 0,20,

Tontti 5: kivirakennus, josta osa kaksikerroksinen, osa
yksikerroksinen, toisessa kerroksessa 2 asuntoa ja ensim-

mdisessd kerroksessa 1 asunto sekd putkiliike 174,3 n?,

16 tyontekijad, joista 3 toimistotydssd. Asuintilaa on
235,2 m2 ja 2 autotallia erillisend rakennuksena 24 m“,'
yhteensa rakennettu 433,5 k—mz,v. 1961, kdytetty tonttite-
hokkuus 0,29,

Korttelialuetta varten on Harjukadu]]a vesijohdot ja eril-
lisviemdrit. Tonteilla on talokohtaiset lammitysjdrjestel-
mat. Harjukadulla ei ole jalkakdytavid, ajorata on pddllys-
tetty.
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- Kortteli sijaitsee siten, ettd palvelut ovat keskustassa
ja Purolassa tai omassa kaupunginosassa melkein yhtda la-
helld, n. 0,3 - 0,6 km. Leikkipuisto pallokenttineen on
vain 0,1 km etdisyydelld.

Luonnonymparisto
Alue on Ammanpuron laaksosta kohoavan itdrinteen yldtasan-
teen reunalla. Tontilla 2 on yksi huomattava manty, muil-
la tonteilla on vdhdisempid Tehtipuita ja kaikilla pensas= '
aitoja joko kadun tai puiston puolella tonttia 5 Tukuunot-
tamatta.

Erityispiirteet ja suojelukohteet
Kortteli on erittdin nakyvdlld paikalla kolmesta suunnasta
katsottuna, joten sekd puuston sdilymistd ettd rakennusryh-

------

tie, jonka Tiikennemddrdaksi vuodelle 1985 on arvioitu 11710
ajon./vrk. (liitekartta).

TAVOITTEET
Tavoitteena on saattaa asemakaava vastaamaan vallitsevaa
kdytdntod sekd mahdollistaa muutamien uusien tyopaikkojen
syntyminen alueelle.

ASEMAKAAVANMUUTOS JA SEN PERUSTELUT

Yleisperustelu ja kuvaus
Kaavanmuutoksessa on:tehty mahdolliseksi saattaa olemassa
oleva kunnallistekniikka tehokkaampaan kéyttbbn. Rakennus-
aloja on vdljennetty siten, etteivat rakennukset kuitenkaan
tule 8 m lahemmds toisiaan.
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Kokonaismitoitus

Kaava-alueelle voidaan laskea vuoteen 1990 mennessd si-
joittuvan asumisvdljyydelld 36 k-mz/asukas 33 asukasta
ja v, 2000 41 k-mz/asukas mukaan 29 asukasta; jos ra-
kennusoikeus kdytetddn kokonaan, josta asumiseen 50 %
ja 25 tyopaikkaa, jos 20 % on Tiiketiloja (50 mz/tp)‘
ja 20 % pienteollisuustiloja (25 mz/tp).

Rakennettu ymparisto

Maankdytto

Korttelialueet

- AKLT1, yhdistettyjen asuinkerros-, 1iike- ja
pienteollisuusrakennusten korttelialue, I-II
kerrosta, e = 0,45 vdhintdan 50 % rakennusoi-
keudesta kaytettdvd asumiseen ja 10 % auton
sdilytyspaikoiksi, myymdldtiloja vain pienteol-
Tisuuden kdayttoon, jonka tulee olla ympdristo-
hdirioitd tuottamatonta.

Katu- ja 1iikennealueet

Harjukadun kokoojaluonteisuuden takia, 1iikennemddrien 1i-
sadnnyttyd ja tulevaisuudessa lisdantyessd, on valttamaton-
td rakentaa ja1kak§ytévé ja varata riittdvasti 1umjt11aa,
joten katualuetta on levitetty 10 m:std 13 m:iin. w

Virkistysaluett
Kaava-alue rajoittuu laajaan puistoalueeseen, jossa erilai-
sia virkistystoimintoja varten alueita.

Palvelut
Riittdvdt palvelut kaava-alueen ulkopuolella.

Yhdyskuntatekninen huolto
Alue kuuTuu vesi- ja viemdrijohtoverkoston piiriin (Tiite-
kartta 4 a).

Jdatehuolto on kaupungissa kiinteistokohtainen. Jdtteet
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36

37

38

39

41

42

Luonnonymparisto
Alueen suunnittelussa on Tuonnonolosuhteet pyritty otta-
maan mahdollisimman hyvin huomioon.

Erityispiirteet ja suojelukohteet
joko puurivi tai pensasaita sekd kielletty ulkovarastoin-
ti. Rakennuslupien yhteydessd tulee valvoa, ettd yhtendis-
td rakennustapaa noudatetaan. Alkuperdisessd kaavassa mad-
riatty kattokaltevuus 25° on sdilytetty ja rakennusten kor-

tonttia 5 lukuunottamatta.

Ympariston hdiriotekijat
Mainuantien aiheuttama meluhaitta koskee ulkotiloja, joiden
suunnittelussa on riittavd suojaus otettava huomioon.

la on_katsottu valttamattomaksi alueen avonaisuuden takia.

Sovellutukset ja suositukset
Kts. kohta 36 ja 37.

TOTEUTTAMINEN

Rakentamisaikataulu
Tontilla 2 aiotaan peruskorjaustdihin ryhtyd heti kaavoi-
tuksen tultua hyvaksytyksi.

Kunnan toteuttamistoimenpiteet
Kaupungin tulee suorittaa tonttijako ja tehds uudet vuok-
rasopimukset sitd mukaa kuin tontinhaltijat tai kaupunki
vaatii katualueen Tunastusta tai rakennuslupia haetaan.
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Harjukadun uudelleen suunnittelu- ja parannustoimenpitei-
siin tulee ryhtyd tarpeen vaatiessa siten, etti Harjuka-
dulle tehdddn jalkakaytdvd toiselle sivulle. (rakennus-
osasto)

Viereiselle puistoalueelle tulee suunnitella ja rakentaa
korttelileikkipaikka. (kiinteistotoimisto, rakennusosasto)

RakennusTautakunnan tulee rakennuslupa-anomusten yhteydessd
vaatia riittdvd selvitys tontilla kasvavasta puustosta Jja
tarkoin harkita, minkd puiden kaatamiseen antaa Tuvan seki
tehostaa valvontaa, jotta alueella saadaan sdilymdan ja
lisdttyd yhtendisyyttd rakennustavassa, koska alueen ra-
kennukset hallitsevat sekd viereistd puistoaluetta etti
Harjukadun katundkymda. (rakennusvalvontatoimisto)

Suluissa mainittu se virasto tai osasto, jonka toimialaan
asian valmistelu ja esittely pasttaville elimille kuuluu.

5 SUUNNITTELUVAIHEET
51 Aloite ja ohjelmointi
Kts. kohta 11.7.

52 Suunnittelu
Asemakaavaehdotus on Taadittu Kajaanin kaupungin teknisen
viraston kaavoitus- ja talonsuunnitteluosastolla ottaen
huomioon terveyslautakunnan aikaisemmasta kaavaehdotuksesta
antaman Tausunnon ja valtuustokdsittelyssi esiintulleet toi-
vomukset,

PaTolautakunnalla ja rakennuslautakunnalla ei ollut huomaut-
tamista kaavaehdotuksen suhteen, mutta uuteen ehdotukseen
tehtyjen muutosten takia on rakennnuslautakunnan uusi lay-
sunto katsottava tarpeelliseksi samoinkuin terveys- ja tek-
‘nisen lautakunnan lausunnot.

asemakaava-arkkitehti




Asemakaavan muutos VI:2-

5.11,1979

Kaava/pélivéys n-m
| TILASTOLOMAKE Korttefi- ~ Alue- .

Osa 4 Pinta-ala Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Lehokkuus ;/Hljyys- 23:3:;“" :ﬁ:&‘:g:'a"

: " uku

. ha % % k-m? ha + km?t
GAKLT 0,5319 12394 | 50,45 _0,0420 | +672.
“Katua 0,0420 : - 40,0420 | .

. yhteensd 0,5/39 2394 £0,00 + 672
-TILASTOLOMAKE Ohjevuodeh Ty8paikkojen | Kerrosala Kerrosala Pinta-ala Pituus Pituus Autopaikkojen
Osa 2 asukastuku tukumaéré asukas tyOpaikka asuinkerrosala kerrosala lukum#irg

1990 k-m? k-m? m?/k-m? m m?*/k-m?
AKLT 33 V| 2 |36 38- 28

1) Toteutuvaksi oletetusta kérrosclb}td‘_

ja 25% liike- ja toimistotiloja. -

.. 50% asuntoja, 25% pienteollisuutta







......

. 3 m sen kaavo-alueen ulkopuolella oleva viive, jota vahvistaminen koskee

—.- —— - — Eri kaovomddrdysten alaisten alueen osien vilinen raja

Korttelin, korttelinosan ja dlueen raja

VI Kaupunginosan numero

E:)l! “ ! Kaupunginosan nimi

HA

Korttelin nume ro

RJUKATU Kadun nimi
AALSgAla Ll

HE ' Tstutettava elueen osa

g - '
Roomalainen numero, joka osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun vorsinaisen kerrosluvun
Tontti- tai aluetehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin toi alueen

ez 0,45 pinta-alaan '

17— 7 1 Rakennusala, lyhyt poikkiviive rajalle osoittaa tarvittoessa rakennus-

. .—1. 1 olun puoleista osaa :

OO0 O0O0 Puurivi, puiden korkeus vdhintiddn 3 m jo etdisyys toisistaon korkeintoa
8 m :

: AK LT1 Vhdistettyjen asuinkerros-, liike- ja pienteollisuvustalojen korttelialue,

Vdhintdtn 50 % rakennetusto kerrosalasta tulee kidyttdd asumiseen.

Vdhintddn 10 % sallitusto kerrosalasto tulee varata autonsdilytyspaikko-
jen ja asuinirtaimistovarastojen rokentomiseen jo 40 % scadaan kidyttdd
joko nienteollisuvus- tai liiketilojen rakentamiseen. ,
Toiminto ei saa olla sellaista, ettd se aiheuttaa ympdristssn melua, td-
rindd, ilman toi vesiston pilaantumista, roskaosta liikennettd toi muuta
hiirigtd tai saastetta., Alueelle saadaoan sijoittoe vain selleisia myymi-
16itd, jotka palvelevat alueen pienteollisuustoimintaon.

Tonttien puistonpuoleiset rajot on aidattave pensosaidalla. Tontilla tu-
lee olla vihintddn 1 autopaikka kahta pienteollisuustiloissa samanaikoi-
sesti paikolla olevao tyonteki jad kohti, Ulkovarastointi ja katosten toi
keveiden rakennelmien sijoittaminen rakennusalan ulkopuolelle on kiellet-

ty.
YLETSET MAARAYKSET:

Tontilla toi sen nysdkdintiin voretuilla alueello tulee olla vihintdidn seurcavie
en.serusteiden mukaon laskettu mddrd outopaikkojo. ‘

- Asunnot muisse kuin enintddn kohden agunnon asuinpientaloissa: | outopaikka
jokaista asuinkerrosalan alkavea 85 m“ kohti

- Toimistot, liikehuongistot toi niihin verrattavat: 1 outopoikka jokaista lker-
rosalan alkavae 50 m~ kohti, : :

- Kokoontumishuoneistot: 1 outopaikka jokaisto alkavaa kerrosalan 15 m? kohti.

= Myvut tilat: Rekennuslupavironomaisten harkinnon mukaon edelld Tuetel.
tuja loskentaperusteito noudattaen,

Rakennuslupaviranomainen voi mytntdd Lykkdystd autopaikkojen rakentomisvelvolli-
suvteen korkeintoan viideksi vuodeksi kerralloan jo korkeintaon 30 % asemokoo-

vossa osuntoja ja 50 % muite tiloja varten midrdtystd cutopaikkojen misrdstd
sen mukaan, kuinka poljon pienemmiksi outopaikkatarve voidoan osoittac.




Hokijan on osoitettava, ettei autopaikkojen myShemmdlle rokentamiselle ole
esteitd ja outopaikat kulloinkin riittdvit tontille asuvien, tysskentelevien,
asioivien ja vieroilijoiden tarpeisiin. Jos lykkdystd myonnetddn kokoustilojen
osalta, scodoan torvetto orvioitaessa ottaoo huomioon tontin ldheisyydessi

olevat yleiset pysiukdintipaikat koupunginhoiliﬁuksan suostumuksella, ‘
: ' ) onrisuoraan
Jos useamman kuin 4 auton pysikdinticlue on/lg~m ldhemptnd osuinhuoneiden ik. =

kunoseindd, tulee alueen olla vihintddn 1 m osuinhuoneiden lottictasoa alemponc
tai riittdvin korkeallo tiiviilld eidallle suocjattu, jo jos se on 8 m ldhempdns,
vihintiddn 2 m alempana jo autopoiket varustettuna katoksella,

5 m ldhempdnd leikki- tai oleskelualuetto olevat autopoikat, jotke eivit ole .
vidhintddn 1 m sitd clempana tulee suojata riittdvin tiiviillda aidella,

Tontillo on voro&tova yhtendistd leikkiin ja oleskeluun soveltuvaa oluetta

vihintddn 0,15 m

jokaista asuinkerrosolannelismetrid kohti. Alue tulee suojata

istutuksilla jo torvittaessa ocitaamalla ajoneuveliikenteestd, jdtteiden sdilytys-

jo veatteiden tomuutuspaikoista,

Tontillo tulee olla kosvuvig vihintddn 3 m korkuisio puita, vidhintddn 1 khl jé~

koista tontin alkavaa 250 m* kohti sekd pensaita,

Tontille olevien autosdilytyspaikkojen edessd kulkusuunnassa tulee olla vihintddn
5 m pituinen vapoo tila tontilla., Autopaiket on sijoitettave tontin kadunpuolei-
seen osaan, ellei rakennuslupaviranomainen erityisistd syistd mysnnd poikkeusto

tai kaovassa ole toisin osoitettu.

X =25° Kattokaltevuus

’_— 'ﬁ Rakennuksen vesikaton ylimmin kohdan korkeusosema
L_J!!L_J
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MERKINTOJEN SELITYKSET
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MERKINTOJEN SELITYKSED:
Mainuantien liikenne v. 1985 11700hay/vrk
' 50 km/h ohjenopeus
10% raskaita ajoneuvoja

Melualueet on laskettu SVERIGES STATENS PLANVERK RAPORT 22/1972 mu-
kaisesti,

??;%%%%%A Alue, jossa liikennemelu 65 db 2m korkeuvdella. kadun
lgéiiﬁééé pinnasta
=

Alue, jossa liikennemelu = 63 db 4m korkeudella kadun
pinnasta

i

i

/ Alue, jOssakliike\nnemelu
ASEMAKAAVAN MUUTOS
'KAJAANI VI

PUISTOLA
KORTTELl 2 SEKA KATUALUETTA

MAINUANTIEN MELUALUEET

55 db maanpinnassa 5

’
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