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KAJAANIN KAUPUNKI
TEKNINEN VIRASTO
KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSASTO

Asemakaavan selostus, joka koskee 12. pdivdnd tammikuuta 1979 pdi-
vattya asemakaavakarttaa.

ASEMAKAAVA:
Kajaanin kaupunki
Lahjoitusmaa N:o 1

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU

Kajaanin kaupunki

IX kaupunginosa

korttelit 1 - 28 sekd

katu-, 1iikenne- ja puistoalueita.

Kaava-alue sijaitsee 2,5 - 2,3 km:n etdisyydelld keskustasta

Tanteen.
1 PERUSTIEDOT
" Suunnittelutilanne
1M1 Seutukaava

Kainuun Seutukaavaliiton toimesta..on valmistunut runkokaava
1973, rakennesuunnitelma 1975 ja virkistys- ja suojelualue-
vaihekaava 1976.

1.2 Yleiskaava
Kajaanin ja entisen Kajaanin maalaiskunnan yleiskaavan on
kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 24.6.1970. Koko kuntaa kat-
tavasta yleiskaavan tarkistustyostd on kaupunginvaltuusto
hyvaksynyt 29.5.1978 perusselvitysosan (1iitteet: kynnysana-
lyysi, vesihuoltosuunnitelman ja Tiikennesuunnitelman perus-
selvitykset). '

11.3 Asemakaava
Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Osalle aluetta
on lTaadittu asemakaava, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksy-
nyt 28.6.1976. Asemakaavaa ei kaupunginhallitus ole alista-
nut sisdasiainministerion vahvistettavaksi.

11.4 Rakennusjarjestys
Kajaanin kaupungin rakennusjarjestys on vahvistettu sisdasiain-
ministerijossa 11.12.1963.

11.6 Rakennuskiellot
Alueella voimassa ollut Rak.L:n 42 §:n 3 kohdan mukainen ra-
kennuskielto on siis paattynyt 28.6.1978.
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Pdatokset, suunnitelmat

Kaupunginvaltuusto on 24.4.1978 150 §:n kohdalla padttanyt,
ettd Lohtajan ja Pienen-Ketun alueen kaavoitusta jatketaan.
Kaupunginhallituksen yleisjaosto on 1.9.1978 kdsitellyt Loh-
tajan alueen kaavoitusta ja esittdd, ettd aikaisemmin hyvak-
sytty asemakaava tarkistettaisiin ja ryhdyttdisiin laatimaan
asemakaavaa myos Pienen-Ketun alueelle.

Lohtajan alueen kayttoonotto ei ole sisdaltynyt vuoden 1970
yleiskaavaan. Sen jdlkeen on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt
Maasto - Katiska - Peuraniemen maankdytdon ja Tliikenteen yleis-
suunnitelman 24.2.1975 ja sen pohjalta laaditun Lohtajan kaa-
varunkoluonnoksen 23.2.1976.

Teknisen viraston kaavoitus- ja talonsuunnitteluosasto on laa-
tinut Lohtaja - Kettu osayleiskaava-kaavarunkosuunnitelman,
jonka kaupunginhallitus on hyvaksynyt ndhtdvillepanoa varten
9.1.1979. _

niistd annettuja lausuntoja on esitelty osayleiskaavan selos-
tuksessa. Tamdn selostuksen kohdassa 2 on esitetty, mitd ase-
tetuista tavoitteista on asemakaavassa pystytty toteuttamaan.

Pohjakartta

Pohjakartan alueelle on Taatinut Oy Kunnallistekniikka Ab vuon-
na 1962 ja sitd on tdydennetty vuosittain kaupungin teknisen
viraston kiinteisto- ja mittausosasto toimesta.

Maanomistus

Alueen omistaa kaupunki.

Vdesto ja tyopaikat

Ei ole.

Rakennettu ymparisto

Alueella on joitakin vanhoja latoja ja muutamat peltokuviot
ovat lyhytaikaisilla vuokrasopimuksilla vuokrattu yksityisil-
le. Voimassa olevia vuokrasopimuksia ei ole.

Valtatie-5 kevyenliikenteenvdylineen on valaistu alueen koh-
dalla.

Luonnonympdristo

Alueen maasto on koilliseen ja kaakkoon laskevaa rinnetti.
Maaperd on savensekaista hiesua tai moreenia, paikoitellen
ohuen turvekerroksen peitossa. Kovan pohjan (kallio tai
Touhikko) syvyys vaihtelee koko alueella 0....13 m:iin.
Sopivalla kuivatuksella saavutettanee riittdva kantavuus
normaaleilla rakennusten perustavoilla korttelialueilla.
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Suurin syvyys tdlla hetkelld on 3,5 m. Esim. Soidinsuolla
on yksikerroksisia = rivitaloja rakennettu alueelle, jossa
perustamissyvyys samalla arviointimenetelmdl1d on ollut y1i
3,5 m.

Alueella kasvaa havuvaltaista sekametsdd sekd pensaikkoa
ja niittykasvillisuutta entisilld pelloilla. Maasto on
avointa kaava-alueen koillis- ja kaakkoispuolella.

Erityispiirteet ja suojelukohteet

Asemakaava-alue on kaupunkilaisten virkistysaluetta sielld
risteilevien vanhojen maanteiden ja viljelysteiden ansiosta.

Maaston avoimuuden takia tulisi alueella kasvavaa puustoa
erikoisesti suojella.

Ympariston hairiotekijat

Kdytossd olevat kaatopaikat, etdisyys 500 m kaupungin kaato-
paikalle ja 300 m 1dhimpddn laskuojastoon, hdairitsevat tois-
taiseksi hajullaan alueen kayttod.

Valtatie n:o 5 ja uusi Sokajdarventie, jota on suunniteltu
myShemmin jatkettavaksi Oulujarven yli kantatie 77ind
aiheuttavat meluhaittoja. Valtatie 5:n Tiikennemddraksi on 1972
TVL arvioinut 10.300hay/vrk vuonna 1995; josta 32 % raskasta
josta 53,7 % raskasta liikennettd. Liikennemdadrissd ei Loh-
taja - Kettu alueen aiheuttamaa 1iikenteen Tisdysta ole otet-

tu huomioon.

2 hay liikennesuorite asukasta kohti vuorokaudessa antaisi
3.000 - 4.000 hay Kajaaninkadulle ja suunnilleen saman ver-
ran 1isdystd kantatie 77:17e vdlille Kajaaninkatu - 5-tie ja
2.000 - 3.000 hay lisdystd 5-tielle valilla Kajaaninkatu -
kantatie 77. Peuraniemeen suunnitellulta teollisuusalueelta
tuleva liikenteen Tisdys kantatie 77:11e tulisi olemaan 1&hin-
nd raskasta liikennettd.

Yleiskaavan tarkistuksen 1iikennesuunnitelmassa on vuoden
1990 vaihtoehdoissa saatu 5-tielle vd1i11d Vuoreslahdentie -
Pyykonpuro 5270 hay/vrk.

TAVOITTEET

Asemakaavan tavoitteena on ollut toteuttaa osayleiskaava-
alueesta sen ydinosa. Kaava toteuttaa osaltaan ne tavoit-
teet, jotka osayleiskaavan yhteydessd on asetettu.




31

32

33

34
34.1

Alueen omakotitonttimdard riittdad yhden vuoden tuotantoa
varten kaupungin Tuovuttamille tonteille. Yhteensd alueel-
le mahtuu 839 asuntoa, joista siis vuoden 1983 jalkeen on
vield rakentamatta 375 kerros- ja rivitaloasuntoa.

Yleisten rakennusten kortte11a1ueet palvelevat koko osa-
yleiskaava- a]uetta

ASEMAKAAVA JA PERUSTELUT

Yleisperustelu- ja kuvaus

Asemakaavaehdotuksessa on noudatettu Lohtaja - Kettu osa-
yleiskaava-kaavarunkosuunnitelmassa esitettyjd periaatteita.

Maanomistus

Alueen ollessa kaupungin omistuksessa ej tdstd ole muodostu-
nut rajoituksia alueen suunnittelulle.

Kokonaismitoitus

Asemakaava-alueen rajaus ei anna aihetta tarkastella kokonais-
}to1tusta mutta esim. virkistysaluetta sisdltyy kaavaan 65
/asukas, kun tavoitteena on ollut vdhintdan 40 m“/asukas,
e1ka alueeseen sisdlly vield kerrostaloja palveleva keskus-

puisto ollenkaan.

Rakennettu ymparisto

Kokonaisrakenne

Yleisten rakennusten alueet on sijoitettu mahdolTisimman 1d-
helle vanhoja kaava a1ue1ta Puro]aa ja Pu1sto1aa, sekd Tdhel-
alueita. Némd taas puo1estaan on sijoitettu mahdollisimman
lédhelle palvelukeskusta.

Maaston kohoamisen myotd on kerroslukua vahennetty asunto-
alueella kerrostalojen kolmesta kerroksesta kerros- ja rivi-
talojen kahteen kerrokseen.

Omakoti- Jaur1y1ta1oajuee11a on kerros]uku, 1 - 2 Ja tontt1-
tonttien muodon perusteella. Melualueen laheisyydessd ja 23 m
leveilla = tonteilla on tehgkkuus 0,25 ja kerrosluku 1. Kaikki
omakotitontit ovat n. 800 m

Asuntokerrostalojen rakennusalat on mitoitettu 11 x 30 - 40 m?:n
rakennuksille. = - Korttelit voidaan jakaa tonteiksi siten,
ettd kullakin tontilla on 1 - 2 rakennusta, joilla on oma au-
topaikka-alue ja osuus korttelin yhteiseen Teikkialueeseen.
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Ar ja Akr tontit voidaan toteuttaa 3-asuntoisista rivita-
loista ylospdin.

Liiketalon tontteja voidaan muodostaa 3 = 5. .

Alo-korttelialue, joka on tarkoitettu yksityisille
Tiikennditsijoille ja tydkoneurakoitsijoille yms., voidaan
jakaa 5 tontiksi, jolloin tontin kooksi muodostuu 1300 - 1400 mZ.

Maankaytto

Kortte11a1uee§

- Ak®, asuntokerrostalojen korttelialue, 3 kerrosta,
e = 0,6, 8 % sallitusta kerrosalasta varattavazso—
siaalisia ja pa]ve1u§11oja §arten, 1 ap/85 k-m
leikkialuetta 0,15 m“=/1 k-m

]

- Akr3, rivitalojen ja yhdistettyjen asuntokerros-
Ja rivita]ogen korttelialue, 2 kergosta, 5 = 0,5,
1 ap/85 k-ms, Teikkialuetta 0,15 m“/1 k-m

- A13, 1iikerakennusten korttelialue, 2 - 3 kerrosta,
e =0,4 - 0,6, 1 asunto tonttia kohti,,autopaikat
kdyttotarkoituksen mukaan, 1 ap/50 k-m~ Tiike- ja
toimistotilaa

- Ao3, enintddn kaksiasuntoisten asuinpientalojen
korttelialue, 1 - 2 kerrosta, e = 0,25 - 0,3,
2 ap/asunto

- Ar3, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinpien-
talojen korEte11a1ue, 1 - 2 kerrosta, e = 0,3 - 0,4,
1 ap/85 k-m

- AT4, Tiikerakennusten korttelialue, 2 kerrosta,
e = 0,3 (asuntoja henkilokunnalle, jonka alituinen
ldsndolo on vdlttamdtontd), korkeintaan 10 % pai-
vittaistavagamyynt1t11oja ja 10 % teollisia t11oja2
1 ap/50 k-m“ 1iike- ja toimistotilaa, 1 ap/100 k-m
teollisuus- ja varastotilaa

- Y3, yleisten rakennusten korttelialue, 2 kerrosta,
e = 0,4, korkeintaan 3 asuntoa tonttia kohti, auto-
paikkoja kayttotarkoituksen mukaisesti.

- Y03, pddasiassa opetustoimintaa palvelevien yleis-
ten rakennusten korttelialue, 2 - 3 kerrosta,
e = 0,3, korkeintaan 2 asuntoa tonttia kohti, au§o-
paikkoja kayttotarkoituksen mukaan, 1 ap/100 k-m
opetustilaa.

Katu- ja 1liikennealueet

Alueen Tliikenneverkko- ja jarjestelmd on osa suuremmasta koko-
naisuudesta. Alueen 1dpi kulkevaa ja kaupungin keskustaan
johtavaa pddkatua varten on varattu 30 metrin Jeved katualue, )
eikd siihen tule muita tonttiliittymid kuin Ald ja Yo -kortteli-
alueelta ja pysdkdintialueelta.
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Muut kokoojakadut ovat 24 m Teveitd, niille sallitaan rajoi-
tetusti ja keskitetysti tonttiliittymid. Omakotialue on ero-
tettu kokoojakadusta 10 m levedlld puistokaistalia.

Kerrostaloalueiden tonttikadut ovat 18 m levedt, pientalo-
alueiden 12 - 14 m. (Poikkileikkausesimerkit 1iitteend)

Yleisid pysdkointialueita on kaavarungossa varattu pddkadun
ja yleisten teiden risteysalueiden laheisyyteen. Asunto-
aluekohtaisia pysdkoimisalueita on varattu omakotialueelle.
Yksityinen pysakointi tapahtuu tonteilla.

kaakko1spuo]e11a olevan vay1an 11saks1 samansuuntainen en-
tuudestaan kdytdssd ollut tiepohja yleisten rakennusten kort-
telialueiden vaiilld seka tadlta 1iikekeskustaan johtava
kevyen 1iikenteen raitti, joka toriaukiolta alkavaa puisto-
vayldd pitkin jatkuu kaava-alueen ulkopuolella olevaa tilus-
tietd pitkin Vuoreslahden tielle. Neljds samansuuntainen
vdyld kulkee omakotialueen ja kerrostaloalueen po1kk1 Oma-
kotialueella on varattu kumpaankin reunaan pikittaiset ke-
vyen lTiikenteen vdylat sekda kerrostaloalueelle korttelisuun-
nitelmien yhteydessd toteutettavat jalankulkuyhteydet eri
kortteleiden valilla. Ak ja Akr-alueella on noudatettu
samaa periaatetta.

Virkistysalueet
Koulutontin viereen on varattu urheilualue, jolle voidaan
sijoittaa yleisurheilun harjoituskenttd.

Korttelileikkipuistoja on kaavassa varattu 3 kpl. Muut kort-
telileikkipaikat voidaan sijoittaa kaava-alueen ulkopuolelle.
Kerrostaloalueella ja osittain myds Akr-alueella voidaan
korttelileikkipaikat toteuttaa korttelisuunnitelmien mukai-
sesti korttelialueiden sisdlld.

Palvelut

Kaava-alueen vdestdpohja edellyttdd seuraavia palveluja:
pajvittdistavaranmyymdald (mieluummin 2), kioski, huoltoasema,
kahvila-baari, postitoimisto, kampaamo-parturi, pankki, vapaa-
aikatila, palloilusali, lasten paivakoti ja ohjattu Tasten
leikkitoiminta, terveyskeskuksen sivuasema, peruskoulun ala-
aste.

Jo ensimmdisen 500 asukkaan sijoittuminen alueelle aiheuttaa
sen, ettd yhdessd Purolan ja Puistolan kaupunginosien asukas-
kannan kanssa ylitetdan 4 000 asukkaan raja, jonka koulu-
viranomaiset ovat asettaneet peruskoulun ala-asteen perusta-
miselle. ‘ Purolan nykyinen koulu

on kaava-alueen laidasta 1, 2 km:n etdisyydelld, s1vuk1r3asto
0,8 km, leikkipuisto 0,75 km, seurakuntakeskus 1,0 km ja 1dhin
e]intarvikemyym§1a 0,75 km. Lohtajan'asutusa]uee11a on yleiso-
puhelinkioski.

Kaupunkiliikenteen 1inja-autot kulkevat tdall1a hetkella kaksi
kertaa tunnissa kaava-alueen reunasta 0,75 km:n paassd.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Alue Tiitetddn kaupungin vesi- ja viemdrijohtoverkostoon.
(Tiitekartta)

Alueelle tulee todenndkoisesti ensi vaiheessa alueldmpd-
keskus, myohemmin se Tiitetddn kaukolampoverkostoon, kun
suurlampovoimala on rakennettu. (Tiitekartta)

Jdatehuolto on kaupungissa kiinteistokohtainen. Jdtteet ha-
vitetddn kaupungin kaatopaikalla.

Luonnonymparisto

maaston avonaisuuden takia, 1iikennevdylilld ja toiminnallis-
ten virkistysalueiden ja liikekeskustan toriaukion rakenta-
misen yhteydessd tulisi suorittaa riittdvdsti suoja- ja ko-
risteistutuksia.

.......

ajoissa tarpeen mukaan koulittava.

Koska pienilmasto-olosuhteita ei alueella ole kartoitettu
eikd suoritettu muitakaan ekologisia selvityksida, kuten va-
olisi tilanteen kehitystd kaavoituksen ja rakentamisen edis-
tyessa tiiviisti seurattava ja ryhdyttdva sen vaatimiin toi-
menpiteisiin. :

Yleisiin teihin rajoittuvat puistoalueet olisi valittomdsti
metsitettdvd melu- ja pdlyhaittojen estamiseksi.

Erityispiirteet ja suojelukohteet

Kaava-alueella sijaitsevat ulkoilureitit, joille valittoman
paasyn Purolan kaupunginosasta uudet yleisten teiden rakennus-

ja jddvat ndin ollen palvelemaan uutta asujamistoa.

Ympariston hdirigtekijat

Korttelialueet on sijoitettu siten, ettei ulkomelun taso ton-
teilla ole korkeampi kuin 62 desibelid, kolmikertaista ikkunaa
vastaava eristysteho riittdd vaimentamaan sisamelun alle

35 desibelid, suojaseinilld ja istutuksilla voidaan ulkomelua
vaimentaa suositeltavaan 55 desibeliin. (1iitekartta)

Kaatopaikkojen tulevasta sijoituksesta ja hoidosta on par-
haillaan tekeilld suunnitelma. Kaupungin kaatopaikan val-
vonta tulisi aloittaa valittomasti, ettd kasvillisuus ehtisi

‘puhdistua useamman kasvukauden ajan aluetta leimaavasta pa-

lTaneen tuoksusta.
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Ajoneuvolla-ajokielto: tontin rajoilla on katsottu tarpeel-
liseksi pddliikennevaylien varrella sekd osalla kokoojakatuja.

Aitaamiskielto korttelialueiden sisdisten leikkipaikkojen koh-
dalla antaa mahdollisuuden yhtendisten korttelileikkialueiden
muodostamiselle.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa Akr-korttelialueel-

voidaan tarkentaa tonttijaon yhteydessa.

Sovellutukset ja suositukset

Kerrostaloalueella varattu mahdollisuus rakentaa sosiaali- ja
palvelutiloja voidaan toteuttaa joko jokaisen asuinrakennuk-
sen yhteydessa tai keskitetysti koko korttelissa riippuen to-
teutettavasta tonttijaosta. Vaikka sosiaalitilat jatettdisiin
kokonaankin toteuttamatta, voidaan kerrostalotontit rakentaa
tehokkuudella 0,552, joka on myds asuntotuotanto-ohjelman ta-
voitteena. Mikdli korttelit jaetaan ohjeellisesta tonttijaos-
ta poiketen, tulee autopaikka-aluetta jaettaessa ottaa huo-
mioon, ettd jokaista rakennusta varten tulee mahdollisuus ra-

ettd lasten leikkialueet kullakin tontilla ovat riittdvat.

Ennen Akr-korttelialueiden luovutusta rakentajille tulee niil-
le ehdottomasti Taatiakorttelisuunitelmat joko kaupungin tai
rakentajien toimesta, ja tehdd tonttijako tdman mukaisesti.

TOTEUTTAMINEN
Rakentamisaikatauliu

Asuntotuotanto-ohjelman mukaan tulisi vuoteen 1983 mennessd

alueelle 1 237 asukasta, jolloin se yhdessd Purolan ja Puis-
tolan asukkaiden kanssa tekisi 4 400 - 4 600 asukasta. Tdtd
ennen tulee ratkaistavaksi, missd laajuudessa ja mille ton-

ti1le peruskoulun alimmat luokat sijoitetaan.

Vuode]]e;19q5 ohjelmoiduista 91 omakotitalosta mahtuu tdlle
alueelle 5+'7/88, joten jos hankkeita ei voida siirtdd muil-
le aTueille, tulisi pientaloaluetta kaavoittaa viimeistddn

Kerrostaloasuntoja sen sijaan ei ole ohjelmoitu ennen kuin
vuodelle 1983 mutta niitd saattaa siirtyd taas muilta alueil-
ta tanne jo aikaisemminkin.,

Vuoden 1980 rivitalohankkeet voidaan sijoittaa runkoviemdrin
varrelle, joten kuluvan vuoden kunnallistekniikan rakennus-
kohteeksi riittda runkoviemdarin ja vesijohdon rakentaminen
Katiskasta kortteliin 21 ja kaduista Satumaankatu vdlilld

1) Alo = tonttien mahdollinen lukumdsira
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aikainen yhteys Alo-korttelin viemdrilinjaa pitkin.

Omakotialuetta varten joudutaan 1980 rakentamaan Satumaan-
tie Jja Kaikukatu vdlilld Velhontie - Tontunkuja sekd
alueen tonttikadut ja johdot.

Kunnan toteuttamistoimenpiteet
Katso kohdat 41 ja 42 (myos 35 - 37)

Kaupungin tulee suorittaa tonttijako ottaen huomioon auto-
paikka- ja leikkialueiden rakennusoikeuden mukaisen jakau-
tumisen eri tonteilla, sekd tonteille mahdollisesti tulevat
rasitteet vesihuollon ja kevyen liikenteen jarjestamisestd
rakentajien toimesta. (Kiinteisto- ja mittausosasto)

Kaava-aluetta palvelevien liikennevaylien rakennussuunnit-
telu- ja rakennustoimenpiteisiin tulee ryhtyd samanaikai-
sesti kuin asuntorakentaminenkin tapahtuu.

Vesijohto- ja viemdriverkostoa tulee suunnitella ja raken-
taa tarpeen mukaan. (Rakennustoimisto)

'Puistoalue111e tulee suunnitella ja rakentaa korttelileikki- .

paikat. (Kiint.tsto, kaavoitus- ja talonrakenn.os.)

Alueen asukasluvun vaatimat koulu- ja pdivahoitopaikkojen
varaukset asianomaisissa suunnitelmissa ja rakennusohjel-
missa. (Koulu- ja sosiaalitoimisto)

Alueen vuokra- tai Tuovutussopimuksiin otettavat ehdot pal-
velutilojen rakentamisesta, asuntojen varaamisesta kaupungin
tarpeisiin, korttelimyymdaldn yllapitamisestd mydhemmin kaa-
voitettavalla alueella sekd rakennusten ja piha-alueiden

suunnittelua koskevat Tisdehdot hyvdaksyttyjen korttelisuun-
nitelmien mukaan. (Kiinteistd- ja mittausosasto, rakennus-
valvontatoimisto) Elintarvikkeiden osuus 2/3 paivittdis-

tavaramyynnistda (IX:21)

Rakennuslautakunnan tulee rakennuslupaanomusten yhteydessa
vaatia riittdva selvitys tontilla kasvavasta puustosta ja
tarkoin harkita, minkd puiden kaatamiseen antaa luvan sekd

lymddn suhteellisen paljon nykyisestd puustosta, koska osa
alueesta on entistd peltoa ja tdysin puutonta.

(Rakennusvalvontatoimisto)

Suluissa mainittu se virasto tai osasto, jonka toimialaan
asian valmistelu ja esittely padattdville elimille kuuluu.

SUUNNITTELUVATHEET
Aloite ja ohjelmointi

Katso kohta 11.7.
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Suunnittelu

Asemakaavaehdotus on laadittu Kajaanin kaupungin teknisen
viraston kaavoitus- ja talonsuunnitteluosastolla yhteis-
toiminnassa rakennusteknisen suunnittelutoimiston ja sahko-
laitoksen kanssa.

Kajaani 12.1.1979

aija Aavolainen
asemakaava-arkkitehti

Asemakaavaehdotuksen on tekninen Tautakunta hyvaksynyt
16.1.1979. Kaupunginhallitus on padattanyt panna kaava-
ehdotuksen virallisesti nahtédville erdin tarkistuksin,
jotka koskevat Al-korttelialueen rakennusoikeuden 1isdys-
td, kokouksessaan 22.1.1979.

Asemakaavaehdotuksen nahtavilldaoloaikana 25.1.-8.2.1979 on
kaavaehdotuksesta pyydetty ja annettu seuraavat Tausunnot:

Palolautakunta 2.2.1979
Rakennuslautakunta 25.1.1979
Terveyslautakunta 6.2.1979
SOK Osuuskauppa Maakunta 12.2.1979
Tie~ ja vesirakennushallitus

Nimistotoimikunta 15.2.1979

Kaavaehdotuksesta on esitetty yksi muistutus.

Kaupunginhallitus on kdsitellyt ehdotusta kokouksessaan
12.2.1979, 399 § ja hyvaksynyt sen 19.2.1979, 425 §, siten
muutettuna, ettd asemakaavan selostuksesta poistetaan koh-
dasta 2 viimeisen kappaleen loppu "... ja Alt-kortteli
tdyttdd ne toivomukset, jotka tontin varaajalla on ollut"
ja ettd korttelista 21 muutetaan runkoviemdarin kaakkois-
puolella oleva osa puistoalueeksi ja korttelialueen merkin-
ti muutetaan ALTZ:sta AL%:ksi Jja maaryksiin Tisdataan 10 %
rajoitus koskemaan sekd elintarvikemyymdld- ettd teolli-

Ede11d olevien muutosten 1lisaksi on teknisen viraston kaa-
voitus- ja talonsuunnitteluosasto tehnyt ennen kaupungin-
hallituksen kdsittelyd 23.1.1979 rakennuslautakunnan lau-
sunnossa esitetyt tarkistukset, joiden johdosta Ak-kortteli-




1"

alueiden tehokkuus]uku on nostettu 0,6:sta 0,7:ddn mutta

t1loJa varten. Selostus on korjattu vastaamaan hyvaksyt—
tyja muutoksia.

Kajaani 20.2.1979

MO R

aija Gavolainen
asemakaava-arkkitehti
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Kaava/paiviys _Kajaani IX lohtaja 1-28 12.1..1979 ., 20.2.1979

( Kortteli- Alue- . A
gsL: ST(,;LOMAKE ) Pinta-ala Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala gflrct;t:kluus }/:El?ys-. z:zm':sla" .:eor_r:if:]'j .
ha % % k-m? ha g g
AK 586 | 21,5 |* . 41020 | 0,7 80
AKR* : 9,50 34,8 42732 0,45 i |
AR 1,34 A,,Q 4731 0,3-0,4 75 E
AD : 7,06 | 25,8 . 19580 | 0,25-0,8 _ 62,5 |!
AL 2,85 10,5 10882- | O-4=0--6t 755 ;
o 1T S 77794 103 ~o
ALO 0,67 2,5 2010 | 0,3 175 1
Ayhteensa 27,28 | 100 | 480 | 120958]
¥ 2,17 | 42,0 8680 | O 44 60
Yo" 3,00 58,0 9000 | 0,3 60
ys AK-kortt (+2811) 60
Y yhteensa _ 5,17 100 9,1 | 20491
T yhteensd 100
Yhteensé '
Kadut, tiet 7,18 86,4 v
Torit, katuaukiot .25 3,0 :
P 0,88 | 10,6 |- ~ !
Yhteensa 8,31 100 14,6
Puistoalue 13,.32
Urheilualue 2,72 -
Retk. ja loma-alue
Yhteensé 16, 04 28,3
Vaara-alue ;
Erityisalue ;
Hautausmaa-alue- 1‘
|
Vesialueet [
Koko kaava-alue yht. | 56,80 100 139166 |? [
Viemarit !
Vesijohdot |
l
i
|

Y)Y AK + AP ?) aluetehokkuus



TILASTOLOMAKE

Ohjevubdan Tybpaikkojen | Kerrosala Kerrosala Pinta-ala Pituus Pituus Autopaikkojen
Osa 2 asukasluku lukuméérs asukas tydpaikka asuinkerrosala kerrosala lukumééré
k-m? k-m? m¥/k-m? m m?/k-m?

AK 898 ‘36 380
AKR 890 36 377
AR 98 36 42
AO 340 . 36 176
AL 15 152 36 50 165 .
ALO 25 10 36 60 10
| A yhteens# 2266 162 1150
y¥3 3 66 36 80 67
YO 3 64 36. 80 65
ys 21 80 21

Y yhteens4 151 153
TT

TV

™

T yhteensé

Yhteensé 1303
Kadut, tiet 3630 0,026

Torit, katuaukiot '

LT

LR

LP 352
Yhteensé 352
Puistoalue

Urheilualue

Retk. ja loma-alue

Yhteensé

Vaara-alue

Erityisalue

Hautausmaa-alue

Vesialueet !

Koko kaava-alue yht. 2272 313 1655 -

Viemérit

Vesijohdot
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MERKINTUJEN SELITYKSET JA ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

‘e——sese—— 3 m ser kaava-alueen ulkopuolellas oleva viiva, jota vahvis- YLEISET MAARAYKSET :
tominen koskee

—-—-—— Eri kaavomdtiriysten alaisten alueen osien viilinen rajo Tontilla tai sen pystikdintiin varatuilla elueilla tulee olla vidhintddn
seuraavien perusteiden mukaan laskettu mddrd autopoikkoje.
— + ~—  Kaupunginoson rajo

. - Asunnot enintddn kahden asunnon asuinpientaloissa: 2 autopaikkaa asun-
Korttelin, korttelinosan jo alueen raja toa kohti.

_——— Ohjeellinen eri koovamidrdysten alaisten alueen osien, ro- Asunnot muisse rakennuksissa kuin enintddn kahden asunnon asuinpientaloissa:
kennusalaon tai ajoneuvoliikenteelle varatun katualueen raja 1 avtopaikka jokaista asuinkerrosalan alkavaa 85 uf kohti. ’

Ohjeellinen tontin raja

I x Kaupunginosan numero
LOHT Kaupunginosan nimi

2 Korttelin numero

Toimistot, liikehuoneistot tai niihin verrottavat: 1 autopaikka jokois-
ta kerrosalan alkavaa 50 m#® kohti,

Kokoustilat niihin liittyvine muine yleisttiloineen: 1 autopaikka jokais-
ta alkavaa kerrosalan 15 mé kohti.

Oppilaitokset_ja niihin verrattavat: 1 autopaikke jokaista alkavaa ker-
rosalan 100 m2 kohti.

Teollisuus- ja varuitotilot toi niihin verrattavet: 1 autopaikka jokais-
ta kerrosalon 100 m® kohti.
LOHTAJANPUISTO  Yleisen alueen nimi

o . - Muut tilat: Rakennusviranomaisten harkinnan mukaon edelld lueteltuja
ml_ﬂ_mmﬂﬁ_mm Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu korttelin osa laskentoperusteita noudattaen,
(PRl kevyelle liikenteelle varattu katuvolue Rokennuslupaviranomainen voi mzbntdﬂ lykkdystd autopaikkojen rakentamisvel-
. . . vollisuuteen korkeintaan viideksi vuodeksi kerrallaan ja korkeintoan 30 %
Katuavkio toi tori asemokaavassa asuntoja ja 50 % muita tiloju vorten médrdtystd auvtopaikkojen

mddrdstd sen mukaan, kuinka paljon pienemmbksi ldhiaikojen autopaikkatarve
Ohjeellinen leikkipaikkaa vorten varattu alueen osa voidaan osoittaa. Hakijon on oscitettava, ettei autopaikkojen myshemmdlle
rakentamiselle ole esteitd jo ettd autopaikat kulloinkin riittdvdt tontil-
Istutettava alueen osa lo asuvien, tydskentelevien, asioivien ja vierailijoiden tarpeisiin.
Viemdriti varten varattava alue Jos lykkdystd mysnnetditin kokoustilojen osalta, saadaan tarvetta orvioitaes-
Pintavesien poisjohtamista varten varattava alue sa ottaa huomioon tontin ldheisyydessd olevat yleiset pystkdintipaikat kau-

K ) ) punginhallituksen suostumuksella,
Rakennusala, lyhyt poikkiviivo rajalle osoittaa tar-

vittaessa rakennusalan puoleista osaa Jos useamman kuin 4 auton pystkdintialue on kohtisuoraan 15 m ldhempind

asuinhuoneiden ikkunaseindd tulee alueen olla vihintdtn 1 m asuinhuonei-
den lattiatasoa alempana tai riittdviin korkeolla tiiviilly aidalla suojattu

Roomolainen numero, -joka osoittaa rokennusten, rokennuk-

sen tai sen oson suvurimman sallitun varsinoisen kerros- ja jos se on 8 m lihempdnd, vidhintddn 2 m alempana ja autopaikat varus—
luvun rakennusalalla tai korttelialueella tettuna katoksella.
£=03 Tontti- tai aluetehokkuusluku eli kerrosalan suhde ton- 5 m ldhempdnd leikki- tai oleskelualuetto olevat autopaikat, jotka eivit

tin tai alueen pinta-alaan ole vihintddn 1 m sitd alempana tulee suojata riittdvin tiiviilly ai-

dalla.
Korttelin ja alueen raja, jonke kohdolta ajoneuvolii-

AR kenne on kielletty Tontilla on voraﬁtuvu yhtendistd leikkiin ja oleskeluun soveltuvae aluetta
e L . ) , vihintdtn 0,15 m¢ jokaista asvinkerrosalanelismetrid kohti. Alue tulee suo-
[ I Moottoriajoneuvojen sdilytyspaikan rakennusala joto istutuksilla jo tarvitteessa citaamalla ajoneuvoliikenteestd, jitteiden

l':_____: . sdilytys- ja vaatteiden tomutuspaikoista.
up Ohjeellinen palloilua varten varattu alueen osa

Tontilla tulee olle kasvavia yidhintdén 3 m korkuisia puite vdhintddn 1 kpl
Leikkid ja oleskelua varten vorattu olueen osa, Alueen jokaista tontin alkavaa 250 n? kohti sekd pensaita. F o F

kautta kulkevaa tontinrajaa ei saa aidata.
Tontilla olevien autonsdilytyspaikkojen edessd kulkusuunnassa tulee olla vi-
hinttdin 5 m pituinen vapao tila tontilla, Avutopaikat on sijoitettava tontin
kadunpuoleiseen osaan, ellei rakennuslupaviranomeinen erityisistd syistd mysn-
nd poikkeusta tai ellei kaavassa ole toisin osoitettu.

Asuntopalvelujen ja varastotilojen rakennusala

Rivitalojen jo muiden kytkettyjen asuinpientalojen
korttelialue. :

Rakennusten etdisyyden tonttirajoista tulee olla vihin-
tdln 3 m ellei rakenneta kiinni. Muun kuin yleisen alu-
een rajalla oleva seind on tehtdvd aukottomaksi.
Kohtisuoraan 8 m ldhemmds toisella tontilla olevaa raken-
nusalea, 5 m ldhemmds muun kuin yleisen anlueen rajac ja
10 m ldhemmds somalla tontilla olevia asuinhuoneiden pid-
ikkunoito saa tehdd vain sellaisia ikkunoita, joiden ala-
reunan korkeus on vthintddn 160 cm lattiasta.

Jokoisessa asunnossa tulee olla vihintddn 1 asuinhuone,
jonka patikkunan edesst on vdhintddn 16 m rakentamatonta
tilaa, jos se on I kerroksessa ja 20 m, jos se on II ker-
roksessa.

Rivitalojen tai yhdistettyjen asuntokerros- jao rivita-
lojen korttelialue.

Rakennusten ja ikkunoiden sijoituksessa tontilla sekd
rajalle olevan seinén rakentamisessa noudatetaan Ar
-korttelialueelle annettuja mddrdyksid.

Enintdtin 2 asuntoisten asuinpientolojen korttelialue. , )
Rakennusten etdisyyden tontinrajoista tulee olla vdhin- P
tdtin 2 m ellei rakenneta kiinni. Muun kuin yleisen alu-

een rajalla oleva seind on tehtdvd aukottomaoksi.

Kohtisuoraan 8 m lihemmds toisella tontilla olevaa raken-

nusalac ja 5 m ldhemmds muun kvin yleisen alueen rajaa

saa tehdd vain sellaisia ikkunoita, joiden alareunan kor-

keus lattiasta on vihintddn 160 cm

Asuntokerrostalojen kortteliolue.
Sallitusta kerrosalasto scadaan korkeintoan 80 % kdyttdd AS EMAKAAVA
asumiseen ja 15 % autonsdilytyspaikkojen ja kiinteists-

huoltotilojen rakentamiseen. KAJAAN' IX LOHTAJA

LAHJOITUSMAA N:0 1 )
Liikerakennusten korttelialue. MUODOSTUU' KORTTELIT 1-28 SEKA KATU-,LIIKENNE- JA PUISTOALUETTA

Alueelle saadaan sijoittaa korkeintaan yksi asunto
tonttia kohti.

Yhdistettyjen liike- ja asuvinpientalojen korttelialue.
Liiketoiminnan tulee ollo liikkuvan kaluston varastointi- ja
korjaustoimintaa vaativaa,

Tontille saodaan sijoittaa korkeintaan kaksi asuntoa.
Rakennusten ja ikkunoiden sjijoituksessa tontilla éekﬁ ra-
jalla olevan seindn rokentamisessa noudatetaan ArY -kort-
telialveelle annettuja mddrdyksid.

Yhdistettyjen liike- ju teollisuusrakennusten korttelialue,

Alueelle sacdaan sijoittaa moottoricjoneuvojen huoltotiloja jo
polttoaineen jakeluasema sekd liike- jo toimistotiloju ja sellais-

ta teollisuutta ja korjaustoimintaa, joka ei melulle jo hajulla
saastuta ympdristsd.Alueelle saadaan sijoittan asuntoju vain sellaista . . o
henkilskuntaa varten, jonka alituinen ldsndolo paikalla on vdltidmdton. i ' Tt

. KAJAANIN KA

Yleisten rakennusten korttelialue. 1 } m TEKNINEN VIRASTO vruNe
Alueelle saaduun sijoittue asuntoja voin sellaista henkiltkuntao var- | KAAVOITUS- JA TALONS

ten, jonka alituinen ldsndolo poikalla on vilttémdton laitoksen toi- ALONSUUNNITIELUOSASTO
minnan tai kiinteiston hoidon takia. Korkeintaa kolme asuntoc tonttia

Koht . 16.1.1979 | TARKIST 23.01.1979 k2. 79
b n
Pdtiasiossa opetustoimintan palvelevien yleisten rakennusten kortteli- 12000 ‘tL o w
alue, ’ 3 g 0;:1/\, ) i
Alueelle saadaan sijoittna korkeintoa kaksi asuntoa tonttia kohti. Ms AlJA  SAVOLAINEN
! AN ASEMAKAAVA- ARKKITEHTI SAILYT
Pidasiassa istutettava puistoalue. POMJAKARITA ON ASETUKSEN No 91/60 MUKAINEN TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN K,
KARTOITUS ON SUGRITETTU ¥ 1962. TAYDENNYSKARTOITUS V ' PUNGINVALTUUSTON KOKOUKSESSAAN
. 19 POYTAKIRJAN §'N KOHDALLA TEKEMAN P,
s misalue A
Pysdkgimi L AUPUNG NGECOT - °T z . . TOKSEN MUKAINEN. ]
1 3 ! _— TR TODISTAA KAJAANISSA KUUN PAIVAN
Urheilualue AuLt LINI J 197

| VIKAN PUOLESTA " KALERVO KOUKKARI Kaup &1



KORTTELIT 1-28 SEKA KATU-, LIIKENNE- JA

PUISTOALUETTA
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T s —— 3 m son keava-alueen vlkopuolella olave viiva, joto vohvistowinen koskee Yhdistetty lifke~ jo teallisvusrakennusten korttelialue,

: : Tontille soa sijoittaa voin sellaisto teollista toimintaa, joka ei
e Erl kaovomtdriysten slaisten glueon osien wilinen raja malulla, plilylld, hojulle tai muulla saostesolla hiiritse ;upumivuu
: . asutusta,
—_— Korttelin, korttelinasan jo alueen rajo Tontille soadoan sijoittaa asuntojo vain sellajsta henkiltkuntaa varten,
— e Ohjeellinen eri kouvomdtirdiysten olaisten alueen asien, rokennusalon tai gonka alituinen ldsndolo paikalle on vilttimdttn, kuitenkin korkeintaan

ajoneuvoliikenteslle voratun kotunlueen raja asuntoa tonttio ko)!u

hjeellinen tantln roja Huoltotoimintojen kortteliolue. 3 . '
Alueelle tulee sijoittas siihen sajoittuvien Aor’-korttelialueiden outo-|
paikat ja yhteinen leikkialue. -
Alueelle saadaan rokentac malnittujo alueita palvelevio asumiseen 1{it. |
tyvid varasto- jo huoltotiloja, v

Kaupunginosan numero

Kaupunginosan nimi

Korttelin numero P " Putsiassa istutettava puistooluc,
Porraskatu tai yleiselle jolankululle veratty katuvalue YLETSET MAKRAYKSET o
: : Tontilla toi sen pysukBintiin voratulle olueella tulee olla ssuraavien perusteidan mu-
N C kaan lasketty mutird autopaikko ja:
Vieisalle jalankululle voratty korttelin osa < Asunnot enintddn kohden asunnon toloissa s 2 autopaikkaazusur&oa kohti
Istutettava alusen asa - Kerros- ja rivitoloasunnot t 1 auto, aikka kerrosalan 75 m* kohti, kuitenkin vdhintudnl
. 1 autopaikke. asuntoa koﬁti. v i
TSI Maonaldisio johtoja vorten varattava alue. . = Toimistot, llikehuoneiltot fa niihin verrattavat: 1 gutapajkke kerrosolan 40 m“ koh<
HRARRY Yorttelin ja alueen 10ja, jonka kohdalta ajoneuvoliikenna on kieclletty ' y / ) 2
. . . - : . = Kokoushuoneistot jo niihin verrattavot ; outopaikka kerrosolan 5 m° kohti kuiten/
1 ':::::::;:G:o?m::. ’o‘:;n:.’::"::r::t;:c::""' rakennuksen toi sen osan kin vihfntddn 1 auvtopatkka 5 istumopaikkaa kohti, ’
X versinaisen =~ Teallisuuslaitokset : | autepaikka 2 tynteki jud kohti
v Hurtoluku roomalaissn numeron edesst osoittaa kellarikerroksassa sollitun, - Moottoriajoneuvajen huoltoasemat: 5 autapaikkaa kutokin huoltopaikkea kohti ja 1 au-
be kerrosalaan losketun rokennusoikeuden : topaikka 1,5 tySntekijuy kohti. - .
. s s ~ Muiden tilojen osalta autapaikkoja vaoditoan moistrastin harkinnan wukaon edelly ole.
Murtoluku roomoloisen numeron joljossd osoitton ullokkokerroksessa H 0 :
12 sollitun, lflrrolalanp laskettavan rakennusoikeuden . . via perusteita noudattaen,
Q3 Tanttls toi oluetehokkuusluky eli kerrosalan suhde tontin toi olueen pin- Milloin avtopaikkojen ldhiojan tdrve on @semakoovessa mburttyy pienompi, sao maist-
to-aloon .

raatti mySntdessidin Rok,q 5 § mukolsta halpotu:ta.autopaikko]en jicjestimiseen antaa

R lykkdystt korkeintaan 5 vuodeksi kerrallaan ' jo enintdn 50 % esonckaavassa atrétyista
s Rekennuscla, Selvyyden voatisssa lyhyt poikkiviivo rojalla oxoittoa roken— autopaikaista, :
1=l nusolan puoleista osoa. . :

| aatasteutibe | . . i . . !

L..2 _} (Moottoriojoneuvojen siilytyspaikon ""“"‘"““’l.“ l-kerr, rokennukselle Jq; muy kuin asunnon oma autopaikka on 15 m luh;-pﬂnu kerrostalon ikkunaseint,
———— . Vo . tulee sen ylimatdn tosokorksuden ollo vihintin 1 m olempana alimman asvinkerrok-

[ Y :'; Asuntopalvelujen ja varostotilajen rokennusalo I-kerx. rokonnuku_llm son lattia{osoa Yol varustatiy Katoksella Ja seini1od. P vinkarro

~-—=.5  Selloisen korkeintaon l~kerrokaisen verasto- tol autoswojon rokemnusola, '

Y B jota eictarvitse viemdrsidy . . . : . !

Lo .3 Rakentomattomat tontinosot on pidettdvil huolitellussd kunnosse jo alueille, joita ei ke,

77737 Ajoneuvoliikenteelle varattu clueen osa totd muvhun tarkoitukseen, semoin kuin fstutettoviksi oddrdtvilly tontinosilla tulee '

S . : : . olla pensaita ja vihintddn 3 m korkuisia kasvavia lehtipuita molstraatin rifttovaksi |

= Kosttelin tal aluesn osa, jolle ulko-oleskelutilot ju losten leikkipaikat katsoma mbrl, ) '

L.t on pudosiassa si joitettave :

[ 5 7] - Moottoricjonsuvojen pysukilsislave Tontelllo on vgrattave yhtontisty telkkiln la dushun Chapaluun saveltuvag $juetta v,
st . . o - hintdin 0,15 m jokaiste asuntoksrrosalan nelibmetril ko . veen tulee olla ajoneo-
" Korttelioluaen tai rokennusalon osa jolla olevian asuinhuvoneidan ulkasel- ' L3 ¢ gl

E P 3 nien Ulinenvaimennuskyvyn tules ollc'vuhingudn 27 db vollik,ntantu, pystiktfnniatl, jutteiden suilytyl ja vaottelden tomutuspoikoiste arjx.

. tetty.
Rékennusalen raja, fonka kohdolle sao tahdd vain sellaisio fkkunoita, - )
foiden alareunan korkeus lattiasta on vihinttitin 160 ca . ) |

Asuntokerrostalojen kortteliolue, ) . . . . o

AkZ/st0 Kauttavifvan ]ul)unu oleva merkintd vsolttaa wontoko prosenttina vorsi. ’
noisestd kerrosalasto Ja sen lisbksi tacdaan tontille rokemtdu sosioal{.

sia }n auita polvnluﬂlo}a,do(dun tolminto ei soa oiheuttao hiiristy asu.

niselle, huowattavao huolte ikannettd, pystkbintid eike muuto tonttialon
tarvetta, '

i |

Yhdistetty asuntokerros- Ja rivitalojen korttelialus
. (]

A4S Kauttaviivon euuuw oleva luky nlolﬂoa prosentslsss kujnka suwren osan
tontisto soa Uyttnd rokentowiseen jo_autopaiksikad ajoteineen,
Jokutsella 1, kerroksessa sijuitsevalla asumnolls tulse olle alnokin iksg
b a stitileyydells ikkunoueintsts ulattuve oma eristetty pibvtalue,

© Eefllistan tot kytkettyjon asulnplentalofen korstelialus
a} Jos wtornlkn avet asuntokehtalsla, nugu tules rak-ntu.vnhlnw&n 12 kpd
asuntoa kohti, Jofsta pualet vierospysskbintiin soveltuvin,
Avtostdilytysaaikon edessy tules olla vbhinttitn 8 w pitulnen tils tontille,
86 saodaon laskeq outopplkokset, sikulf se soveltul pystkBintiin, ’
o Eeyaiouser TSR ot ittt AL 12
r ontin yhte eikkia - : ‘ '
0,08 /1 ke, kuitankin vihintyun S0, " * )

Erillisten tal kvtkettyfen asulnplentolajen kosttelialve,
CI Au-ukouvmuﬂxfy-tan uvkaiset nvtopcllm!’): lolkkiu]:.u:n aljojtettave

i:;)::::g: AN korttelialueslle., Autopafkkofa tulee ollc vithintudn

telstd rokennettua laikki- |a olesk ' ' '
100 ot ok &ohu:n . ja oleskelualuetts tulee olle vohintsg :

] Enintttn 2 avuntolsten osuinpientalojen korttelialuve, .

Auton -ullyt{mllmn sdasst tules olio vbhintiitin 5 @ pituinen bynﬂkﬂlnt“n ' ’
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