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KAJAANIN KAUPUNKI
TEKNINEN VIRASTO

KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSASTO

Asemakaavan selostus, joka koskee 19. paivand kesdkuuta
1978 pdivattyd asemakaavakarttaa.

-ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVANMUUTOS

Kajaanin kaupunki
osa tiloista Linnantauskyld 9:31; 16:93, 115 - 116
34 ja 36:1 - 2 sekda osa-korttelista Kdtonlahti XI:5

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU:
XI kaupunginosa, Katonlahti (Portt11a)
korttelit 5, 11, 12 ja 15 - 20

Alue sijaitsee Katonlahdessa Kajaaninjoen pohjoispuolella

ja 2 km:n etdisyydelld Kajaaninlinnasta itddanpdin. Se Tiit-
tyy aikaisemmin asemakaavoitettuun alueeseen, jonka kaava ei
ole vield vahvistettu sekd rakennuskaava-a]ueeseen.

1 PERUSTIEDOT
11 Suunnittelutilanne .
1.1 Seutukaava

Kainuun Seutukaavaliiton toimesta on valmistunut runkokaava
1973 ja rakennesuunnitelma 1975 sekd virkistys- ja suojelu-
aluevaihekaava 1976.

11.2 Yleiskaava
Kajaanin yleiskaavan on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 24.6.
1970. Entisen Kajaanin maalaiskunnanvaltuusto on merkinnyt
yleiskaavan tietoonsa saatetuksi. Maalaiskunnan alueelle on
laadittu kuntasuunnitelma, jonka maankdytttosan on kunnanval-
tuusto hyvaksynyt 9.1.1976. Kajaanin kaupunginvaltuusto on
hyvaksynyt sen 31.1.1977 samoin kuin keskeisten osien Tiiken-
neverkon tarkistuksen ja henkiloliikennesuunnitelman. Koko
kuntaa kattavan uuden yleiskaavan pitdisi valmistua vuoden
1978 loppuun mennessd.

11.3 Asemakaava
Alueella ei ole voimassa asemakaavaa eikd rakennuskaavaa.
Osalle aluetta on Taadittu asemakaava 2.2.1978, jonka vah-
vistusmenettely on vireilld.

1.4 Rakennusjarjestys
Kajaanin kaupungin rakennusjarjestys on vahvistettu sisdasiain-
ministeriossa 11.12.1963. Entisen Kajaanin maalaiskunnan ra-
kennusjarjestys, joka on voimassa tdlla alueella, on vahvis-
tettu 11.2.1963. \

11.6 Rakennuskiellot
Alueella on rakennuskielto Rakl 42 § 2 mom. 3 kohdan perus-
teella, silla kaupunginvaltuusto on pdattanyt Taatia alueelle
asemakaavan 28.3.1977.




1.7 Padtokset, suunnitelmat '
Kaupunginhallitus on 20.2.1978 pddttdnyt laadittavaksi
alueelle kaavarungon. Kaupunginvaltuusto on 24.4.1978
paattanyt kaavarunkoalueen rajauksesta. 18.4.1978 laa-
ditun kaavarunkoehdotuksen on tekninen Tautakunta hyvak-
synyt 25.4.1978 ja kaupunginhaliitus merkinnyt tietoonsa
saatetuksi 2.5.1978. Pdadtosten mukaisesti alueelle tulee
laatia pientaloasemakaava, jonka rakentaminen tulisi ta-
pahtumaan vuosina 1979 - 80. Asuntotuotanto-ohjeiman mu-
kaan osa alueen omakotitonteista tulee varata kuluvana
vuonnra asuntolainaa hakevien rakentajien kdyttoon.

11.8 Pohjakartta v ' :
Pohjakartan on alueelle laatinut Oy Kunnallistekniikka Ab
1976 - 77. Kaupungingeodeetti on hyvaksynyt kartan 30.1.
1978.

12 Maanomistus

Kaupunki omistaa kaava-alueen.

13 Vdestd :ja tyopaikat

Korttelissa 5 sijaitsevalla Kuurnan koululla on 1.175 oppi-
lasta, 77 tyontekijad ja 5 asukasta. Koululla toimii ala-
ja yldaste seka kuurojen koulu  ja sivukirjasto. '

14 Rakennettu ympér{Stb

14.1 Kokonaisrakenne = -~ = : . .
Kaava-alue rajoittuu luoteessa - ja lounaassa asemakaavoitet-
tuun omakotialueeseen ja koillisessa yksityisomistuksessa ole-
vaan maatalousalueeseen. Siihen sisdltyy alueita, joiden ase-
makaavan vahvistusmenettely on vireilld. :

14.2 Maankaytto 2
Kuurnan kgu]u on rakennettu vuosina. 1967 5.950 k-m~ ja 1974
3.087 k-m~, joista jdlkimmdinen sisdltds-erillisen urheilu-
hallirakennuksen. Kerrosalaan sisaltyy myos 2 asuntoa.

14.3 Palvelut o _
Alueella on peruskoulun ala- ja yldaste, sivukirja§to seka
yleisurheilun harjoitus- ja pallokenttd 60 x 100 m~. Lé&hin
lasten pdaivakoti on uudessa Teppanassa n. 2 km:n pdassd.
Kauppaan on matkaa 20 - 700 m.

14.4 YhdyskUntatekninen huolto _

Osalla aluetta on kaupungin vesi-, viemérijbhdot sekd sdhko- -
laitoksen sahkoverkosto. '

15 Luonnonympdristo

Alue on vanhaa yhteislaidunaluetta, jossa vaihtelevien met-
sdtyyppien keskella on muutamia peltoaukeita. Korkeuserot




alueella ovat vdhdisid. Alueen koillisosassa
sijaitsee pienehko metsdinen kumpare.

Maaperd on hietamoreenia tai hiesua. Perustamisolosuhteet
ovat hyvat Tukuunottamatta niitd alueita, joilla puutteel-
lisesta kuivatuksesta johtuva kosteus heikentda kantavuutta.

2 TAVOITTEET

Asemakaavan tavoitteena on’106dé'viihtyis§ toimiva pfenta—
loalue, joka tyydyttdd omakotitonttien tarpeen asuntotuo-
tanto-ohjelman mukaisesti.

3 ASEMAKAAVA JA SEN PERUSTELUT
31 Yleisperustelu ja -kuvaus

Sekd vuoden 1970 yleiskaavassa etta entisen maalaiskunnan
maankdyttosuunnitelmassa on osa Kdatonlahden alueesta varat-
tu teollisuudelle, 1dhinnd se osa, joka ei sisdlly nyt esi-
tettyihin kaavasuunnitelmiin. Asunto- ja palvelualuevarauk-
set sensijaan noudattavat yleissuunnitelmia.

Liikenneverkkosuunnitelmaa on jonkinverran muutettu. Koko
Katonlahden alue, josta kaavarunko- ja asemakaava-alue muo-
dostaa osan, perustuu Tiikenteellisesti pddkokoojavdylien
raJaamaan ulkoasyottosysteemiin, jonka halkaisee alueen si-
sdinen kokoojakatu, Komiahontie. Tonttikatujen pituudet

ovat 400 - 740 m Ja mo]emm1sta paista aJettav1a. Alueen vie-

.....

32 Maanomistus

Yksityinen maanomistus kaava-alueen rajoilla on vaikeuttanut
yhtendisen suunnitelman luomista.

33 Kokonaismitoitus

Koska asemakaava-alue toisaalta tukeutuu vanhan rakénndskaa-
va-alueen palveluihin ja toisaalta. sisdltdd kaupunginosaryh-
mHtasois1a pa]ve1u3a ei er1 maankayttomuotoaen kesk1na1sta

34 Rakennettu ympdristo

Alueelle ei ole sijoitettu tydpaikkoja koulun lisdksi muualle.
Asuntoalueet on varattu 1 - 2 kerroksisille er1111sp1enta-
loille. Erillispientalotontteja on alueella 64 ja 1 rivi-
talotontti . ,

Tonttivapaa on vahintddan 50 mz/asukas kaikilla tonteilla.




- 34.2

34.21

34.22

34.23

34.24

34.3

Maankdytto

Korttelialueet

Ar3, rivitalojen ja muiden kytkettyjﬁn asuinpientalojen kort-
telialue, e = 0,4, 1 autopaikka 85 m“ kerrosalaa kohti,2 ker-
rosta. ' '

Ao3, enintddn 2 asuntoisten asuinpientalojen kortte]1a1ué,
e=10,25 - 0,30, 1 - 2 kerrosta, 2 autopaikkaa asuntoa kohti.

Yo3, padasiassa opetUstoimintaa'pa19é1ev1en rakennusten kort~
telialue, e = 0,35 2 - 3 kerro§ta, korkeintaan 2 asuntoa tont-
tia kohti, 1 autopaikka/100 k-m".

Katu- ja Tiikennealueet v
Ajoneuvoliikenne alueelle on ohjattu, Komiahontieltd.

~Tonttikadut ovat kaikki ldpiajettavia lenkkejd.

Kevyt Tiikenne on pyritty ohjaamaan keskuspuistoverkostoon,
joka johtaa koululta ulkoilumaastoon. Kokoojakaduille tuli-
si rakentaa erillinen kevyen liikenteen raitti. Tonttika-
duista'ainakin Paimenpolulle tulisi.rakentaa jalkakdytdva
ajoradan toiselle reunalle. '

Virkistysalueet - _
Puistoalueelle on mahdollista rakentaa leikkialueita tarpeen
mukaan. Erillisia korttelipuistoalueita ei varsinaisesti ole,

‘mutta kaikilta tonteilta on lyhyt matka puistoalueille joihin

sisdltyy sekd tasaista ettd kumpuilevaa maastoa. Yhtendiset

viberalueet  1iittyvdt ympiroivaan ulkoilumaastoon.

Urheilualueella on varattu alueet sekd palloilua etti yleis-
urheilun harjoittelua varten. Alueelle mahtuu 2 tdysimittais-
ta jalkapallokenttdd olemassa olevan jaakiekkoradan 1isdksi. ja
300 m juoksuradat tai 1 yleisurheilukentti 400 m Jjuoksuradoilla.
Tdllaisen kentdn vdestopohjan tu]?e olla y1i 8000 asukasta.

Alue palvelee sekd koulua (7200 m“ kenttitilaa) ettd muuta
kayttoa.

Vaara-alueet

Kaava-alueella on varattu. suojavyshykkeet olemassa oleville
10 kv ilmajohjoille, jotka myShemmin tullaan muuttamaan osit-
tain 20 kv:n ilmajohdoiksi ja osittain kaapeloimaan.

Palvelut

KouTupalvelut sdilyvdt ennallaan, mutta Tiikuntatiloja ja
kenttdalueita voidaan Tisdtd. Muita palveluja ei kaava-alu-
eeseen sisdlly, mutta myShemmin kaavoitettavan. .

- palvelukeskuksen vdestOpohja tulee olemaan n. 2.000
asukasta.




34.

35

37

38

41

42

Yhdyskuntateknillinen huolto

Kaava-alue voidaan 1iittdd olemassa olevaan viemdriverkos-
toon ilman vdlipumppausta. Kiinteiden jatteiden hdavitys
tapahtuu kiinteistokohtaisesti kaupungin osoittamille
kaatopaikoille.

Luonnonympdristo

Maaston muodot, perustamisolosuhteet ja peitteisyys on pyrit-
ty mahdol1lisuuksien mukaan ottamaan huomioon kaavaa laaditta-
essa. Alueella ei esiinny erilaisia pienilmastoalueita, mutta
ainoan tdysikasvuisen metsikon pakollinen hdvittaminen kort-

telista 12 saattaa aiheuttaa tuulisuuden Tisddntymistd alu--
eella. “

Ympdriston héiribtekijﬁt =

Ymparistossd ei ole muita héiribtékijﬁité kuin liikenteen
aiheuttamia, eivdatkd nekdan tule olemaan huomattavia.

Sove]]uthkset Ja suositukset

Koska rakennusalat ovat kaavassa erittdin valjid,tulisi
rakennuslupaviranomaisten valvoa, ettd yhtendistd raken-
nustapaa kortteleittain noudatetaan ja ettd tontin rajoil-
le tai niiden 1dheisyyteen rakennettaessa kdytetdan sellais-
ta ulkoseindrakennetta, ettd kaikki rakentajat voivat kayt-
tdd samoja kaavan suomia mahdollisuuksia, ja ettd myos myo-

Eri talotyyppejd markkinoivilta yrityksiltd tulisi pyytad
esitteet niistd talotyypeistd, jotka alueelle soveltuvat
sekd laatia ndistd luettelo tontinhakijoiden kdyttoon tai
laatia niihin perustuvat korttelisuunnitelmat, jotka hyvak-
sytddn erikseen kaupungihallituksessa. (Rakennuslautakunnan,

‘Jjulkisivulautakunnan ja teknisen Tautakunnan lausunnot.)

TOTEUTTAMINEN
5 Rakentamisaikataulu

‘ Asemakaava-a]ue tullee toteutumaan vuosina 1979 - 80.

Kunnan toteUttamistoimenpiteet

Kaavan vahvistamisen jalkeen tulee alueella suorittaa tont-
tijako sekd suunnitella ja rakentaa yleiset alueet ja yhdys-
kuntatekninen huolto. Tonttien luovutussopimukseen tulee ot~
taa ehto korttelin sisdisten sadevesiviemdrien kunnossapidosta
kunkin tontin osalta, joihin se on kaavassa merkitty.




5

51

52

SUUNNITTELUVATIHEET

Aloite ja ohjelmointi, kts. kohta 2

Suunnittelu

Asemakaavaehdotus on laadittu Kajaanin kaupungin teknisen
viraston kaavoitus- ja talonsuunnitteluosastolla. Suunnit-
telutyd on tehty yhteistoiminnassa kunnallisteknisen suun-
nittelutoimiston, sahkdolaitoksen, koulutoimiston ja urhei-
Tutoimiston kanssa.

Tekninen Tautakunta hyvaksyi 16.5.1978 Katonlahden 1. osa-
‘alueen kaavarunkoluonnoksen mukalsen\asemakaavgehdotuksen,
joka:. 011 paiviatty. 10.5.1978.

Kaupung1nha111tusta varten kaavoitus-. ja talonsuunnittelu-
osastolla laadittiin 3 muuta vaihtoehtoa 24.5.1978. N&distd
kaupunginhallitus va11ts1 30.5.1978 vaihtoehdon C.

Kaavan niahtavills o]on jalkeen siihen tehtiin es1tettyJen
muistutusten ja annettuaen lausuntojen johdosta seuraavat
muutokset:

Korttelissa 5 muodostettiin Aor-kortte11a1ueesta ja osasta
Yo-korttelialuetta urheilualue Uu. Yo-korttelialuetta 1aa—
jennettiin koillis- ja kaakkoiskulmista. -

Tama kaavaehdotus oli pa1vatty 15.6.1978

sesta kummastakin sup1stetussa muodossa, jossa korttelit 6,
13 ja 14 oli jdtetty pois. Aanestyksessé‘voitt1‘30.5.1978
paivdttyd kaavakarttaa vastaava esitys, josta kaavoitus- ja
ta1onsuunn1tte1uosasto laati 20.6.1978 pa1vatyt asiakirjat
kaupunginvaltuuston hyviaksyttavaksi.

kaupung1nha1]1tuksessa 19. 6 1978 hav1nnyt apu1a1skaupung1n—
JohtaJan 15.6. 1978 pa1vatyn kaavaehdotuksen pohjalta tekemd

Tama selostus Ja 111tteet vastaavat kaupunginvaltuuston pda-
tostd .

Kajaani 27.6.1978

~ <;7“;£29:\“ék_n;)
nggjiﬂ§€;61ainen, asemakaava-arkkitehti




Kasva/piiviys. A semqquva . ]q —muqtos Ka]acmi . thonlqhti 5111 ']2115'20' ] 9'06°78 ..........
TILASTOLOMAKE Pinta-ala | Pinta-ala | Pinta~ala [Kerrosela |Kortteli- |Kerrosals |Ohjevuoden

Osa 1 teholkkuus asukasy asukasluku

o 3) | 1985 | 2000
ha % % k~-m2 k-m2

AK o 0 o 4 )o [ ¢

AR 3 ° 0,133 I° 2,6 ° 530 |°. 0,4 | ° 12 10
Ao <5018 |° 97,4 "13650 0, 25-0,3° =310 | 250
AL o ° [ o o °

ALk o ) o ° ° °

AM ] [+ [+ [+

Al) o o (4]

A yhteensd ° 5,151 100 °© 35,4 [|° 14180 |° ° ° 322 260
Yy ° e ° °

YK [+] 0 o o

YV o ] [] » (]

Yo 3 ° 3,514 [ ° 12300 |° 9,95 |- 5 4
YS o o (] o

YT -] <] [+ o

Y yhteenss ° 3,514 100 ° 24,1 ° 12300 [° 0,35 ° 5 4
TT -] ] -] ]

TV ° [ ° °

Tp -] o o o

T yhteensH ° 100 ° ° ° ° .
Yhteensd ° 8,665 ° 59,5 © 26430 |° 0,33 ° 327 264
Kadut, tiet °o 1,004 |°

Torit, katuaukiot |° °

IJI‘ o o

LR o o

LP o o

Yhteenst .1° 1,584 100 ° 10,9

‘Puistoalue ° 1,600 ° 11,0

Urhieilualue ° 2 711 ° 18,6

Retk. ja loma-alue |[° ’ °

Yhteensid ° 4 311 ° 29,6

Vaara-alue ° ' ° .

Erityisalue ° °

Hautausmaa-alue ° °

-Vesialueet ° °

Koko kaava-alue yht.|°14 540 100 ° 24480 [2)° ° 327 264
Viemirit '

Vesijohdot

° esitetthvd tieto 1) Ag + Ap  2) eluetehokkuus 3) AR ja AO tot.ol. 75 % sall. k-ri,

YO 2 asuntod,

asun Asumisviiljyys 1985 33 k-ri/as ja 2000 41 k-f/as(44 sall.k-if ja 54,7
sall, k-t) ‘ '

Y

i /
! /




19.6.78

TILASTOLOMAKE

Gsa :2

Kerrosals

tybpalkka

Tybpalikko-
Jjen luku-
madrd

Pinta-ala

asuinker-
rosala

Aluevidl-
Jyysluku

Pituus

Pituus
kerrosala

Autopaik-
koJjen
lukumdHard

k-m2

m?/ 1 k-m?

m/1k~m?

4)

Ak

-]

° 128

A yhteensi

° 133

117

°103

° 123

Y yhteensd

° 103

° 123

Tp

Ty

Tp -

T yhteensd

Yhteenssd

°103

° 256

Kadut, tiet

° 1300

50,00

Torit, katuaukiot

Lp

g

Lp

Yhteensd

Puistoalue

Urheilualue

Retk. Ja loma-alue

Yhteenssd

Vaara-~alue

Erityisalue

Hautausmaa-alue

Vesialueet

Koko kaava-alue yht.

° 103

° 256

Viemdrit

Vesijohdot

4) AO-tonteilla 2 ap/tontti, AR tot.ol. kerrosalan mukaan,muilld tonteilla sallitun

kerrosalan mukaan.
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