SOTRAMO) [KURMO i
O

ity

ISEN ’
. \

==
PET A}

|
I
i
AN

PR -

KAJAAN' v A “ 1P;AJAANIN KAUPUNK'II

TEKNINEN - VIRASTO

[V LEHTIKANGAS < Eieieman

' ASEMAKAAVAN MUUTGS: MUODOSTUVAT

KORTTELIT 169-172,180-183,200, 204-214 20.07.1976
178, 179,199




SISALLYSLUETTELO:

Selostus + tilasto

1. Kaavakartto + midridykset 1:2 000
2. Vesihuoltoselvitys 1:2 000
3. Poistettava asemokaava 1:2 000
4, Voimassaoleva kaava 1:2 000
5. Havaintokuva i:1 000
6. Perustamisolosuhteet 1:2 000
7. Maankdyttskaavio 1:2 000
8. Yleiskaava 2000 - 1:25 000 :
9, Maankdyttsluonnos 1973 1:25 000

10, Sijaintikartta (kansilehti) 1:20 000



KAJAANIN KAUPUNKI
TEKNINEN VIRASTO
KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSASTO

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 2 pdiviind heindkuuta 1976 puivittyd

asetiakaavakarttaa. jota on muutettu 20 heindkuuta 1976,

ASEMAKAAVAN MUUTOS:
Kajaanin kaupunki
V kaupunginosa: Lehtikangas
Korttelit 169-172,180-183,200 sekd osia viereisistd

puistoalueista ja katualueista

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:

Korttelit 169-172, 178,179, 180-183,200-214
Kaava~alue sijaitsee 3 km etdisyydelld keskustasta

etelddn linnuntietd.

1 PERUSTIEDOT

11 Suunnittelutilanne

11.1 Seutukaava
Kainuun Seutukaavaliiton toimesta on valmistunut runkokaa-
va 1973.

1.2 Yleiskaava

Kajaanin yleiskaavan on kaupunginvaltuusto hyviksynyt
24,6.1970, 1973 on laadittu maankdytsn tarkistuksen yleis-

suunnitelmaluonnos.

11.3 ~ Asemakaava
Alueella on voimassa sisdasiainministerisn 23.10.1975

vahvistama asemckaava.

11.4 Rakennusjdrjestys
Kajaanin kaupungin rakennusjdrjestys on vohvistettu sist-

asiginministerigssd 11.12,1963.



11.8

12

13

14

14,2

Tonttijoko- ja rekisteri
Alueella ei ole tonttijakoja.

Rakennuskiellot

Alueella on rakennuskielto, silld tonttijakoja ei ole vield
vahvistettu, Listiksi kaupunginvaltuusto on pddttdanyt asemo-
kaavan muutoksesta 28,6,1976, Pddtss ei vield ole tullut voi-

madadn,

Pudtokset

Pudtss uvuden asemakaavan laatimisesta on tehty kaupunginhalli-
tuksessa sen jdlkeen, kun valtuusto on pyytdnyt kaupunginhalli~
tusta vastaamaan valtuustokyselyyn koskien erditen alueiden
asemakaavo jen muutosmahdollisuuksig-siten, ettei Lohtajan aluetta
tarvitse vield kahteen vuoteen ottaa kdyttssn. Valtuusto on
hyviksynyt kaupunginhallituksen esityksen 28,6,1976,

Pohjakartta

Pohjakartan on alueelle laatinyt Oy Kunnallistekniikka Ab
v. 1962 ja sitd on tdydennetty vuosittain kaupungin tekni-
sen viraston kiinteistd- jo mittausosaston toimesta,

Tdydennyskartoitus on suoritettu 1974,

Maanomistus

Alueen omistaa kaupunki,

Viestd ja tydpaikat

Ei ole,

Rakennettu ympdrists

Maankdytts
Alueelle johtavien katualueiden ajoradat ovat liikennsi-

tivtissd kunnossa, Kaava-alue on varattu asutusta varten.



14.4.

15

17

31

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on osittain valmiine kaupungin vesi- ja viemdriver-
kosto.sekd sdhks- ja puhelinverkosto. Kaukoldmmon viliaikai-
nen kaukoldmpskeskus on rakenteilla Laajankankaankadun ja kort-

telin 173 vidliselle pu1stoalueelle.

lLuonnonympdrits

- Alue on koilliseen ja’itddn laskevaa loivaa rinnettd. Maa-
p%iqeon osittain soraa, +165m alaspdin osittain louhikkoa
jo' Tm turvekerroksen peitossa.

~ Alueella kasvaa mdnty- tai havupuuvaltaista sekametsdd,
Korttelit 169 — 171 ja 214 tulevat pellolle.

Ymptiriston hdiristeki jdt

Aluetta rasittaa Sotkamontien ja Kehrddmsntien liikenteen ai-
heuttoma hdiris.

Sotkamon tien liikenteen midrdksi vililld Karanka-Rinnekatu
v. 2000 on TVHV£g68lnay , josta raskaan liikenteen osuus

12 %, Kehrddmsntien liikennemtitirtt on vaiked arvioida, mutta
jdtdnee se alle 3000 hay, josta raskasta liikennettu<30%.

TAVOITTEET

- Kaavanmuutos on laadittu turvaamaan erillispientalotonttien
tarjonnan vuoden 1977 jo osittain vuoden 1978 rakentamista
varten, Voimassa olevan kaavan mukaisille asuinkerros-ja
rivitaloille ei ldhivuosina ole kysyntdd.,

~ Maankdytsn yleissuunnitelman tarkistuksessa alue on varattu
asuntotarkoituksiin,

- Alue sisdltyy osuntotuotunto-oh]elmqan 1977-79.

- Alve tulee liittdd kaukolummityksen piiriin,

-Uutta sidhkdn jakelujohtoa varten tulee varata suoja-alue

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SEN PERUSTELUT Soidinsuolle.

Yleisperustelu- ja -kuvaus

Kaava on pyritty laatimaan siten, ettd rakennukset tulevat
muodostamaan yhtendisen kokonaisuuden jo rakenteilla olevien
pientalojen kanssa, ja ettd maasto- jo maaperdolosuhteet on
rijittdvdsti huomioitu.,



Uusi katuverkosto on pyritty minimoimaan kdyttdmdlld hyvidksi

rakennettuja kaavan ulkopuolisia kokooja- ja tonttikatuja.

32 Maanomistus
Maan ollessa kunnan omistuksessa, voidaan tonttien luovutuk-
sen vhteydessd vield antaa niiden kdyttsd koskevia 1isd-
mddrdyksid,

33 Kokonaismitoitus
Kaava-alueelle voidoan laskea rakentamisaikana 1977-1978
sijoittuvan asumisvdljyydelld 28 k-mt/asukas 674 qsukasta
ja v. 2000 44 k-f/asukas mukaan- 457 asukasta,
Suunnittelualueen (Laajankangas) vastaavat asukasmddrdt:
2545 ja 1619 asukasta,
Ldhin tydpaikka-alue tulee sijaitsemaan kaava-alueesta
vajaan sadan metrin pddssd.
Liike- ja yleisten tilojen tarvetta ei ole tarkemmin mddritel-
ty, mistd johtuen kortteli 183 on suunniteltu monipuolista
kdyttsd varten,
Suunnittelualueelle tulee kortteliin 165 yleismyymild, ja
pdivikoti kerrostalokortteliin 167, /

34 Rakennettu ympdrists
34,2 / Maanktytts
34,21 Korttelialueet
- AR2, kytkettyjen asuin_pientalojen korttelialue, e=0,3,

1 kerros, 1 ap/75 k-if, leikkialuvetta 0,15 /1 k-,
Esitetyn ohjeellisen tonttijaon mukaan 6 tonttia ,

- AO; enintddn 2-asuntoisten asuvin_pientalojen korttelialue,
e=0,25- 0,35, 1-2 kerrosta, 2 ap/asunto.
Esitetyn ohjeellisen tonttijoon mukaan 103 tonttia,

- ALS', liike- jo sosiaalista toimintaa palvelevien rakennus-
ten korttelialue, e= 0,3, 2 kerrosta, 1 ap/40k-if, Aluelle
saadaan sijoittaa korkeintaan 1 asunto ja palvelutiloja



34,22

34,23

34.3

varten tulee varata vihintddn 40 % rakennusoikeudesta.

Katu- ja liikennealueet

Laajankankaan katu on pddasiassa kaupunginosan sisdinen
kokoo jakatu, jolla on myds kerrostalojen tonttiliittymid,
mutta saattaa silld tapohtua kuitenkin jonkin verran myss
ldpikulkuliikennettd Kehrdtmontien jo sen takaisten teol-
lisvusalueiden tultua rakennetuksi, Sen liikennemddrd
Kehrddmdtien puoleisessa pdtissd tulee kuitenkin jud-

mddn alle 2000 hay/vrk, Kgrxglle liikenteelle on erillinen
viiyld katualueellaNEonttikaduilla on ldpiajoliikenne mahe

dollista estdd jalankulkuosuuksien kohdalta,

Virkistysalueet

Puistoaluetta asukasta kohti on alueella riittdvdsti, silly
Soidinsuon puisto palvelee sekd tidtd suunnittelualuetta
ettd Kylmdnkangasta,

Palvelut

- Peruskoulun ala-aste on suunnitteilla Lehtikankaan korttelin
128 vilittomddn ldheisyyteen. Korttelissa 124 on seimi-
lasten ptivikoti (14 paikkaa). Laajankankaan kerrostaloihin
on mahdollista sijoittaa sosiaalisiapalveluja varsinaisen
kerrosalan lisdksi.

- Korttelipuisto-tasoiset palvelut on mohdollista sijoittaa
asuinkortteleiden viereisille puistoalueille, Rakennettu
ldhin puistoalue on t&lld hetkelld VIII kaupunginosan
rajalla oleva puistoalue, joka sisdltdd pikkulasten leikki-:. -
paikan ja 45x90 m pallokentdn, etdisyys kaava-alueesta
1000 m, |

- Kaupunkiliikenteen linja-autot kulkevat 2 kertaa tunnissa
kaava-alueesta 700 m pudstd., Kehrddmontien: tultua rakennetuksi,
voidaan linja johtaa Laajankankaan katua pitkin,

- Postitoimisto ja ldhin elintarvikemyymtld on 700m etiiisyydelld
kaava-alueesta korttelissa 130, toinen myymdld on suunnitteilla

kortteliin 148; kortteli 165 on varattu monipalvelumyymiildlle,



34,4 Yhdyskuntatekninen huolto
- Alue kuuluu kaupungin vesi-~ ja viemdrijohtoverkosten pii-
riin.,(Liitekartta) Sitd tdydennetddn uvusien tonttien osalta,
- Alueelle tulee kaukoldmps. (Liite)
- Jdtehuolto on kaupungissa kiinteistdkohtainen, Jutteet
hdvitetddn kaupungin kaatopaikalla avopoltolla,

Kajaanin kaupungin jdtehuoltosvunnitelma valmistunee vuo-
den 1976 aikana,

35 Luonnonympdrists

Korttelialueilla tuylee pyrkid sdilyttdmddn kaikki mahdollinen -
puusto, silld puistoalueet ovat osittain puuttomia suoritet-
tujen viemdritsiden tokia tai entisind peltoalueina, ..

. . ) . .viereisille
Aukean Soidinsuon haittavaikutusten eliminoimiseksi onVkortte-
lialueille mddrdtty istutettavaksi tavanmukaista enemmdn
puita,

37 Ymparistdn hdiristeki jat
Sotkamontien ja Kehrtidmsntien liikennemelua varten on varattu
riittdvidt suvojavyshykkeet,

38 Kaavamerkintojen ja -mddirdysten perusteluija
- Ajokieltoa tontin rajalla osoittava merkintd on katsottu
tarpeelliseksi kokoojakatujen varrella,
- Tehostettu istutusmddrdys on annettu suurille peltotonteil-
le, jotka rajoittuvat puuttomaan puistoalueeseen,

39 Sovellutukset ja suositukset
Mikdli rivitalokorttelit jaetaan useampaan tonttiin tulee
avtopaikkaaluetta jaettaessa ottaa huomioon, ettd jokaista
rakennusta varten tulee mahdollisuus rakentaa kaavamgdrdysten

mukainen mddrd autopaikkoja jo ettd lasten leikkialueet kulla-
kin tontilla ovat riittdvit,

4 TOTEUTTAMINEN

4] Rakentamisaikataulu

- Alueen rakentaminen tullaan aloittamaan heti kaavan ja



42

Kunnan

tonttijaon vahvistumisen jdlkeen ja alue tullee pian koko-

naan rakennettua; 2-3 vuoden kuluessa,

toteuttamistoimenpiteet

Kaupungin tulee suvorittaa tonttijako vilittomisti joko
ohjeellisen tonttijaon mukaisesti tai muuten ottaen kuiten-
kin huomioon autopaikka- ja leikkialueiden rakennusoikeu-
den mukaisen jokautumisen eri tonteilla, sekd tonteille
tulevat rasitteet vesihuollon jtrjestdimisessd rokentajien
toimesta,

(Kiinteistﬁ- ja mittousosasto)

Kaava-aluetta palvelevien liikennevidylien rakennussuun-
nittelu- ja parannustoimenpiteisiin tulee ryhtyd saman-
aikaisesti kuin asuntorakentaminenkin tapahtuu,
Puistoalueille tulee suunnitella ja rakentaa kortteli-
leikkipaikat, (Kiint. tsto)

Alueen asukasluvun listyksen vaatimat koulu- ja pdivi-
hoitopaikkojen varaukset asianomaisissa suunnitelmisea

ja rakennusohjelmissa., (Koulu- ja Sosiaalitoimisto)

Alueen vuokra- tai luovutussopimuksiin otettavat ehdot
pintavesien johtamisesta tontin kautta, asuntojen wvaraa-
misesta sekd muut rakennusten ja piha-alueiden suunnittelua
koskevat listehdot. (Kiinteists- ja mittausosasto maistraat-
ti)

Vesijohto, viemdri ja kaukoldmptverkosto tulee tdyden-

tdd tarpeen mukaan. (Rakennustoimisto, Sduhkslaitos)
Maistaraatin tulee rokennuslupa-anomusten yhteydessd
vaatio riittdvd selvitys tontilla kasvavasta puustosta

ja tarkoin harkita, minkd puiden kaatamiseen antaa luvan ¢
sekd tehostaa mddrtiysten valvontaa, jotta alueella saa-
daan sdilymddn suhteellisen paljon nykyisestd puustos-

ta, koska ympdrilld olevat puistoalueet ovat suurimmalta
osalta puuttomia,

Suluissa mainittu se virasto tai osasto, jonka toimialaan

asian valmistelu ja esittely pHtttidville elimille kuuluu,



5 SUUNNITTELUVAIHEET

51 Aloite ja ohjelmointi
- Katso kohta 11,7

52 Suunnittelu

Asemakaavaehdotus on laadittu Kajaanin kaupungin teknisen

viraston kaavoitus- jo talonsuunnitteluosastolla,

Kajaani Ok:97.19 6
-, \ o ’ m——————
M i »@Q%L@WMA,
aija/Savolainen ki Vdhdmaa
asemakoava-arkkitehti kaupunginarkkitehti
Teknisen viraston toimesta on kaavaehdotuksenndghtivilldolo~
aikana tehty muutamia vihdisid tarkistuksia kortteleiden ra-

jauksiin sekd tehokkuuslukuihin,

Kortteleissa 169 ja 171 on tehokkuuslukua pienennetty 0,3:sta
0,25. Kortteliin 178 on lisdtty yksi Ao-tontti.

Kajoaani 20,07.1976

‘/\
SR o ke
Exrkki Vdhtmaa

Maija/ Savolainen

asemakaava-arkkitehti kaupunginarkkitehti



Kajaani V Lehtikangas (Laajankangas) . Asemakaavan muutos, korttelit

3) k-rt/asukas laskettu 75 % toteutusoletuksen mukaan

-

T 169-172,180-183, 200 20.,7.1976
Kaava/paivayS.sesceeeeses [N L e S I T I
TILASTOLOMAKE Pinta-ala | Pinta~ala | Pinta-ala |Kerrosala |Kortteli- |Kerrosala Ohjevuodenl_59 k -rﬁ
0sa 1 :}e{hokkuus asukas asul]{;sluku-m
v, 1980 |v,2000
ha % % k~m? Kk-me 3)
Ag A ) o ° 1)° o )
g~ ° 2,357 |° 25 ° 7185 [0,3-0,35 ° 40 |° 180 122
Ao ° 6,586 |° 71 °19709 [0,5-0,35[° 40 ° 493 334
AL °(8,943) |° 26894) 1° ° °
ALK [} 0 [+] o o o
AM 0 -] (] o
+ AP o o ]
ALg 0,316 ) 948 | 0,3 3 2
A yhteensd ° 9 259 100 ° 36,9 {27842 |° ° ° 676 458
YH [} o o [}
YK o [ ] [+
YV (] o [ (]
Yo ° ° ) o
Ys o ° o °
YT o ] (<] [+
Y yhteensi ° 100 ° ° ° °
TT ] o 0 o
Ty () ° ) o
TP o o o o
T yhteens ° 100 ° ° ° ° -
Yhteensti °9.259 ° 36,9 27842 [° ° 676 A58
Kadut, tiet °2,835 I° 92
Torit, katuaukiot |° °
Lp ° °
LR -] L]
Lp °0,249 |° 8
Yhteensd 23,084 [ 100 ° 12,3
Puistoalue 42,728 °
Urheilualue ¢ °
Retk., ja loma-alue |[° , e
Yhteengh 12,728 ° 50,8
Vaara=alue ° °
Erityisalue 1° °
Hautausmaa-alue ° °
- Vesialueet ° °
Koko kaava-alue yht.25,071 100 27824 12r 0,11 ° /6 458
Viemdrit
Vesijohdot ]
° esitettéivi tleto 1) A + Ap 2) aluetehokkuus




TILASTOLOMAKE

Kerrosala

tybpaikka

Tyopaikko-
Jen luku-
maara

Pinta-ala

asuinker~
rosala

Aluevdl-
Jyysluku

Pituus

Pituus
kerrosala

Autopaik-
koJjen
Tukumdéra

k-~m2

m2/1k-m2

4)

m/ 1k-m2

]

f~

° 96

1/75lth

K

2
3

°
NN

~

°206

2/ asunto

-]

-3

[

(<]

ALs?

100

10

1/ 40k

A yhteensH

Yy

YK

Yy

Yo

Yg

Yoq

Y yhteensd

Iy

Ty

Tp

T yhteensd

Yhteenssd

Kadut, tiet

° 1900

0,07

Torit, katuaukiot,

Ly

Ly

Lp

Yhteens#

Pulstoalue

4,73

Urheillualue

Retk. ja loma-alue

Yhteensh

Vaara=alue

Erityisalue

Hautausmaa~alue

Vesialueet

£\

Koko kaava-alue yht.

7

1° 8,01

° 394

Viemdrit

Veslijohdot

4) laskuissa ei ole huomioitu autopaikkojo eikd ajoteitd

5) koko kerrosala laskettu yvhteen kerrokseen
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