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KAJAANIN KAUPUNKI ‘ ASEMAKAAVAN SELOSTUS
ARKKITEHTIOSASTO V Lehtikankaon = kaupunginosa
Laajankankaan asuntoalue

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 19 pdiviind
tammikvuta 1975 pédivittyd asemakaavakarttaa.

ASEMAKAAVA

Kajaanin kaupunki

V Lehtikankaan . kaupunginosa
Korttelit N:o 165 - 203
(Laqjanqngqs

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kajaanin kaupunki

V Lehtikankaan  kaupunginosa
Korttelit N:o 163, 100 ja 92

Kaava-alue sijaitsee Sotkamontien varressa noin 2 km kaupungin kes-
kustasta etelddn. Tarkasteltava alue rajoittuu lounadassa ja ldnnes-
sd Sotkamontiehen, pohjoisessa Rinnekadun eteldpuoleiseen kerrosta-
loalueeseen, koillisessa Kylmdnkankaan lounaisreunan asemakaava-alu-
eeseen sekd iddssd ja kaakossa Kajaanin kaupungin ja Kajaanin maa-
laiskunnan vidliseen vanhaan rajaan.

1 PERUSTIEDOT
11 Suuﬁnittelutilanne

11.1 Seutukaava
© Kajaanin kaupunki kuuluu Kainuun Seutukaavaliiton toimi-
alueeseen. Kainuun runkokaava on valmistunut vuonna 1973.

11.2 Yleiskaava
Kajaanin kaupungin yleiskaavan on kaupunginvaltuusto hy-
viksynyt 24.6.1970. Yleiskaavaa on kaava- alueen osalta
tarkistettu vuonna 1973.

11.3 Asemakaava
Laajankankaan alue on kaavoittamatonta. Kortteleiden N:o

92 ja 100 asemakaavat, joita asemakaavan muutos koskee,
on vahvistettu 28.9.1965 ja 3.2.1967, ja korttelin N:o 163
asemakaava 12.7.1974, L

11.4 Rakennusjdrjestys
Kajaanin kaupungin rakennusjdrjestys on vahV1stettu sist-
asiginministeriossd 11.12.1963.
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11.5 Tonttijako ja -rekisteri
Korttelien 92 ja 100 tonttijaot on vahvistettu ja kortteli
. 100 on merkitty tonttirekisteriin.

11.6 Rakennuskiellot
Alueella on rakennuskielto, joka on voimassa 22.03.1974 -
21.03.1976.

11.7 Pddtokset
Kaupunginvaltuusto on pddttinyt kokouksessaan 22,03.1974
asemokaavan laotimisesta kaava-alueelle.

11.8 Pohjakartta
Pohjakartta tdyttdd kaqv01sta ja kaavojen poh]akart01stq
annetun asetuksen vootlmukset

Pohjakartta on pidetty ajontasalla kaupmgin mittausosas-
tolla.

Maanomistusolot

Alue on kaupungin omistuksessa.

Vidests ja tydpaikat

Alueella on 2 asuntoa, jotka ovat koulujen yhteydessd. Kouluilla
on yhteensd noin 90 tyspaikkaa.

Rakennettu ympdrists

14.2 Maankdytts
Alue on koulukortteleita 92 ja 100 lukuunottamatta rakenta-
maton.

14.4 Yhdyskuntatekninen huolto ,
Alueen ulkoinen vesihuolto on valmis. Alueen ldpi kulkee
Soidinsuon teollisuusalueelle johtava vesi- ja viemdrirun-
koverkko.

Luonnonympidristo

Alueen lounaisosa on loivasti kumpuilevaa, mdntyvaltaista metsdd
kasvavaa kangasmaastoa ja alueen pohjois-koillisosa vanhaa vilje-
lysmaata.



Alueen maaperd on selvitetty Kajaanin kaupungin ja Kajaanin maa-
laiskunnan yhteisen yleiskaavan laatimisen yhteydessd ilmakuvil-
ta. Rakennustoimisto on suorittanut tdydentdvid tutkimuksia ld-
hinnd kunnallistekniikan rakentamista silmdlld pitden.

Alueen lounaisosan kangasmaasto on pintaosastaan hiekkaa, jonka
alla on kivinen hiekka- tai hietamoreeni.

Alueen pohjoisosassa vanha viljelty alue on pintaosiltaan turvet-
ta, jonka vahvuus vaihtelee 0,5 - 3,0 m. Tdmin turvekerroksen
alla on hietainen hiesukerros, joka syvemmdlld muuttuu moreenik-
si. Aivan alueen luoteisosassa on Sotkamontighen rajoittuvat
moreenikukkulat.

Viljelty maa-alue tarkasteltavan alueen koillisosassa on pinta-
osastaan turvetta (paksuus n. 0,5 m). Turvekerroksen alla on
hieta tai hietainen hiesukerros, joka syvemmdlld muuttuu mo-
reeniksi.

Alueen kaakkoisosassa turvekerroksen vahvuus kasvaa uudelleen
ollen paksuudeltaan 1,0 - 2,0 m. Tdmdn turvekerroksen alla
on hieta tai hietainen hiesukerros, joka syvemmdlld muuttuu
hieta- tai hiekkamoreeniksi.

Moreenikankaalla ja -kukkuloilla voidaan rakennukset perustaa
suoraan maanvaraisina, koska maaperd on pddosin routimatonta
moreenia. Tarkempi maaperdselvitys on kuitenkin tarpeen raken=:
nuskohtaisesti. Turvealueella tdytyy turvekerros poistaa.
Lisdksi ndilld alueilla on pohjaveden pinta suhteellisen kor-
kealla, mikd osaltaan pienentdd hieta- ja hietaisen hiesuker-
roksen kantavuutta. N&illd alueilla rakennukset voidaan pe-
rustaa hieta-/hietaisen hiesukerroksen pddlle ajetun sorapat-
jan varaan,

Tarkasteltavan alueen kangasmaasto on havupuuvaltaista. Van-
hat viljelysalueet ovat pdtisseet metsittymddn, minkd lisdgksi

kasvaa isohkojakin koivuja ldhinnd viljelysteiden var-
silla. Nédiden puiden vqrjeleminedpuistopuiksi otetaan kaa-
vassa huomioon.

Alueen taustana lounaassa on Sotkamontien takana luonnonti-
laan jddvid Rouvankankaan kumpare. Tarkasteltava alue on loi-
vasti koilliseen viettdvdd rinnettd. Asutusalue rajoituu
koillisessa vanhaan viljeltyyn alueeseen, joka on tarkoitus
sdilyttdd yhtendisend puistoalueena, joka jatkuu edelleen
Rinnekadun yli pohjoiseen ja rajoittuu sielld Kasarminkatuun.
Puistoalueen taakse on muodostumassa ns. Kylmdnkankaan lou-
naisreunan asuntoalue, joka kdsittdd pddasiassa omakoti- ja
rivitalorakennuksia, sekd muutaman kolmi-kerroksisen kerros-
talon,

TAVOITTEET

Laajankankaan alueen kaavoituksen pddtavoitteena on asuntotuo-
tantoon tarkoitetun kaavoitetun tonttimaan saannin turvaaminen.




Kajaanin kaupungin asuntotuotanhosta tuleekin ohjelmakaudella
1975 - 1979 merkittdvd osa keskittymddn Laajankankaan alueelle.
Kaavaehdotus perustuu vuonna 1973 tarkistetun yleiskaavan ta-
voitteisiin yleispiirteisen maankdyton ja vdestopohjan osalta.

Kaavaehdotuksessa on pidetty tiirketnd myss Laajankankaan alueen
palvelutason nostamista. Kerrostalo - pientalosuhteen kehittd-
minen pientalovaltdseen suuntaan on kaavaehdotuksessa keskeinen

tavoite. Pien- ja rivitalojen osuus kokonaiskerrosalasta onkin
yli 60 %.

ASEMAKAAVA JA SEN PERUSTELU

3.1 Yleisperustelu
Kaava-alue sijaitsee kaavoitetun Honkirtimeen asuntoalueen
ja Sotkamontien vidliselld alueella. Kaava-alueen suunnit-
telussa on pyritty ottamaan huomioon maisemalliset ndks-
kohdat siten, ettd se sopeutuu jo kaavoitettuun alueeseen
ja kaava-alueen maiseman perusluonteeseen. Alue on pyrit-
ty liittdmddn olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen siten,
ettd se ldhidalueineen muodostaisi riittdviin suuren yksikon
alueiden palvelutason turvaamiseksi sekd edellytykset jul-

kisen liikenteen hyville palvelutasolle ja keskustan pal-

velusten saavutettavuudelle. Huomiota on myds kiinnitetty

alueen sisdisen liikenteen turvallisuuteen ja kevyen lii-
kenteen yhteyksiin kaupungin keskusta-alueille. Kaavan
suunnittelussa on pyritty joustavin kaavamddrdyksin hel-
pottamaan toteutumisvaiheessa usein ilmenevid vaikeuksia
mm. kunnallisten palvelutilojen sijoittamisessa.

3.3 Kokonaismitoitus
Kaava-alueen yleiskaavallisena mitoitusvdlipohjana on
noin 2 500 asukasta vuonna 2000. Kaava-alueen kokonais-
asuntokerrosala on noin 89 300 m2. Kun arvioitu kerros-
ala asukasta kohti on 32 m2 vuonna 1990, on alueen las-
kelmallinen asukasmddrd vuonna 1990 noin 2500 asukasta.
Kdytdnnossd alueen asukasmddrd jdd arvioitua pienemmik-

jdd kdyttamdtta.

Asuntotuotanto-ohjelman vv. 1975 - 1979 toteutuminen edel-
lyttdd, ettd Laajankankaan alue tulee pdtosiltaan raken-
netuksi ohjelmakauden aikana. Alueella on pientalotont-

------

teja 2 - 3 vuoden tarvetta vastaava mddrd.

3.4 Rakennettu ympdrists
34.2  Maankdytto

AK-korttelit

Kerrostalokorttelit sijoittuvat alueen keski- ja
luoteisosaan. Kolmikerroksiset rakennukset on ryh-
mitelty kortteleihin siten, ettd ne muodostavat
lounaaseen suuntautuvia liikenteeltd suojattuja
pihapiirejd. Kortteleiden autopaikat on sijoitet-
tu tonteille kokoojakadun ldheisyyteen. Kortteli-
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pihalta on turvalliset jalankulkuyhteydet leikki- ja
urheilualueille. Keskimddrdinen tonttitehokkuus on
0.48.

Akr, Ar - korttelit

Korttelit sijaitsevat pddasiassa alueen keskiosassa,
Kaksikerroksiset rakennukset sijoittuvat niin, ettd
niistd muodostuu vidljid umpipihoja, joissa tonttien
leikkialueet ovat yhtendisid kokonaisuuksia. Akr-
kortteliaolueet voidaan toteuttoa joko kerros- tai
rivitalokortteleina.

Akr<§a Ar-korttelialueille on varattu ylimddrdistd
rakennusoikeutta asumispalveluksia ja mm. mahdolli=
sia lasten pdivihoitopaikkoja varten. Akr-ja Ar-tont-
tien tonttitehokkuus e = 04.

Ao-ja Aor-korttelialueet

Kaava-alueen pientalotontit sijaitsevat alueen ete-
ldosassa, joka on metsdistd jo maaperdltddn hyvin
rakentamiseen soveltuvaa maata. Ao-tonttien pinto-
ala on noin 700 m2. Tontit on tarkoitettu pddasias-
sa yksikerroksisten erillistalojen tarpeisiin. Aor-
tontit, joiden koko on noin 510 m2, on tarkoitettu
ldghinnd 2-kerroksisten kytkettyjen omakotirakennus-
ten korttelialueeksi. Tonttien tehokkuudet ovat

e = 0,3 ja 0,35. Ao- ja Aor-tonttien rakentamista
varten laaditaan ohjéet alueen asumismil joon sdilyt-
tdmiseksi yhtendisend.

Katu- ja liikennealueet

Kadut

Alueen sistiinen pddvidyld on Laajankankaankatu., Lii-
kennettd systtdvit alueelle Sotkamontieltd Rinnekatu,
Mesiheintntie ja Kehrddmontie. Laajankankaankatu on
katkaistu kolmeen osaan kevyen liilenteen vychykkeilld
tarpeettoman ldpiajoliikenteen estdmiseksi. Aluveen
keskeisesti syottdvd liikenneratkaisu on valittu kaa-
va-alueen muodosta ja kaavataloudellisista syistd.
Keskeinen liikenneratkaisu mahdollistaa myss tehok-
kaan ja joustavan bussireitin alueen lépi, Laajankan-
kaankatua pitkin, jolloin kévelyetdisyydet asunnolta
pysdkeille muodostuvat lyhyiksi.

Jalankulkuvdyldt
Alueen kevyen. liikenteen pddvidyldn muodostaa Laajan-
kankaankadun viereen tuleva, kadusta viherkaistalla

erotettu, jalankulku- ja pydritie. Toinen pitkittdis-

viyld kulkee keskuspuistoalueella alikulkutunnelin
kautta Rinnekadun pohjoispuolisille koulu- ja puis-
toalueille. Poikittaiset jalankulkuyhteydet asunto-
alueelta koulu- ja urheilualueille kulkevat kortteli-
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puistojen ja Laajankankaankadun kdvelydehykkeiden
kautta.

Liikennealueet
Alueen sivuitse kulkee yleinen tie, Sotkamontie, jol-
le on merkitty liikennealue 30 m tien keskiviivasta.

Liikekeskuksen viereen Laajankankaankadun varteen on
varattu Lp-alue (60 ap.) yleistd pysidksintitarvetta
varten,

Puistot, urheilu- ja leikkialueet

Kaava-alueen koillisosa muodostaa Laajankankaan ja
sen koillispuolella olevan Honkirdmeen asuntoalueen
keskeisen puisto-, urheilu- ja leikkialueen, joka
pohjoisosaltaan liittyy yhtendiseen, Lehtikankaan
alueen ldpi kulkevaan puistovyshykkeeseen.

Sotkamontien ja asuntoalueen vdliin jddvd puisto
muodostaa maisemallisen ja liikennealueeseen liit-
tyvidn vydhykkeen.,

Asuntoalueen sistisistd puistoista on muodostettu
korttelikohtaisia leikkialueita. Kerrostaloalueel-
le on keskeisesti sijoitettu asuntoaluekohtainen
leikkialue, joka kerrostaloalueella korvaa myss
korttelileikkialuetarvetta, koska kerrostalojen
piha-alueille voidaan sijoittaa lidhes korttelileik-
kipaikkatasoisia leikkialueita.

Voimansiirtoalueet

Alueen liépi kulkee rakenteilla oleva 110 Kw voiman-
siirtolinja, jolle on varattu voimansiirtoalue.
Voimansiirtoalueen lisdksi asuntoalueen vidliin on
jatetty kortteleiden 203 ja 165 kohdalle metsdinen
suo javydhyke maisemallisista syistd.

Palvelut

Al-ja Als-korttelit

Alueen kaupuiliset palvelut sijoittuvat kaava-alueen
pohjoisosaan, Laajankankaankadun varteen ja Rinneka-
dun ldoheisyyteen  Al-tontille voidaan sijoittaa lii-
ke- ja palvelutiloja 1800 kerrosala-m2 - Liikekerros-
alaa mddriteltdessd on otettu huomioon jo aikaisemmin
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vaikutus . Koava-alueen eteldpddhdn on varattu Als-

aluetta, joka on tarkoitettu omakoti- ja rivitaloalu-
eiden sekd Kehrddmontien kaakkoispuolella olevan Soi-
dinsuon teollisuusalueen liike- ja kunnallisten palve-

lujen tontiksi.

Y-, Yo-korttelit

Kaava-alueella on kolme Yo-korttelia, jotka sijaitse-
vat jo aikaisemmin kaavoitetulla alueella  Korttelei-
den N:o 92 ja 100 kaavanmuutos johtuu ldhinnd kortte-
leita sivuavan Rinnekadun linjauksen tarkistuksesta,
Korttelin N:o 163 osalta kaavaa on tarkistettu, jotta
asuntoalueita ja koulua palvelevat palloilu- ja urhei-
lualue voitaisiin sijoittaa riittdvin kavas alueen
ldpi menevdstd 110 Kv voimansiirtolinjasta.
Yo~kortteli N:o 163 on varattu Lehtikankaan kaupungin-
osan peruskoulun ala-asteen tontiksi. Korttelin 168
Y-tontti on tarkoitettu myshemmdssd vaiheessa toteu-
tettavoksi lastentalon tontiksi, jonka lidheisyyteen
sijoittuu alueen keskusleikkipuisto. Lasten pdivihoi-
totiloja on mohdollista sijoittaa Ak=ja Akr-kortteli-
alueille.

Yhdyskuntatekninen huolto

Vesi johto

Alueelle tuleva piddvesijohto on pddosin rokennettu
Vesijohto on kytketty ns. prikaatin vesijohtoon palo-
kankaan lounaispuolella ja kierto saadaon aikaan yhdis-
timdlld Laajonkankaan alueen vesijohto ns. Kylmdnkan-
kaan lounaisreunan asemakaava-alueen vesijohtoverkos-
toon

Viemdriverkosto

Alueen runkoviemdri on jo pddosin rakennettu, Viemdri
on johdettu ns. prikaatin viemdriin Palokankaan lou-
naispuolella. Pddosa Laajankankaan alueesta voidaan
viemdroidd rakennettuun runkoviemdriin gravitaationa.
Alaosien jdtevedet johdetaan parhaillaan rakenteilla
olevaan Soidinsuon pumppaomoon, josta ne edelleen pum-
pataan jo rakennettuun Laajankankaan kokoojaviemdriin.

Pintavedet johdetaan tarkasteltavan alueen kaaokkois-
osaan, josta ne edelleen kulkeutuvat Karankalahteen.

Energiahuolto
Alueelle on tarkoitus rakentaa kaukoldmpoverkosto, jo-
hon liitetddn myos rivi- ja omakotitalot.

Jdtehuolto

Alueen jdtehuolto hoidetaan kiinteistdkohtaisesti .
Kullakin kiinteistolld on omat jdtesdilionsd, jotka
tyhjennetddn alan urckoitsijoiden toimesta. Jdte toi-
mitetaan kaupungin kaatopaikalle.
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Luonnonympdristo

Kaava-alueen maankdyttsd koskevat rajoitukset kuten
aikaisemmat suvunnitelmat ja maaperdn. laatu ovat vai-
kuttaneet siihen, ettd rakennettavat alueet sijaitse-
vat pddasiassa puustoa kasvavilla alueilla, josta
syystd korttelialueiden sisdidn on jdtetty puistoalu-
eita puuston sdilyttdmiseksi mahdollisimman runsaa-
na. Somasta syystd on tonttitehokkuudet pidetty
kohtuullisina.

Ympdriston hdiriotekijat

Kaava-alueen hdiridtekijoistd on merkitystd Sotkamon-
tien liikenteen aiheuttomalla melulla, jonka vihentd-
miseksi ldhimmdt asuinrakennukset on sijoitettu tiestd
noin 70 metrin pddhdn ja lyhin kohtisuora etdisyys
ikkunajulkisivuun on noin 100 metrid. Liikennemelua
vidhentdd myds Sotkamontien 50 km aluerajoituksen siir-

------

4 TOTEUTTAMINEN

41

Rakentamisaikataulu

Asuntokerrosala

Asuntotuotanto-ohjelman mukaisesti tulee alueen kokonais-
kerrosalasta rakennetuksi ohjelmakauden 1975 - 1979 aikana
noin 60 %. Ensimmdiset rakennukset valmistuvat alueelle
vuoden 1976 aikana. Alueen pientalotontit (112 kpl) riit-
tdvidt korkeintaan 2 - 3 vuoden tuotantoon. Rivitalotont-
tien on arvioitu tulevan rakennetuksi vuoteen 1980 mennes-
st samoin ptdosa kerrostulotonteista.

Liikepalvelukset

Liikepalvelusten rakentomisesta ei voida tdssd vaiheessa
laatia luotettavaa aikataulua, Alueen liikekeskus on py-
rittdvd rokentomaan mohdollisimman pian.

Kunnalliset palvelukset

Kaupungin toiminta- ja taloussuunnitelmassa vv. 1975 - 84
on varauduttu ala-asteen koulurakentamiseen kortteliin
163 vv. 1977 - 78, Alustavassa pdividhoitosuunnitelmassa
on esitetty 1 - 2 korttelipdivikodin raokentamista vv,
1978 - 1979. Puivikodit on alustavien suunnitelmien mu-
kaan tarkoitus sijoittaa alueen kerrostalojen pohjaker-
rokseen.




Liikenteen ja teknisen huollon verkostot

Alueen runkoviemdri- ja vesijohdon rakenteminen on loppu-
vaiheessaan, alueen ulkoisen vesihuollon valmius on tdlld
hetkelld 100%. Alueen sisdisen vesihuollon tyst on ajoi-
tettu vuosille 1976 - 1978  Alueen ulkoinen liikenneverk-
ko (kokoojakadut) rckennetaan vuosina 1976 - 1978. Sisdi-
nen liikenneverkko on tarkoitus rokentaa vv. 1976 - 1978
siten, ettd kadut rakennetaan sorapddllysteisiksi sekd
rakennetaan valaistus,

Puistot ja leikkialueet

Kaupungin leikkikenttien rokentamista suunnittelevatoi-

mikunta on esittdnyt Laajankankaan asuntoalueen leikki-

puiston rokennettavaksi alueen rakentomisen alkuvaihees-
sa v. 1977. Alueen korttelileikkipuistot tullaan raken-
tomaan alueen rakentomisen edistyessé vaiheittain.

SUUNNITTELUVAIHEET

51 Aloite ja ohjelmointi

Aloitteen Laajankankaan alueen kaavoittamiseksi on tehnyt

Kajaanin kaupunki.
Kaupunginvaltuusto on 22.3.1974 padttdnyt kaavan laati-
misesta.

52 Suunnittelu

Alustavaa suunnittelua an tehty kaupungin arkkitehti-
osastolla vuoden 1974 alusta eri vaihtoehtojen pohjal-
ta. Varsinaisen kaavaehdotuksen laatiminen aloitettiin
lokakuussa 1974,

Kahdesta vaihtoehtoisesta luonnoksesta valittiin kaava-
taloudellisesti edullisempi jatkotyon pohjaksi.

Kaavasta on neuvoteltu suunnittelun aikana TVL:n Kai-
nuun piirin edustajien kanssa. _
Suunnittelun edistyessd kaavaluonnoksia on esitelty
mm. yleisten tdiden lautakunnassa ja terveyslautakun-
nassa.

Kajaanissa 19. tammikuuta 1975

Osmo Hdkkinen
asemakaava-arkkitehti

Kaavaselostuksen liitteet

Ote yleiskaavasta
Pienennetty asemakaavakartta
Pienennetty kuviteluonnos
Tilastolomake 1 - 2
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